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REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Acuerdo N°.18-2000 de 11 de octubre de 2000
maodificado por el Acuerdo N°.8-2018 de 19 de diciembre de 2018 y el Acuerdo 1-2020 de 19 de febrero de 2020

ANEXO No.1
Formulario IN-A
Informe de Actualizacion Anual

Presentado segiin el Texto Unico del Decreto Ley | de 8 de julio de 1999 y el Acuerdo No.18-2000 de 11 de octubre
de 2000, modificado por el Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018 y el Acuerdo 1-2020 de 19 de febrero
de 2020.

Instrucciones penerales a los Formularios IN-A:

A, Aplicabilidad;

Estos formularios deben ser utilizados por todos Jos emisores de valores registrados ante la SMV, de conformidad con lo que dispone ¢l Acuerdo
Mo.18-2000, modificado por ¢l Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018 v el Acuerdo 1-2020 de 19 de febrero de 2020 (con
independencia de si ¢l registro es por oferta piblica o los otros registros obligatorios). Los Informes de Actualizacion serin exigibles a partir del
| de encro de afo 2001, En tal virtud, los emisores con cierres Niscales a diciembre, deberan presentar sus Informe Anual conforme las reglas que
se prescriben en el referido Acuerdo, De igual forma, todos los informes interinos d¢ emisores con ciermes fiscales especiales (marmo, junio,
noviembre v olros), que se deban recibir desde el 1 de enero de 2001 en adelante, lendrin que presentarse sepin dispone ¢l Acuerdo No, 18-2000,
modificade por ¢l Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018 y el Acuerdo 1-2020 de 19 de febrero de 2020,

B. HResponsabilidad por la informacidn;

Los informes que se presenten a la SMV no podrin contener informacion ni declaraciones falsas sobre hechos de impontancia, ni podrin omitir
informacion sobre hechos de imporiancia que deben ser divalgados en virud del Texto Unico del Decreto Ley | de 8 de julio de 1999 y sus
reglamentos o que deban ser divulgados para que lis declaraciones hechas en dichas solicitudes ¢ informes no sean lendenciosas o engafiosas a la
luz de las circunstancias en las que fueron hechas (Articulo |18; Estindar de divulgacion de informacion. Texto Unico del Decreto Ley | de 8 de
julio de 1999).

Cueda prohibide a toda persona hacer, o hacer que s¢ hagan, en una solicitud de registro o en cualguier otro documento presentado a o SMV en
viriud del Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 v sus reglamentos, declaraciones que dicha persona sepd, o tenga molivos
razonables para creer, que en ¢l momento en que fucron hechas, v a la luz de las circunstancias en que fucron hechas, eran falsas o engafiosas en
algiin aspecto de importancia (Anticulo 251: Registros, informes y demiis documentos presentades a la SMY, Texto Unico del Deereto Ley | de 8
de julio de 1999).

La persona que viole cualquier disposicion contenida en el Texto Unico del Decreto Ley | de 8 de julio de 1999 o sus reglamentos, serd
responsable civilmente por los daftos v los perjuicios que dicha violacion ocasione,  (Ariculo 256: Responsabilidad Civil, Texto Unico del
Drecreto Ley 1 de 8 de julio de 1999). La SMV podri imponcr multas administrativas o cualquicr persona que violke ¢l Texto Unico del Decreto
Ley | de 8 de julio de 1999 o sus reglamentos, de hasta Un Millén de Balboas (B/1,000,000.00) a cualquier persona que viole el Texto Unico del
Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 0 sus reglamentos, por la realizacién de cualesquicra de las actividedes prohibidas estublecidas en el Tiwle
X1 del Texto Unico del Decreto Ley | de 8 de julio de 1999, o hasta de Trescientos Mil Balboas {B/.300,000,000.00) por violaciones a las demds
disposiciones del Texto Unico del Decreto Ley | de 8 de julio de 1999,

C.  Preparacion de los Informes de Actualizscidn:

Este no s un formulario para llenar espacios en blanco, s dnicamente una goia del orden en que debe presentarse la informacion. El formulasio
podri ser ignalmente descargado desde la pﬁgm: wih de Ja MV {m;wﬂm ﬂsgh,pg} bajo el botdn de Fr,un'nulums seccion Dircccion
de Emisores hitp/fwww superval gob pacs =

Si alpuna informacion requerida no le es aplicable al emisor, por sus caracteristicas, la naturaleza de su negocio o por cualquicr otra razén, debera
consignarse expresamente tal circunstancia y las rzones por las cuales no le aplice. En dos secciones de este Acuerdo se hace expresa referencia
a Texto Unico del Acuerdo No.2-10 de 16 de abril de 2010, sobre Registro de Valores. Es responsabilidad del emasor revisar dichas referencias,

El Informe de Actualizacién deberd remitirse en formato *PDF a través del Sistema Electrinico para la Hemisidn de Informacidn (SERI)
en un solo documento.

Una copia completa del Informe de Actualizacin deberd ser presentada a la Bolsa de Valores en que se encuentre listados los valores del emisor.

La informacidn financiera deberd ser preparada de conformidad con lo establecido por los Acuerdos WNo.2-2000 de 28 de febrero de 2000 y Mo 8-
2000 de 22 de mayo de 2000. Cuando durante los periodos contables que se reportan se hubiesen suscitado cambios en las politicas de
contabilidad, adquisiciones o alguna forma de combinacidn mercantil que afecten la comparabilidad de las cifras presentadas, ¢l emisor deberd
hacer clara referencia a tales cambios y sus impactos en las cifras.




ANO TERMINADO AL: 31 de Diciembre de 2021

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: La Hipotecaria Holding, Inc.

VALORES QUE HA REGISTRADO: Acciones Preferidas - Resalucidn No. SMY-177-08
Acciones Preferidas - Resolucion No. SMV-319-11

NUMEROS DE TELEFONO Y FAX DEL Teléfono: 300-8500; fax: 300-8501

EMISOR:

DIRECCION DEL EMISOR: Edifico Tesera 177, Piso 13, Via Espaila, Panami,
Repiiblica de Panamii

DIRECCION DEL CORREO john@lahipotecaria.com

ELECT“ﬁNlCﬂ DEL EMISOR: Eﬂlmml?@ablﬂf}!m"ﬂwm

I PARTE

I. Informacion del Emisor

A. Historia y desarrollo del Emisor

La Hipotecaria (Holding), Inc. fue constituida el 7 de julio de 2000 bajo las leyes de las Islas
Virgenes Britdnicas e identificada con el nimero de sociedad N°.396215. La Hipotecaria
(Holding) Inc., fue creada con el propdsito de servir como tenedora de las acciones de Banco La
Hipotecaria, S.A. para los tres accionistas iniciales del Emisor: Grupo ASSA, S.A., Wall Street
Securities Trading Inc. e Inversiones Americasa, S.A. En junio del afio 2000, Wall Street
Securities Inc. vendio parte de su interés accionario en el Emisor, a los otros dos accionistas y en
agosto del 2002 terminé de vender la totalidad de su interés. Actualmente. los accionistas
principales de La Hipotecaria (Holding) Inc. son, Grupo ASSA, S.A. (69.01% de las acciones),
duefio de ASSA Compaiiia de Seguros, una de las méds importantes aseguradoras en la Repiiblica
de Panama, La Corporacion Financiera Internacional — IFC (13.5% de las acciones), la cual es un
miembro del World Bank Group y una de las mis importantes instituciones multilaterales del
mundo. El remanente de las acciones de La Hipotecaria (Holding) Inc. pertenecen a sus
Ejecutivos (17.49% de las acciones). EIl domicilio comercial de la sociedad se indica a
continuacion:

Edificio Tesera 177, Piso 13, Via Espaiia, Ciudad de
Panama, Reptiblica de Panama

Apartado Postal 0823 04422
Ciudad de Panama, Republica de Panama

Direccion fisica:

Direecion postal:

Teléfono: 300-8500
Fax: 300-8501
Correo electranico: epimenteli@lahipotecaria.com

B. Capital Accionario

Al 31 de diciembre de 2021 el capital en acciones comunes ascendia a Dieciocho Millones,
Noventa y Cinco Mil Quinientos Cincuenta délares (518,095,550), el capital en acciones
preferidas de La Hipotecaria Holding, Inc. ascendia a Veinte Millones Setecientos Cincuenta y
Dos Mil Setecientos Nueve délares (820,752,709) y en utilidades no distribuidas ascendia a
Cuarenta y Seis Millones Quinientos Un Mil Ochocientos Cuarenta y Seis dolares ($46,501,846).
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C. Pacto Social y estatutos del emisor

Sociedad constituida el 7 de julio de 2000 bajo las leyes de las [slas Virgenes Britanicas e
identificada con el nimero de sociedad N°.396215. El Pacto Social estipula que la Junta
Directiva estard compuesta por un Presidente y Representante Legal, un Vicepresidente, un
Tesorero y un Secretario. La Junta Directiva puede elegir de cuando en cuando uno o mas
directores, ayudantes y otros dignatarios, agentes y empleados que estime conveniente.

D. Deseripeion del Negocio

Giro normal del negocio.

El Emisor es una compaiiia tenedora (holding company) que es duefia del 100% de Banco La
Hipotecaria, S.A.; un banco de licencia general, domiciliado en la Republica de Panama. Banco La
Hipotecaria, S.A. se dedica principalmente al negocio de generacion, administracion y
titularizacion de préstamos hipotecarios y préstamos personales en la Repiblica de Panama.
Banco La Hipotecaria, S.A. a su vez, es dueiia del 100% de las acciones de La Hipotecaria, S.A.
de C.V. y el 95% de las acciones de La Hipotecaria Compaiiia de Financiamiento. Tanto La
Hipotecaria, S.A. de C.V. como La Hipotecaria Compaiiia de Financiamiento, son empresas no
bancarias domiciliadas en El Salvador y Colombia respectivamente, son las tinicas instituciones
en la region dedicadas exclusivamente a la generacion y titularizacion de préstamos hipotecarios
residenciales. Esto ha ocasionado un impacto favorable en el crecimiento en los resultados
financieros consolidados del Emisor.

El emisor es duefio igualmente de una reaseguradora que reasegura riesgos directamente
relacionado con el negocio de la generacion y administracion de préstamos en los paises que
opera. El Emisor no opera un negocio sino consolida los resultados de su Subsidiaria y recibe
dividendos de su Subsidiaria.

Ciertos factores como la inflacién, cambios en las tasas de interés, contracciones en el desarrollo
economico, devaluaciones en sus monedas, y cualquier otro factor socio-macroeconéomico que se
presente en cualquiera de estos tres paises puede tener una incidencia, directa o indirecta, sobre los
resultados de Banco La Hipotecaria, S.A., y, por ende, sobre el Emisor.

Deseripcion de la industria.

La industria en la cual estdn involucradas las subsidiarias del Emisor, es la industria hipotecaria
que consiste en otorgar, administrar y titularizar créditos hipotecarios (y préstamos personales a
clientes hipotecarios) a personas naturales de ingresos medianos y medianos-bajos, quienes
desean adquirir viviendas nuevas o usadas o refinanciar sus hipotecas existentes.

El mercado de vivienda se puede segregar en cuatro categorias: 1) Vivienda Informal. que son
viviendas construidas sobre terrenos que no pertenecen al morador o viviendas ocupadas contra
la voluntad de los duefios de los terrenos y cuyos moradores no cuentan con un titulo de
propiedad o derecho de alquiler; 2) Vivienda de Interés Social, que son viviendas construidas y/o
financiadas en su gran parte por subsidios especiales del gobierno central y cuyos moradores
cuentan con un titulo de tenencia o derecho de alquiler; 3) Vivienda de la Clase Media / Media-
Baja, que son viviendas construidas y financiadas por la empresa privada y cuyos precios de
venta pueden fluctuar entre los Cuarenta Mil Délares ($40.000) y Ciento Veinte Mil Dolares
($120.000) v cuyo financiamiento de largo plazo (préstamo hipotecario) generalmente esta
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otorgado por bancos privados o companias hipotecarias privadas o bancos estatales; y 4)
Vivienda de la Clase Media Alta / Clase Alta que son viviendas construidas y financiadas por la
empresa privada cuyos precios son arriba de los Ciento Veinte Mil Dolares ($120.000) y cuyo
financiamiento de largo plazo (hipoteca) generalmente estd otorgado por bancos privados o
compaifiias hipotecarias privadas. Las subsidiarias del Emisor financian, en su gran mayoria, la
adquisicion de viviendas que pertenecen a la categoria “3” arriba sefialada, o sea, Viviendas de la
Clase Media / Media-Baja y su plan estratégico es para mantenerse en este nicho.

En la Repiblica de Panama, El Salvador y Colombia, el mercado de vivienda Clase Media /
Media-Baja se caracteriza por numerosos y diversos proyectos. Estos proyectos constituyen la
fuente de la materia prima para la industria hipotecaria ya que la disponibilidad de viviendas que
retinen caracteristicas basicas y uniformes que pueden servir para una garantia hipotecaria es lo
que permite el otorgamiento de préstamos hipotecarios nuevos o el refinanciamiento de un
préstamo en el futuro.

La industria hipotecaria en la Repiblica de Panami.

En los alrededores de la ciudad de Panamd la mayoria de los promotores construyen sus
proyectos en las dreas de Panamad Metro, Via Toctimen, Las Cumbres, Panama Este y Panama
Oeste. Adicionalmente, existen numerosos proyectos en las otras ciudades principales de la
Republica de Panamad como David, Santiago, Chitré, Chorrera y Colén. Los principales
competidores del Emisor en Panama en la generacion de préstamos hipotecarios son Banco
General, 5.A., Caja de Ahorros, Banistmo, Banco Nacional de Panama, Global Bank, entre otros.

La construccion de viviendas se caracteriza por poca especulacion debido en gran parte a la alta
demanda que existe, los pasos rigurosos necesarios para lanzar un proyecto nuevo y las pricticas
sanas de los bancos de la plaza que requieren un alto nivel de pre-venta antes de desembolsar
fondos para la construccién. Por consiguiente, en la actualidad la gran mayoria de los
compradores se ven forzados a esperar de seis (6) meses hasta un (1) afio para poder ocupar una
casa una vez separada en pre-venta. Tampoco existe especulacion en la compra de dichas
propiedades va que la gran mayoria de estos compradores ocupan sus casas como la residencia
principal. Histéricamente, ¢l mercado ha experimentado una plusvalia consistente.

Aproximadamente el 49% del negocio del Emisor se encuentra en el mercado de préstamos
hipotecarios de Intereses Preferenciales. La Ley 3 del 20 de mayo de 1985, “Por la cual se
establece un régimen de intereses preferenciales en ciertos préstamos hipotecarios™, segiin ha
sido modificada por la Ley 11 de 26 de septiembre de 1990, por la Ley 4 de 17 de mayo de 1994,
por la Ley 30 de 20 de julio de 1999, por la Ley 50 de 27 de octubre de 1999, por Ley 65 de 29
de octubre de 2003, por la Ley 29 de 2 de junio de 2008 y por la Ley 23 de 11 de abril de 2013,
establece un subsidio importante en la tasa de interés de los préstamos para la compra de
viviendas nuevas, es decir ocupada por primera vez desde su construccion, y que sea la
residencia principal del ocupante, El subsidio es recibido por las instituciones que otorgan
erédito a este sector en forma de un crédito fiscal.

La industria bancaria en general se ha caracterizado en los Gltimos afos por la fusion o
adquisicion de acciones entre bancos locales o internacionales (traspaso del 100% de las
acciones de BANISI, S.A., propiedad de BANCO DE GUAYAQUIL, S.A. a favor de BANISI
HOLDING S.A.: traspaso de la totalidad de las acciones de INVERSIONES TIMON, S.A.S..
INVERSIONES CARRON S.A.S, COMERCIAL CAMACHO GOMEZ S.A.S y KRESGE
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STOCK HOLDING COMPANY INC., las cuales representan el 100% de las acciones de HELM
BANK, S.A., a favor de BANCO CORPBANCA COLOMBIA, S.A., lo cual produce como
consecuencia el traspaso indirecto de la tenencia de las acciones de HELM BANK (PANAMA),
S.A.; traspaso, dentro del mismo Grupo Econémico, por parte de LA HIPOTECARIA
(HOLDING), INC. (BVI), del 99.98% de las acciones de LA HIPOTECARIA S.A. de C.V. (EL
SALVADOR) a favor de BANCO LA HIPOTECARIA, 5.A.; traspaso del 51% de las acciones
de BANCO PICHINCHA PANAMA, S.A., conforme los términos establecidos en la transaccion
suscrita entre BANCO PICHINCHA C.A. (ECUADOR) y DINERS CLUB PERU S.A.; traspaso
de acciones de MERRILL LYNCH BANK (SUISSE), S.A. a favor de JULIUS BAER GROUP
LTD., ZURICH, que produce como consecuencia el cambio de control de la Oficina de
Representacion de MERRILL LYNCH BANK (SUISSE), S.A., en la Repiiblica de Panama.:
fusion por absorcion entre BALBOA BANK & TRUST, CORP. y BANCO TRASATLANTICO,
S.A., de la coal resultara BALBOA BANK & TRUST, CORP.. como sociedad sobreviviente.;
traspaso del 100% de las acciones de BANCO TRASATLANTICO, S.A., a favor de
STRATEGIC INVESTORS GROUP INC., sociedad tenedora del 100% de las acciones de
BALBOA BANK & TRUST, CORP.; Fusién por Absorcion entre BANCO UNIVERSAL, S.A.
¢ INMOBILIARIA UNIVERSAL 50, S. A. de la cual resultara BANCO UNIVERSAL, S.A.
como sociedad sobreviviente.; venta de las acciones de las empresas subsidiarias Grupo del
Istmo (Costa Rica) S.A., Inversiones Financieras HSBC Sociedad Anonima, Banco HSBC
Honduras, S.A. y Seguros HSBC Honduras, Sociedad Andnima, todas en propiedad de HSBC
Bank (Panamd) a favor de Banco Davivienda, S.A. y traspaso del 51% de las acciones de
BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA, 8.A., a favor de THE BANK OF NOVA
SCOTIA.). Se puede considerar que estas adquisiciones han fortalecido el sistema financiero de
Panama.

La industria hipotecaria en El Salvador

Igual que Panamd, el mercado de vivienda Clase Media / Media-Baja se caracteriza por
proyectos construidos por una variedad de constructores. Con la entrada del dolar en el afio 2000
y la estabilidad monetaria brindada por la dolarizacion, las tasas de interés de las hipotecas
comenzaron a bajar y los plazos se extendieron a plazos de hasta 30 afios.

La industria hipotecaria (y la industria bancaria en general) se ha caracterizado en los dltimos
afios por la adquisicién de los bancos locales mas importantes por bancos internacionales (Banco
Cuscatlan por Citibank, Banco de Comercio por The Bank of Nova Scotia, Banco Salvadorefio
por Banistmo/HSBC y éste a su vez por Grupo Davivienda, y Banco Agricola por Grupo
Bancolombia); adquisiciones que se pueden considerar han fortalecido el sistema financiero de
El Salvador. Estos bancos son los competidores principales de LH El Salvador en el mercado
salvadoreiio.

La Industria hipotecaria en Colombia

Al igual que Panamé y El Salvador, el mercado de vivienda Clase Media / Media-Baja se
caracteriza por proyectos construidos por una variedad de constructores. Los proyectos
principales estdn ubicados en la Zona Sur, Zona Occidente, Zona Norte, Zona Centro y Zonas
Aledanias.

Los principales Bancos generadores de préstamos hipotecarios en Colombia son: Davivienda,
Bancolombia, BBVA Colombia y Banco Colpatria. Juntos generan el 72.5% de la cartera
hipotecaria. En cuanto a Compaiiias de Financiamiento, las cinco principales generadoras de



cartera hipotecaria son: Leasing Bancolombia CFC, Credifamilia y Giros y Finanzas S.A. C.F.C.,
que juntas generan el 90.0% en cartera hipotecaria.

La actividad financiera de hipotecas en Colombia estd limitada en la ciudad de Bogota, debido a
que La Hipotecaria apenas se encuentra expandiendo sus operaciones, pero tiene la meta de
convertirse en un jugador importante en el mismo nicho como operan en Panamé y El Salvador.

Tributos.
La Hipotecaria (Holding), Inc, no tributa en la Reptblica de Panama.

Litigios.

A la fecha de este Informe, ni el Emisor ni ninguna de sus subsidiaras tienen litigios legales
pendientes, ni dentro del giro normal de sus actividades ni fuera de él, que puedan incidir
materialmente en sus operaciones.

E. Estructura organizativa
Las compaiiias sobre las cuales posee la totalidad de las acciones de capital son las siguientes:

(a) Banco La Hipotecaria, S.A. fue originalmente constituida bajo la razén social Wall Street
Compaiiia Hipotecaria, S.A., el 7 de noviembre de 1996. Desde el 6 de junio de 2010,
comienza operaciones como Banco La Hipotecaria, S.A. Su actividad principal es otorgar
préstamos hipotecarios residenciales y personales, administrar vy titularizar créditos
hipotecarios residenciales y personales.

Banco La Hipotecaria, S.A. cuenta con licencia general de la Superintendencia de Bancos
para llevar a cabo el negocio de banco en la Repiblica de Panamd, otorgada mediante la
Resolucion S.B.P No. 127-2010 del 4 de junio de 2010.

Ademas de contar con la licencia bancaria, mediante Resolucion FID N°3-97 del 6 de agosto
de 1997, la Superintendencia de Bancos le otorgd a Banco La Hipotecaria, S. A. una licencia
fiduciaria que le permite realizar negocios de fideicomiso en o desde la Replblica de
Panama. La Compaiiia se encuentra registrada en la Superintendencia del Mercado de
Valores mediante Resolucion No.487-01 de 14 de diciembre de 2001.

(a.1) Banco La Hipotecaria, S.A. es duefia o controla las siguientes compaiiias afiliadas:

- Controladora del 100% de las acciones de La Hipotecaria S. A. de C. V.; sociedad
constituida ¢l 3 de junio de 2003 bajo las leyes de la Repiblica de El Salvador. Su
actividad principal es otorgar préstamos hipotecarios residenciales y personales,
administrar y titularizar créditos hipotecarios residenciales y personales en la Repiiblica
de El Salvador.

- Controladora del 95% de las acciones de La Hipotecaria Compaiiia de Financiamiento S.
A.: sociedad que fue constituida el dia 13 de febrero de 2014 bajo las leyes de la
Republica de Colombia. Su actividad principal es otorgar préstamos hipotecarios
residenciales y administrar y titularizar créditos hipotecarios residenciales en la
Repiiblica de Colombia.

(b) Online Systems, S. A., constituida el 30 de mayo de 2000 bajo las leyes de la Republica de

Panamad, se dedica al desarrollo y mantenimiento de programas de computadoras.



(¢) Mortgage Credit Reinsurance Limited, constituida el 5 de junio de 2002 bajo la ley de
sociedades de las Islas Turks & Caicos, inicid operaciones del giro de su actividad principal,
reaseguros, a partir de la misma fecha.

(d) Securitization and Investment Advisors, Inc., constituida el 16 de mayo de 2003 bajo las
leyes de las Islas Virgenes Britanicas. Su actividad principal es el servicio de asesoria
financiera internacional.

A continuacion, se presenta una grafica que detalla la estructura organizativa del Emisor y sus
Subsidiaras, incluyendo ¢l porcentaje de acciones que posee el Emisor en cada una de dichas
Subsidiarias:

La Hipotecaria (Holding) Inc. W
BVI

|
!
|
)

Banco La Hipotecaria, S.A.

Panama

100%
]

| |

La Hipotecaria Compaiiia de |
{I-'?nnnniumiantn%.n. La Hipotecaria, S.A. de C.V.
p El Salvador
Colombia 100%
95%

* El otro 5% es propiedad de LH Panama, LH El Salvador, Online y Advisors en partes iguales.

F. Propiedades, Plantas y Equipo.

A la fecha de este informe, las subsidiaras alquilan bajo contratos de arrendamiento de diferentes
plazos la totalidad de 1,543.48m” en Panama4, 688.3m” en El Salvador y 170.63m’ en Colombia,
distribuidos de la siguiente manera:

LH Panama: La casa matriz cuenta con cuatro (4) pisos y dos locales que juntos suman
1,543.48 m2 ubicados en Via Espafia, Plaza Regency, Edificio Tesera 177, Pisos 11, 12, 13,
Ciudad de Panama, Repuiblica de Panama. Ademas, Banco La Hipotecaria, S.A. cuenta con
cuatro (4) sucursales. La sucursal de la Provincia de Chiriqui estd ubicada en la Avenida F Sur,
Ciudad de David y cuenta con 105 m®. La sucursal de la Provincia de Veraguas esta ubicada en
la Ave. Central de Santiago y cuenta con 105 m? La sucursal de la Provincia de Herrera se
encuentra ubicada en el Paseo Enrique Geenzier, Ciudad de Chitré y cuenta con 125 m’. Por

ultimo, la sucursal de Chorrera también ubicada en la Provincia de Panama cuenta con un local
de 40 m?.

LH El Salvador: La oficina principal se encuentra ubicada en el Mezanine del Edificio La

_ Centroamericana, Alameda Roosevelt, #3107, San Salvador, El Salvador y cuenta con un drea de



192.5 m*>. También en el Edificio La Centroamericana La Hipotecaria, S.A. de C.V. cuenta con
oficinas adicionales de un drea de 364 m>

LH de Colombia: La oficina principal se encuentra ubicada en el edificio llamado Edificio
Nicleo Ejecutivo 93, en la Carrera 7 N°. 93 - 40 Barrio Chico, Bogotd Colombia. Esta es la
unica sede en Colombia y se encuentra distribuida en oficinas enumeradas de la siguiente
manera: oficina: 207 drea 56.55 m?, oficina: 210 drea 54.07 m? y oficina: 211 drea 60.01 m?.

El Emisor no es duefio de propiedades bienes raices. A continuacién, aparece un cuadro con
informacion sobre la planta y equipo del Emisor al 31 de diciembre del 2019 y su comparativo al
2018 los cuales corresponden a los Estados Financieros Consolidados auditados del Emisor.

Mejoras a
Mobiliario Eg‘:_::; :“ rﬂ:'r'.’t: la Total
2021 propiedad
Costo:
Al inicio del afio 894 264 4049677 501,014 2,557,132 8,002,087
Compras 4 458 208,028 8] 0 212,486
Ventas y descartes -11,120 -f8,775 -25.991 -109,256 -225.142
Efecto de los movimientos en las
tasas de cambio de monedas -2.025 -13,508 1] -1,785 -17.328
Al final del afio 885 577 4165422 475023 2446081 7,972,103
Depreciacion acumulada;
Al inicio del afo 744,031 3,318,723 353,231 1,375,253 5,791,238
Gasto del afo 50,197 375,291 62,174 216,026 703,688
Ventas y descartes -8,150 -91,313 -25,991 -45905 -171,359
Efecto de los movimiantos en las
tasas de cambio de monedas L 27,015 0 -3.590 -34,656
Al final del anio 'T’EIZ,D;T 3,575,686 289414 1,541,784 6,288,911
Saldos netos —103,550 __S89.736 85600 904297 1683192
" Mejoras a
Mobiliario E?;;:i:’n:“ 53:';: la Total
2020 propiedad
Costo:
Al inicio del afio 894,822 3,895,495 547,302 2,716,229 B,053,848
Compras 8704 228300 14,813 11,950 263,767
Descartes -6,045 -60,060 -61,101  -179,515 -308,721
Efecto de los movimientos en las
tasas de cambio de monedas -3,217 -14,058 o 8468 -8,807
Al final del afo 894 264 4049677 501,014 2,557,132 8,002,087
Depreciacién acumulada;
Al inicio del afio 695,444 2955866 310,385 1,301,585 5,263,280
Gasto del afo 55.677 427 234 65,950 245 671 794,532
Descartes -5,149 -62.374 -23.104 179,605 -271.232
Efecto de los movimientos en las
tasas de cambio de monedas 941 2,003 0 7,602 4,658
Al final del anio 744,031 3,318,723 353,231 1,375253 5,791,238
Saldos netos 150,233 730,954 147,783 1,181,879 2,210,849
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G. Investigacion y desarrollo, patentes, licencias, etc. No aplica en este caso.

H. Informacién sobre tendencias.

El mercado hipotecario para el segmento que atiende las subsidiarias de El Emisor, tanto en
Panamd, El Salvador v Colombia, se ha caracterizado en los Gltimos afios por un aumento en el
numero de proyectos de vivienda y de promotores. A pesar de la alta demanda que existe, la
construccion de estas viviendas se caracteriza por poca especulacion debido al tiempo que toma
que estas unidades se encuentren listas y que estos compradores ocupan sus casas como vivienda
principal, Historicamente se ha experimentado una plusvalia consistente, pero moderada, para
esta vivienda cuando se compara viviendas con similares especificaciones.

I. Programa de Alivio de Pago COVID-19

Como resultado de la crisis de COVID-19, el gobiemo de Panamd ha solicitado a las
instituciones financieras, a través del ente regulador, que otorguen un alivio sobre todos los
pagos de la deuda del consumidor, incluidos los pagos de préstamos hipotecarios. Para dar
cabida a esta solicitud, el ente regulador bancario ha emitido nuevas pautas que permiten a las
instituciones financieras otorgar tal plan sin activar los requisitos de reserva que normalmente se
requeririan en tales circunstancias.

El Emisor ha cumplido con los requerimientos gubernamentales de conceder el plan de alivio de
pagos de todos los préstamos hipotecarios a sus clientes, sin distinguir si dicho cliente es un
deudor de un préstamo hipotecario que se mantenga como activo en sus libros, o un deudor de un
préstamo hipotecario que forme parte de una cartera hipotecaria que garantizan transacciones de
titularizacion. El alivio de pago COVID-19 se otorga bajo las siguientes condiciones: 1) El
Alivio COVID-19 solo se otorgard a cada deudor (incluyendo Deudores) que no hayan estado en
mora en sus pagos hipotecarios durante mas de 90 dias a partir de 29 de febrero de 2020; 2) El
monto del Alivio COVID-19 se determinard automaticamente calculando los pagos hipotecarios
parciales o completos no recibidos por el deudor (el "Periodo de Alivio") determinado
inmediatamente antes del cierre de cada uno de los meses calendarios correspondientes durante
el Periodo de Alivio COVID-19; 3) El Alivio COVID-19 se adelantara individualmente a cada
deudor y sera aplicado por el sistema de el Emisor de acuerdo con la prioridad individual de
pagos del deudor (primero a los honorarios de cobro, luego seguros, después intereses, y por
altimo capital). 4) La cantidad de Alivio COVID-19 aplicado individualmente a cada deudor se
registrard como "cuentas por cobrar" del deudor individual; 5) el Emisor determinara el ritmo
eventual del cobro de las cuentas por cobrar a deudores individuales en una fecha futura. Se
contempla que tales cobros implicardn un aumento del pago mensual de la hipoteca del deudor
durante un periodo de tiempo particular que amortizard las cuentas por cobrar, con o sin cargo de
intereses, y aplicando dicho aumento primero a la amortizacién de las cuentas por cobrar antes
de aplicar el pago mensual restante (y sin modificaciones) a la cuenta individual del deudor.

A pesar de la crisis de COVID-19, el Emisor ha sufrido poca incidencia de morosidad debido a
que las personas ocupan sus casas como vivienda principal y los pagos a las hipotecas son
realizados en su mayoria a través del descuento directo de planilla amparado en la Ley 55 de
1976 y sus enmiendas en Panamd y la prictica de Orden de Descuento en El Salvador y en el
Decreto 1527 de 2012 en Colombia.

Las tasas de interés aplicado para los préstamos son variables y corresponde a las tasas de
Mercado o la tasa de interés preferencial para los casos que aplique.



II. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

El siguiente andlisis se basa en los estados financieros de La Hipotecaria Holding, Inc. al 31 de
diciembre de 2021 y al 31 de diciembre de 2020.

A. Liquidez

Al analizar la liquidez de La Hipotecaria, es importante mencionar que el principal objetivo de la
Empresa es fomentar el mercado secundario de hipotecas residenciales a través de la originacién
y titularizacion de préstamos hipotecarios residenciales. Al 31 de diciembre de 2020, La
Hipotecaria habia emitido, a través de la Bolsa de Valores de Panama, Quince titularizaciones de
préstamos hipotecarios residenciales por un monto agregado de $538,500,000 y una
titularizacion de préstamos personales por la suma de US$8,000,000.00. Al 31 de diciembre de
2021 el Emisor tenia $5.895.000.00 en bonos del Octavo Fideicomiso, $6.600,000.00 en bonos
del Décimo Fideicomiso, $4.078,442.10 en bonos del Décimo Primer Fideicomiso,
$7,895,049.21 en bonos del Décimo Segundo Fideicomiso, $4,745.420.66 en bonos del Décimo
Tercer Fideicomiso, $6,979,381.05 en bonos del Décimo Cuarto Fideicomiso, $7,833.442.64 en
bonos del Décimo Quinto Fideicomiso y $12,500,000.00 en Bonos del Décimo Sexto
Fideicomiso, a valor razonable en sus libros. Es importante resaltar que estas emisiones se
hicieron a través de fideicomisos, por lo cual, las mismas no representan pasivos para el banco.

La Hipotecaria cuenta con una amplia capacidad en sus lineas de crédito bancarias como lo son
Banco Nacional de Panama, Banco Aliado, Davivienda, Towerbank, Deutsche Investitions-Und
Entwicklungsgesellschaft Mbh (DEG), Bac de Panama, Banco Internacional de Costa Rica, S.A.
(BICSA), Banco General, S.A., Triodos, International Finance Corporation (IFC), Nederlandse
Financierings-Maatschappij Voor Ontwikkelingslanden N.V. (FMO), Responsability Investments
AG, Banco Centroamericano de Integracién Econémica (BCIE), Symbiotic S.A.. Blue Orchard.
Bancolombia, GNB Sudameris, BBVA Colombia, Banco de Bogotd, Banco Itai, Micro Small y
Medium Enterprises y Banco de Occidente, donde en su totalidad existe una capacidad de
$463,307.219. Al 31 de diciembre de 2021, todos los préstamos estaban parantizados.

Al 31 de diciembre de 2021 La Hipotecaria (Holding), Inc., a través de Banco La Hipotecaria,
S.A., tiene autorizado por la Superintendencia del Mercado de Valores, seis programas rotativos
de hasta B/.200,000,000 en VCNs. Cinco de estos cuatro programas rotativos de hasta
B/.190,000,000.00 se encuentran respaldados por el crédito general del Emisor, ya que del afio
2011 al afio 2017 la Superintendencia del Mercado de Valores autorizo al Banco con la
liberacion total de las fianzas solidarias correspondientes. Un solo programa rotativo de hasta
B/.10.000,000.00 se encuentra respaldado por una Fianza Solidaria emitida por Grupo Assa, S.A.
A la fecha de este reporte, este programa no tiene emisiones en circulacion.

g ———— —_—

Tasa de

E e —

T terer s miento S Monto
Serie CER 3.7500% enero-22 500,000
Serie CES 3.7500% enern-22 2,500,000
Serie BEA 3.7500%% febrero-22 1,100,000
Serie BEB 3.7500% febrero-22 1,100,000
Serie BEC 3.7500% febrero-22 1,250,000
Serie BED 3.7500% febrero-22 300,000
Serie BEE 3.7500% febrero-22 600,000
Serie BC 3.7500% marzo-22 1,600,000
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Serie BD
Serie BE
Seriec BF
Serie BG
Serie DEF
Serie DEG
Serie BH
Serie CET
Serie DEH
Serie CEU
Serie Bl
Serie BEF
Serie BJ

3.7500%
3.7500%
3.7500%
3.7500%
3.7500%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%
3.5000%

Total nominal de VCN's
Mis: Intereses por pagar

Menos costos de emision por diferir
Total VCN'sa CA

marzo-22
marzo-22
marzo-22
marzo-22
abril-22
mayo-22
mayo-22
mayo-22
junio-22
junio-22
julio-22
julio-22
agosto-22

2,500,000
2,500,000
2,175,000

533,000

500,000
1,000,000
4,593,000
1,000,000
2,000,000

905,000
2,106,000
2,246,000

4,025,000

35,233,000
133,293

-51,199

35,315,094

Al 31 de diciembre de 2021, La Hipotecaria (Holding), Inc., a través de Banco La Hipotecaria,
S.A., tenia autorizado por la SMV cuatro Programas de hasta B/.240,000,000 en Notas
Comerciales Negociables de Corto y Mediano Plazo. El primer Programa de B/.40,000,000 se
encuentra respaldado por cartera hipotecaria con una cobertura minima de 110% sobre ¢l saldo
emitido y el crédito general del Banco. El segundo programa de B/.50,000,000, el tercer
programa de B/.100,000,000.00 y el cuarto programa, por B/.50,000,000.00 podrin no tener
garantia especial, estar respaldados con fianza solidaria constituida por la sociedad Grupo Assa,
S.A. o estar garantizados por un fideicomiso constituido por el Emisor.

ST s oy
B Tiga g e

SERIE CC
SERIE AM
SERIE CE
SERIE CP
SERIECJ
SERIE CK
SERIE AQ
SERIE AS
SERIE CM
SERIE CN
SERIE BZ
SERIE CQ
SERIECD
SERIE AK
SERIEC
SERIE E
SERIE ]
SERIEK
SERIE AT
SERIE CO
SERIE O
SERIEB

4.250%
4.250%
4.250%
4.375%
4.250%
4.250%
4.700%
4.500%
4.500%
4.500%
4.675%
4.500%
4.500%
4.500%
4.000%
4.000%
4.250%
4.250%
4.700%
4.700%
3.625%
4.250%

Tl ‘.__,-‘14;\-3 = T
encimiento
febrero-22 1,378,000
marzo-22 2,000,000
marzo-22 1,710,000
marzo-22 260,000
marzo-22 40,000
marzo-22 1,000,000
junio-22 2,558,000
junio-22 2,000,000
julio-22 2,500,000
agosto-22 727,000
octubre-22 1,000,000

noviembre-22 3,000,000
febrero-23 1,500,000
marzo-23 2,000,000
marzo-23 1,000,000
marzo-23 3,255,000
mayo-23 2,466,000
mayo-23 1,100,000
junio-23 2,000,000
agosto-23 810,000
agosto-23 1,000,000
febrero-24 3,000,000
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SERIED 4.250% marzo-24 2,705,000

SERIE F 4.125% abril-24 1,000,000
SERIEH 4.000% mayo-24 2,990,000
SERIE L 4.000% Jjunio-24 2,000,000
SERIE CR 4.000% diciembre-24 4,000,000
SERIE 1 4.250% mayo-25 2,000,000
SERIE A 4.900% enero-26 1,000,000
SERIE G 4.750% abril-26 1,000,000
SERIEM 4.500% junio-26 1,500,000
SERIE N 4.500% julio-26 1,000,000
Total nominal de NCN's 55,499,000
Mads: intereses por pagar 103,416
Menos: costos de emision por diferir -78,331
Total NCN*s a CA 55,524,085

Al 31 de diciembre de 2021, La Hipotecaria Holding, Inc., a través de La Hipotecaria, S.A. de
C.V., tenia autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero de El Salvador, dos
programas de Certificados de Inversion de hasta US$100.000.000 denominade CILHIPO3 y
CILHIPO4. Estos programas podrin no tener garantia especial; o estar respaldados con fianza
solidaria constituida por la sociedad Grupo Assa, S.A.

reo—

Tasa de 4 v Teia
. Tipo  interés  Vencimiento  Monto
Tramo 18 5.35% marzo-22 1,000,000
Tramao 19 5.35% marzo-22 1,000,000
Tramo 21 5.75% mayo-22 350,000
Tramo 22 5.75% junio-22 2,200,000
Tramo 23 5.75% agosio-22 5,000,000
Tramo 24 5.75% agosto-22 2,000,000
Tramo 26 5.38% enero-23 500,000
Tramo 01 5.00% febrero-23 600,000
Tramo 02 5.00% marzo-23 1,000,000
Tramo 03 5.00% marzo-23 1,000,000
Tramo 03 5.00% abril-23 1,000,000
Tramao 06 5.00% abril-23 2,000,000
Tramo 07 5.00% agosto-23 850,000
Tramo 04 5.00% septiembre-23 1,000,000
Total nominal de certilicados de inversidn 19,500,000
Mis: intereses por pagar 29,129
Menos: costos de emision -5,503
Total certificados de inversidn a CA 19,523,626

Al 31 de diciembre de 2021, La Hipotecaria Holding, Inc. tenia autorizado por la
Superintendencia del Sistema Financiero de El Salvador, dos programas rotativos de Papel
Bursitil de hasta US$70,000,000 denominado PBLHIPO3 y PBLHIPO4, que se encuentran
respaldados por el erédito general del Emisor.

. Tipo.  Tasadeinterés Vencimiento  Monto
Tramo 70 5.2500% enero-22 500,000
Tramo 71 5.2500% encro-22 2,000,000



Tramo 72 4.7500% febrero-22 500,000
Tramo 73 4.5000% Jjunio-22 2,000,000
Tramo 09 5.7500% agosto-22 850,000
Tramo 13 5.7500% septiembre-22 3,000,000
Tramo 14 5.3750% noviembre-22 2,000,000
Total nominal de obligaciones negociables 10,850,000

Mis: intereses por cobrar 43,017
Menos: costos de emision -4,535
Total obligaciones negociables a CA 10,888,482

B. Recursos de Capital

El 27 de septiembre de 2008, la Sociedad realizé una emision piblica de acciones preferidas no
acumulativas, por un total de hasta 100,000 acciones por un valor nominal de cien ddlares
(US$100.00) cada una, registradas en la Superintendencia del Mercado de Valores (antes
Comision Nacional de Valores) de Panama y listadas en la Bolsa de Valores de Panama. El total
de acciones preferidas emitidas es de US$10,000,000 a una tasa de 7% anual no acumulativas y
pago de dividendos trimestralmente. El 26 de septiembre de 2011, la Sociedad recibio
autorizacion por parte de la Superintendencia de Mercado de Valores para una segunda emision
plblica de acciones preferidas no acumulativas, por un total de hasta 150,000 acciones por un
valor nominal de cien dolares (US$100.00) cada una, registradas en la Superintendencia del
Mercado de Valores y listadas en la Bolsa de Valores de Panama. El total de acciones preferidas
a emitir es de US$15,000,000. Al 31 de diciembre de 2021 se habian emitido acciones
preferidas a una tasa de 6.75% por la suma de US$15,000,000 y acciones preferidas a una tasa de
7.00% por la suma de US$10,000,000 cuyos pagos de dividendos son trimestrales y no son
acumulativos. El 15 de marzo de 2018 y el 15 de marzo de 2020, se redimieron en total unas
cuarenta mil acciones preferidas del programa de US$10,000,000 a un precio de 100.00 cada
una, haciendo un total de US$4,000,000, disminuyendo dicho programa a US$6,000,000.

Cabe destacar que los activos de La Hipotecaria Holding, Inc. consisten principalmente en
préstamos hipotecarios sobre residencias principales otorgados a la clase media, media-baja en
Panama, El Salvador y Colombia. Los préstamos pueden ser considerados el “inventario™ de
hipotecas que se utilizarin para llevar a cabo futuras titularizaciones. Los préstamos en los libros
de La Hipotecaria Holding, Inc. tienen las siguientes caracteristicas: (Es importante recalcar que
la siguiente informacion solamente aplica para los préstamos hipotecarios que son propiedad de
La Hipotecaria Holding, Inc., al 31 de diciembre de 2021 y no incluye los préstamos
administrados por La Hipotecaria Holding, Inc. en fideicomisos o para otras instituciones
financieras).

Nimero de préstamos 20,059
Saldo insoluto total de los préstamos £601,286.343

Saldo de préstamos otorgados bajo la Ley de Interés Preferencial $299,588.783

Saldo de préstamos no otorgados bajo la Ley de Interés Preferencial. $114,203,704
Monto total original de los préstamos $669,012,726
Saldo minimo de los préstamos 536
Saldo maximo de los préstamos $461.435
Saldo promedio de los préstamos 89,431
Tasa maxima de los préstamos 9.92%
Tasa minima de los prestamos f6.11%




Tasa promedia ponderada de los préstamos 6.69%
Relacion saldo / avalio minima de los préstamos 0.02%
Relacidn saldo / avalio maxima de los préstamos 147.45%
Relacidn saldo / avalio promedio de los préstamos 67.07%
Relacion saldo / avaltio promedio ponderada de los préstamos 72.74%
Primera fecha de vencimiento de los préstamos 07/04/2022
Ultima fecha de vencimiento de los préstamos 29.dic-51
Promedio ponderado de tenencia en libros (meses) 50.05

C. Resultados de las operaciones

Los principales ingresos de La Hipotecaria Holding, Inc. provienen por la administracion de las
hipotecas, tanto en sus libros como en los libros de terceros (por ejemplo, carteras de hipotecas
titularizadas o dadas en garantia a otras instituciones financieras) y del margen financiero de los
préstamos en sus libros. Actualmente, el margen financiero favorables de la Sociedad es el
resultado de la estrategia financiera implementada por la Sociedad al fijar el financiamiento de
sus principales pasivos financieros a tasas de interés internacionales ya que las tasas de interés de
sus activos se mantienen relacionadas a las tasas de interés locales, las cuales se pueden
considerada como estables. Al 31 de diciembre de 2021, La Hipotecaria administraba 44,124
préstamos, con un saldo insoluto de $993.021 millones, nivel que le brinda a La Hipotecaria una
fuente de ingresos recurrentes.

La morosidad de la cartera hipotecaria se mantiene en niveles razonables y no se prevé cambios
significativos en las ganancias de la sociedad.

D.  Anilisis de Perspectivas

Las perspectivas de La Hipotecaria Holding, Inc. dependen en gran medida del desempefio de los
préstamos hipotecarios; el activo principal de la sociedad. Aumentos en el nivel de morosidad
por encima de los niveles programados y pérdidas en el remate de bienes reposeidos pudiesen
disminuir el rendimiento en la ganancia de la sociedad. En la actualidad, la morosidad de la
cartera se encuentra en niveles sumamente satisfactorios y dentro de los rangos programados. A
continuacién, se encuentra un resumen de todos los préstamos hipotecarios en libros con
morosidad a mds de 91 dias al 31 de diciembre de 2021:

Estatus de Morosidad de Préstamos en Libros | Total de Préstamos
Saldo de préstamos 91-180 dias 15,294,948.27
Saldo de préstamos 181 dias o mis 10,076,137.70
Total: 25,371,085.97

Total de hipotecas en libros 601,286,343.19
% de morosidad de hipotecas en libros 4.22%

No se prevé cambios importantes en la morosidad de la cartera en el futuro cercano.



III. DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS PRINCIPALES, ASESORES Y

EMPLEADOS

A. ldentidad, funciones y otra Informacion relacionada
1. Directores y Dignatarios, Ejecutivos y Administradores

La Junta Directiva del Emisor estd compuesta de las siguientes personas:

Nombre: Eduardo Fibrega
Presidente
MNacionalidad: Panamefio, Cédula 8-389-727

Fecha de nacimiento:
Domicilio comercial:

Informacion adicional:

5 de noviembre de 1971

Apartado 0831-02678, Rep. de Panama

Teléfono: 301-2101, fax 300-2729

Correo electronico: efabrega@assanet.com

Obtuvo su Titulo de Licenciado en Administracion de Empresas
en Texas A&M University (1993). Posteriormente obtuvo una
Maestria en Administracién de Empresas en Nova Southeastern
University en (1997). Actualmente se desempefia como
Vicepresidente Ejecutivo y Gerente General de ASSA Compaiiia
de Seguros, S.A., antes de lo cual se desempeiidé como VP Ramos
Generales, Director de la Division Corporativa, Gerente Técnico
y de Finanzas entre otras posiciones en la misma compaiiia.
Naci6 el 5 de noviembre de 1971. Domicilio comercial: Calle 50,
entre Calle 56 y 57, Edificio ASSA, Panama, Republica de
Panama.

Nombre: Salomdn V. Hanono W.
Tesorero
MNacionalidad: Panameiio, Cédula 8-301-209

Fecha de nacimiento:
Domicilio comercial:

Informacion adicional:

22 de julio de 1968

Apartado 0816-01659, Panama 5, Rep. de Panama

Teléfono: 263-4400; fax 269-9458

Correo electronico: shi@vicsons.com

Obtuvo su titulo de Licenciado en Administracion de Empresas y
Finanzas de American University.  Profesionalmente se
desempeiia como Gerente General de las diferentes empresas que
conforman el grupo Empresas Vicsons. Es miembro de la Junta
Directiva de Grupo ASSA, S.A. y ASSA Compaiiia de Seguros,
S.A. Domicilio comercial: Torre Banistino, piso 20, av. Samuel
Lewis, Panamd, Republica de Panama.

Nombre: Nicolas Pelyvhe
Secretario
Nacionalidad: Panamenio, Cédula 8-418-467

Fecha de nacimiento:
Domicilio comercial;

Informacion adicional:

5 de octubre de 1951

Apartado 11223, zona 6

Teléfono: 260-2929; fax 279-0868

Correo electronico: npelyhe(@assanet.com

Es Director de Desarrollo El Dorado, S.A. y Subsidiarias, Banco




La Hipotecaria, S.A., Planeta Verde., S.A., Telecarrier, Inc.,
Esteban Durdn-Amat, S.A. (Café Durdn), Central Latinoamérica
de Valores, S.A., Metropolitana Compaiiia de Seguros, S.A.
(Nicaragua), Banco de Finanzas, S.A. (Nicaragua), Inversiones
Vadel, S5.A., Sociedad de Finanzas de Ahorro y Préstamos para la
Vivienda, S.A. (Savisa) y Director Suplente de Profuturo-
Administradora de Fondos de Pensiones y Cesantia, S.A. Ingreso
a ASSA Compafiia de Seguros, S.A. en mayo de 1977. Su
principal funcion fue el manejo de las inversiones y supervision
de las operaciones de las empresas subsidiarias y afiliadas.
Domicilio comercial: Calle 50, entre Calle 56 y 57, Edificio
ASSA, Panamd, Repiiblica de Panama4.

Nombre: John D. Rauschkolb
Cargo: Vicepresidente Ejecutivo
Nacionalidad: E.E.U.U., Cédula E-8-74251

Fecha de nacimiento: 23 de julio de 1961

Domicilio comercial: Apartado 823-3858, Zona 7, Panam4, Rep. De Panama
Teléfono: 205-1700; fax 264-0111
Correo electronico: john(@lahipotecaria.com

Informacion adicional: ~ Responsable por todos los aspectos del negocio. Obtuvo su titulo
de Licenciado en Administracion de Empresas (summa cum
laude) de Pepperdine University, Los Angeles, California (1983).
Posteriormente obtuvo una Maestria en Finanzas (MBA) de
Wharton School de University of Pennsylvania (1994) y una
Maestria en Estudios Intermacionales de Lauder Institute,
University of Pennsylvania (1994). Anteriormente laboré nueve
afios en George Elkins Company, Beverly Hills, California,
Estados Unidos, empresa lider en la banca hipotecaria en la costa
oeste de los Estados Unidos (cartera hipotecaria de US $1.2 mil
millones) donde se desempeiio en varios cargos antes de asumir
la Gerencia General de la empresa. También fue director de
productos inmobiliarios de Inverméxico, Banco Mexicano y fue
Director de Productos Inmobiliarios en el Grupo Wall Street
Securities desde 1996 hasta mediados de 2000. Actualmente,
Gerente General de Banco La Hipotecaria, S.A. y es responsable
de su administracion, y de la originacion y venta o titularizacion
de su cartera de préstamos hipotecarios. Domicilio comercial;
Plaza Regency, Edificio Tesera 177, piso N°.13, via Espafia,
Panama, Repiblica de Panama.

Nombre: Juan A. Castro de la Guardia
= Director Independiente o
Nacionalidad: Panamefio, Cédula 8-710-880

Fecha de nacimiento: 15 de agosto de 1977
Domicilio comercial: Apartado 0831-02678, Rep. de Panaméa
Teléfono: 303-3333, fax 303-3336
Correo electrénico: j.castro@invbahia.com
Informacion adicional:  Egresado con el titulo de Licenciado en Finanzas de Louisiana

%



State University, Baton Rouge, Louisiana. Inicio su carrera
profesional trabajando en el Departamento de Banca Corporativa
del Banco Continental de Panamad, S.A., enfocandose en el sector
de industrias especializadas como telecomunicaciones y energia.
Posteriormente, ejercio el puesto de Vicepresidente Asistente
encargado del Area de Finanzas Corporativas del Banco
Continental de Panamad. Durante su carrera de ocho afios en
Banco Continental, estuvo involucrado en la estructuracion y
sindicacion de mds de mil millones de délares en transacciones
privadas y publicas. Durante la segunda mitad del afio 2007 y
primera mitad del afio 2008, fungié como Vicepresidente de
Finanzas Corporativas de Mundial Servicios Financieros, S.A.
Durante este tiempo, estuvo encargado de la estructuracion de
instrumentos financieros en los mercados de capitales.
Actualmente labora en la tesoreria de Inversiones Bahia LTD.
Domicilio comercial: Costa del Este, Torre Movistar, piso 6,
Panamd, Republica de Panama.

Nombre: Rodrigo Cardoze
B Vicepresidente
Nacionalidad: Panameiio, Cédula 8-713-2114

Fecha de nacimiento:
Domicilio comercial:

Informacién adicional:

4 de enero de 1978

Apartado 0816-01098, Rep. de Panama

Teléfono: 205-7049, fax 205-7001

Correo electronico: reardoze@arifa.com

Obtuvo su Titulo de Licenciado en Filosofia y Letras en Duke
University (2000). Posteriormente obtuvo el Titulo de .Juris
Doctor de Washington University, Saint Louis Missouri (2003).
Profesionalmente se desempeiia como Asociado Internacional de
la firma de abogados Arias, Fabrega & Fabrega. Es reconocido
como abogado idéneo en el Estado de Florida, Estados Unidos.
Actia como Director Suplente de la Bolsa de Valores de Panama
y de la Central Latinoamericana de Valores, S.A., y como
Director del Fondo General de Inversiones y de Panamd Fixed
Income Fund. Nacio el 4 de enero de 1978. Domicilio comercial:
Calle 50, Plazo 2000, Piso 16, Panamd, Repiblica de Panama.

Nombre: Mitzi Alfaro de Pérez
Directora
Nacionalidad: Panameifia, Cédula 8-729-2365

Fecha de nacimiento:
Domicilio comercial:

Informacion adicional:

24 de agosto de 1979

Urbanizacion Palmeras del Este, Costa del Este, Rep. de Panama
Teléfono: 6676-4323

Correo: mitzialfarof@hotmail.com

Obtuvo su titulo de Licenciatura en Finanzas y Negocios
Internacionales en la Universidad de Georgetown, Washington
DC. Posteriormente obtuvo una Maestria Ejecutiva en Banca y
Finanzas en el Instituto Centroamericano de Administracion de
Empresas — INCAE. Cuenta con mas de 10 afios de experiencia en
el sector bancario en diversas posiciones de Finanzas




Corporativas, Tesoreria ¢ Inversiones. Actualmente se desempeiia
como consultora independiente para empresas familiares, directora
en empresas locales de capital privado y es miembro activo de
diversos gremios y entidades benéficas dedicadas principalmente a
la educacion v nifiez.

Nombre:

Nacionalidad:
Fecha de nacimiento:

Domicilio comercial:

Informacion adicional:

Bolivar Altamiranda
Director Independiente
Panamefio, Cédula 3-64-942

24 de abril de 1954

Apartado 0831-02678, Rep. de Panama

Teléfono: 303-3333, fax 303-3336

Correo electronico: b.altamiranda@linvbahia.com

Obtuvo su Titulo de Licenciado en Comercio con Especializacion
en Contabilidad de La Universidad de Panama (1976) v un
Posgrado en Tributacién de UNESCPA (2005). Es Director de
Servicio Corporativos de Contabilidad y Auditoria. Ha ocupado
puestos de liderazgo en la organizacion como Gerente de
Auditoria.

1. Ejecutivos. La Junta Directiva es asistida por los siguientes ejecutivos:

Nombre:

John D. Rauschkolb
Vicepresidente Ejecutivo y Gerente General

Nacionalidad:
Fecha de nacimiento:
Domicilio comercial:

Informacion adicional:

E.E.U.U., Cédula E-8-74251
23 de julio de 1961
Apartado 0823-3858, Zona 7, Panamd, Rep. De Panama

Teléfono: 205-1700; Fax 264-0111

Correo electronico: john(@lahipotecaria.com

Obtuvo su titulo de Licenciado en Administracion de Empresas
(summa cum laude) de Pepperdine University, Los Angeles,
California (1983). Posteriormente obtuvo una Maestria en
Finanzas (MBA) de Wharton School de University of Pennsylvania
(1994) v una Maestria en Estudios Internacionales de Lauder
Institute, University of Pennsylvania (1994). Anteriormente labord
nueve afios en George Elkins Company, Beverly Hills, California,
Estados Unidos, empresa lider en la banca hipotecaria en la costa
oeste de los Estados Unidos (cartera hipotecaria de US$1.2 mil
millones) donde desempefio varios cargos antes de asumir la
Gerencia General de la empresa. También fue director de productos
inmobiliarios de Inverméxico, Banco Mexicano y fue Director de
Productos Inmobiliarios en el Grupo Wall Street Securities desde
1996 hasta mediados de 2000 donde liderizé la creacion y puesto
en operacion de La Hipotecaria, S.A. Actualmente es, Gerente
General de La Hipotecaria, S.A. y es responsable de su
administracion, v de la originacion y venta o titularizacion de su
cartera de préstamos hipotecarios. Tiene sus oficinas en Plaza
Regency, Edificio Tesera 177, Piso 13, Via Espaiia.




Nombre:

Giselle de Tejeira
Vicepresidente Ejecutiva de Finanzas

Nacionalidad:
Fecha de nacimiento:
Domicilio comercial:

Informacion adicional:

Panameiia, Cédula 3-87-1846

29 de enero de 1965

Apartado 0823-02678, Panamd, Rep. De Panama

Teléfono: 300-8500, Fax 300-8501

Correo electronico: glejeira@lahipotecaria.com

Egresada con el titulo de Licenciada en Finanzas de Florida State
University, Tallahassee, Florida.  Obtiene una Maestria en
Administracion de Empresas (M.B.A.) de Nova Southeastern
University de Ft. Lauderdale, Florida a través de su sucursal en
Panamd. Inicia su carrera profesional en bancos internacionales
como Dresdner Bank Lateinamerika AG, Sucursal Panama
trabajado en las dreas de Plazo Fijo, Tesoreria y Banca Privada.
Posteriormente, trabajo por mas de 5 afios en Citibank, N.A.
Sucursal Panama como Gerente de Tesoreria y responsable ademads
de su puesto de bolsa, Citivalores, S.A. En 1997, se une al tercer
banco privado de capital panamefio, PRIBANCO, donde se
desempeiid como Vicepresidente de Tesoreria y Bolsa, siendo
responsable del manejo de la liquidez del Banco, los puestos de
bolsa de valores y commodities y su banco offshore. En el afio 2000
se incorpora a Banco Continental de Panama donde laboré por mas
de 7 afios como Vicepresidente de Tesoreria y Corresponsalia
Bancaria, logrando desarrollar una vasta experiencia en el manejo
de relaciones con entidades financieras y calificadoras de riesgo. A
raiz de la fusibn con Banco General, S.A fue nombrada
Vicepresidente de Instituciones Financieras y a cargo del banco
offshore, Banco General (Overseas), Lid.  Durante su carrera
profesional fungié como Directora de la Junta Directiva de Bolsa de
Valores de Panamd, S.A. y Central Latinoamericana de Valores-
LATINCLEAR. Tiene sus oficinas en Plaza Regency, Edificio
Tesera 177, Piso 13, Via Espafia.

Nombre: Boris Oduber B.
Vicepresidente Ejecutivo de Créditos, Cobros y Regulatorio
Nacionalidad: Panameiio, Cédula 8-301-911

Fecha de nacimiento:
Domicilio comercial:

Informacion adicional:

15 de marzo de 1969

Apartado Apartado 823-3858, Zona 7, Rep. de Panama

Teléfono: 300-8500, Fax 300-8501

Correo electrénico: boduber(@lahipotecaria.com

Egresado con el titulo de Licenciado en Administracion de
Empresas de George Mason University, Virginia, Estados Unidos.
Inicio su carrera profesional trabajando en el Departamento de
Crédito Corporativo del Chase Manhattan Bank, N.A.
Posteriormente labord para €l Grupo Wall Street Securities por mas
de ocho afios desempefidndose principalmente en las dreas de
Finanzas Corporativas y Administracion de Riesgos; su ultimo
cargo desempefiado dentro del Grupo Wall Street Securities fue el
de Segundo Vicepresidente de Administracion de Riesgos.




Actualmente funge como Vicepresidente Ejecutivo de Soporte de
Negocios y Operaciones, responsable de los aspectos operativos y
administrativos de La Hipotecaria, S.A. Tiene sus oficinas en Plaza
Regency, Edificio Tesera 177, Piso 13, Via Espaiia.

Nombre: Raul A, Zarak A.
Vicepresidente Ejecutivo de Operaciones y Soporte de Negocios
Nacionalidad: Panameifio, Cédula 8-432-513

Fecha de nacimiento: 24 de octubre de 1972

Domicilio comercial: Apartado 0823-3858, Zona 7, Rep. de Panama
Teléfono: 300-8500, fax 300-8501
Correo electronico: rzarak@]lahipotecaria.com

Informacion adicional: Obtuvo su titulo de Ingeniero Industrial en la Universidad de
Portland, Oregon, Estados Unidos. Obtiene una Maestria en
Administracion de Empresas del INCAE (MAE XXXV). Inicio su
carrera profesional como oficial de crédito en el Banco Comercial
de Panamd (Bancomer). Mas tarde, laboré en el Chase Manhattan
Bank, N.A. por 2 afios, donde fungié como Gerente de Prime Bank
en las dreas de banca de consumo e inversiones. Finalmente, antes
de incorporarse a La Hipotecaria, S.A. el Ing. Zarak laboro para el
Grupo Wall Street Securities por 3 afios, desempefidndose
principalmente en las areas de Asesoria de Inversiones,
Administracion de Riesgos y como miembro del Comité de Crédito
de La Hipotecaria, S.A. por parte de Wall Street Securities; su
altimo cargo desempefiado dentro de Wall Street Securities fue el
de Gerente de Administracion de Riesgos. Actualmente es
responsable de los Departamentos de Ventas y Tramitacion, al igual
que, de las sucursales de venta de La Hipotecaria, S.A. Tiene sus
oficinas en Plaza Regency, Edificio Tesera 177, Piso 13, Via

Espaiia.
Nombre: Luis Fernando Guzmin

Vicepresidente Ejecutivo de Produccion
Nacionalidad: Colombiana, DUI

Fecha de nacimiento: 15 de julio de 1972

Domicilio comercial: Carrera 13 No. 93-40, Colombia
Teléfono: +57 328-6000
Correo electronico: fguzman@lahipotecaria.com

Informacién adicional: Abogado egresado de la Universidad Externado de Colombia, con
especializacion en Derecho Tributario de la Universidad Colegio
Mayor del Rosario.
Amplia experiencia en el sector financiero, con énfasis y aplicacién
en el sector fiduciario con mas de 12 afios de experiencia en el
mismo; se ha desempefiado como Ejecutivo Juridico, Oficial de
Cumplimiento y Presidente de Alianza Fiduciaria S.A. Actualmente
es Vicepresidente Ejecutivo y Gerente General de las operaciones
en Colombia de La Hipotecaria Compafiia de Financiamiento, S.A.
Es colombiano y tiene sus oficinas en la Carrera 13 No. 93-40,

Oficina 210, Bogotd, Colombia.



1. Asesores legales

Nombre:

Morgan & Morgan

Contacto:
Domicilio profesional:

Francisco Arias G.

MMG Tower, Piso 23, Av. Paseo del Mar, Costa del Este
Apartado 0832-00232 WTC, Panamad, Rep. de Panama

Teléfono: 265-7777; fax 265-7700
Correo electronico: farias@morimor.com

Nombre:

Arias, Fibrega & Fabrega

Contacto:
Domicilio profesional:

Ricardo Arango

PH ARIFA, piso 10, Boulevard Oeste, Santa Maria Business
District Apartado 0816-01098, Panamd, Rep. de Panama

Teléfono: 205-7000; fax 205-7001
Correo electronico: rarango@arifa.com

Nombre:

Arias & Muiioz

Contacto:

Domicilio profesional:

Mario Lozano

Calle la Mascota N°.533, San Benito
San Salvador, El Salvador

Teléfono: (503) 2257-0986; fax (503) 2257-0901
Correo electronico: mario.lozano@ariaslaw.com

Nombre:

Rusconi, Valdez, Medina & Asociados

Contacto:

Domicilio profesional:

Benjamin Valdez

Edificio Interalia, Segundo Nivel, Boulevard Santa Elena y
Calle Alegria, Colonia Santa Elena, Apartado Postal 05-80, San
Salvador, Reptiblica de El Salvador

Teléfono: +503-2241-3600; Fax: +503-2289-2477
Correo electronico: bvaldez{@ruvalaw.com

Nombre:

Brigard & Urrutia

Contacto:

Domicilio profesional:

Mauricio Cuesta Esguerra

Carrera 7 # 71-21 Torre B - Piso 4
Direccion Postal: Calle 70 # 4-60, Bogotd, Colombia

Teléfono: +57 (1) 346-2011; fax: +57(1) 310-0609
Correo electronico: meuesta@bu.com.co

2. Auditores. Los documentos son auditados por:

Nombre:

KPMG

Contacto:

Domicilio profesional:

Ricardo Carvajal — Socio
Calle 50, Torre KPMG # 54 a un costado de Bladex



Apartado 5307, Panamd, Rep. de Panama
Teléfono: 263-5677; fax 215-7624
Correo electronico: rearvajall @kpmg.com.pa

2.Nombramicntos con base en acuerdos.
Ninguno de los Directores y Dignatarios, Ejecutivo y Administradores listados anteriormente han
sido designados en su cargo sobre la base de acuerdos con accionistas, clientes o suplidores.

B. Compensacidn:

(i)  Directores y Dignatarios

2021
Total de compensacion a Directores y Dignatarios $63.421

Consisten en dietas pagadas a cada Director por su participacion en las sesiones de Junta
Directiva.

(ii) Ejecutivos Principales:

_ 2021
Total de compensacion a empleados $931,550

Consisten en beneficios tales como Salarios, Bonificaciones, Viajes, Vidticos y Combustible a
los Ejecutivos de la Empresa.

C. Pricticas del Gobierno Corporativo

La Hipotecaria Holding, Inc. realiza reuniones ordinarias de la Junta Directiva una vez por
bimestre y una reunién ordinaria de su Junta General de Accionistas la cual es celebrada durante
los primeros cuatro meses siguientes al cierre de cada afio.

D. Empleados
A la fecha, La Hipotecaria contaba con 254 colaboradores permanentes.

F. Propiedad Accionaria:

Al 31 de diciembre de 2021, los accionistas de La Hipotecaria (Holding), Inc. son Grupo
ASSA, S.A. e Inversiones Americasa, S.A. con un 79.85% de las acciones, y 19.64% de La
Hipotecaria, respectivamente. Fundacién Biomat es el propietario del 0.51% restante.

IV.ACCIONISTAS

A. Nombre, niimero de acciones y porcentaje de que sean propietarios efectivos, la persona o
personas que ¢jerzan el control sobre el emisor, con relacion al total de acciones emitidas de esa
clase. Al 31 de diciembre de 2021, los accionistas de La Hipotecaria (Holding), Inc. son el
Grupo ASSA, S.A. (69.01% de las acciones), duefio de ASSA Compaiiia de Seguros, una de las
mds importantes aseguradoras en la Repiblica de Panamd, La Corporacion Financiera

%



Internacional — [FC (13.5% de las acciones), la cual es un miembro del World Bank Group y una
de las mas importantes instituciones multilaterales del mundo. El remanente de las acciones de
La Hipotecaria (Holding) Inc. pertenecen a sus Ejecutivos (17.49% de las acciones).

B. Presentacion Tabular de la composicion accionaria del emisor

Grupo de Acciones Cantidad de % sobre Cantidad Cantidad de % sobre Cantidad de
Acciones de Acciones Accionistas Accionistas

1 - 1,000 0 0% 0 0%
1,001 — 15,000 13,000 10024 1 100%
15,000 100% 1 100%

C. Cambios en el porcentaje accionario
No ha habido cambio en los accionistas de La Hipotecaria (Holding), Inc.

A. Indicacion relativa a si los accionistas del emisor tienen derecho de voto diferentes.

Salvo que se indique lo contrario en la ley o que se establezca de otro modo en el Memorandum
of Association and Articles of Association del Emisor o en cualquier designacion de Acciones,
los accionistas tienen derecho a voto y tienen derecho a dar su consentimiento con respecto a
cualquier Resolucion de Junta de Accionistas.

B. Informe si el emisor es propiedad, directa o indirectamente, de otra persona natural o
juridica, o de un gobierno extranjero, asi como el nombre y generales de dicha persona(s),
sociedad(es) o gobiemo(s) controlador(es) y describa brevemente la naturaleza de tal control,
incluyendo el monto y porcion del capital de que sean propietarios con derecho a voto,

Actualmente, los accionistas principales de La Hipotecaria (Holding) Inc. son, Grupo ASSA,
S.A. e Inversiones Americasa, S.A. con un 79.85% de las acciones, y 19.64% de La
Hipotecaria, respectivamente. Fundacion Biomat es el propietario del 0.51% restante.

C. Describa cualquier arreglo que pueda en fecha subsecuente, resultar en un cambio de control
accionario de la solicitante.

No existe a la fecha de este reporte, ningin arreglo que pueda en fecha subsecuente, resultar en
un cambio de control accionario del Emisor.

V. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES

A. ldentificacion de negocios o contratos con partes relacionadas.

ASSA Compaiiia de Seguros, S.A., subsidiaria de Grupo ASSA, S.A. es el principal proveedor
de las polizas seguro de incendio, seguro de vida y seguro de cesantia de los clientes quienes
adquieren hipotecas por medio de la Hipotecaria.

B. Interés de expertos y asesores:
Salvo los puntos mencionados arriba, no existe



Il PARTE

RESUMEN FINANCIERO

Los estados financieros estan expresados en délares ($) de los Estados Unidos de América.

A. Presentacion aplicable a emisores del sector no financiero: *No Aplica
B. Presentacion aplicable a emisores del sector financiero:

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Afo que reporta

diciembre-21

Comparacitn a

afio}

diciembre-20

Comparacin a
periodo anterior (11 periodo anterior  periodo anteror

(2 afos)

diciembre-19

Comparaciin a

{3 anos)
diciembre-18

Ingresos por intereses® $55.059.925 $53,781,171]  $45,908.505 $40,203,581
Ingresos Totaks® $67.920.720 $63.975.243|  $61.657.363|  $54.536.420
|Gustos por intereses* $39,584,194 $40,674,70 $31.450.600)  §27.230.473
Gastos de Operacin® $20.835.815 S18,009.734]  §23.160,921 $20.643.461
Utilkdad o Pérdida® $5.290,803
Acciones emitidas v en circubicion® | $1.059.815 S378,756]  SLO59.8I5  S1.059.815
Utilidad o Pérdida por Accion® §7 $137 87 $6
Utilidad o Pérdida® $7.500,711 §5.290,803 $7,045.842 6,662,486
* ) Campo oblgtori
BATLANCE GENERAL diciembre-21 diciembre-20 diciembre-19 dicie mbre-18
Prestamos * $651,204,121 $731,201.104]  $688.536,501]  $595.098,10
Efectivo, cfecios de caja vy depdsitos en bancos * §242.052 £252.571 £350.356 §337.800
Deposito* - $60.858493(  $70.002,697  $41442511]  $29.093.301
Inversiones* $114,062,959 $99,370.338]  $68.069.658 $59,542,550
Total de Activos® $875.658.328 $900,826.710|  $817,527,653]  §$702.311.782
Tolal de Depdsios* $369,968,337 §339,583,133] $241,106,088]  $209.689.930]
Dewda Toral* $782,991,906 $858,589.756|  $736,090.659|  $620,689,680
Pasivos Totaks* $793.291,197 $867.828,062| §743,182.752]  $629,147.097
Présiamos Netos $227 414,806 §$194.781,434|  $237,023.005|  §188,599.222
Obligaciones en valores* L $185.608,763 $324,225189]  $257.961.566|  $221.860,528
Acciones Preferidas® $657.418 sm.?szimﬂ $22,752.709 $24,752,709
Accion Comin®  S18.095.550 $18,095,550]  $17.907.020]  $17.907.020
Capital Pagado® §39,197.418 $39.064.077|  $42.459,729 $42,659,729
Operaciin y neservas® _ -52674715 $3426,859]  $11,253,122 $11.033,370
Patrimonio Total* b $82.367.131 $81.160.239|  $74,344.901|  §73.164.685
Dividendo* 50| O] %0 _S0
Morosidad* $62.861.165 $47,719482|  $22.206,093 $10.848.648
Reserva® $3.913.953 $3,227,915 $603.038 §313.625
Cartera Total* $650,512,784 §731,201,104]  S688,536,501]  $595,098.106
(*) Canmpo obligatorio




RAZONES FINANCIERAS: diciembre-21 diciembre-20 diciembre-19 diclembre-18

Total de Activos / Total de Pasivos 1.10 1.04 110 112
Total de Pasivos / Total de Activos 0.91 0.96 0.91 0.90
Dividendo/Accion Comin 0.00 0.00 0.00 (.00
E!i:cln-? + Depdsios + Inversiones Motal de 0.47 0.50 0.46 0.42
Depositos
EF::EIMJ + Depdsitos + lnversiones /Total de 0.20 0.19 013 0.13
Activos
Deuda Total + Depdsito / Patrimonio 10.24 11.44 10.46 £.88
Préstamos / Total de Activos 0.74 0.81 0.84 085
Préstamos Netos / Total de Depdsitos 0.61 0.57 058 | 080
Gastos de Operacion / Ingresos Tolaks 031 0.28 0.38 038
Morosidad /Rescrvas 16.06 14.78 16.82 34.59
Morosidad /Carera Total 010 0.07 0.03 0.02
Lnilidad o Pérdida del Periodo / Parrimonio Total 0.09 007 0.09 0.09
111 PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

Presente los Estados Financieros anuales del emisor, auditados por un Contador Piblico
Autorizado independiente.

Como adjunto a este IN-A se incluyen los Estados Financieros del Emisor, con sus Notas,
debidamente firmados por un Contador Publico Autorizado Independiente.

IV Parte

Cuando aplique, Estados Financieros anuales, auditados por un Contador Plblico Autorizado, de
las personas que han servido de garantes o fiadores de los valores registrados en la
Superintendencia. En caso que el garante o fiador no consolide con el emisor, este deberd
presentar sus Estados Financieros Auditados.

No existen garantes o fiadores de los valores registrados del Emisor.
YV Parte

Cuando aplique. Estados Financieros anuales del fideicomiso, auditados por un Contador Publico
Autorizado, en el caso de los valores registrados en la Superintendencia que se encuentren
garantizados por el fideicomiso.

No existe a la fecha de este reporte, emisiones emitidas por el Emisor que estén garantizadas por
Fideicomiso.
VI Parte

Actualizacion del Informe de Calificacion de Riesgo.

El Emisor estd debidamente inscrito en la Superintendencia del Mercado de Valores, donde
reposa el 1ltimo Informe de Calificacion de Riesgo del Emisor, motivo por el cual no es
necesario adjuntarlo a este IN-A.



VIII Parte
Declaracion Jurada.

Como adjunto a este IN-A se incluye la Declaracion Jurada del Emisor.

IX PARTE
DIVULGACION

De conformidad con los Articulos 2 y 6 del Acuerdo No.18-2000 de 11 de octubre de 2000,
modificado por el Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018 y el Acuerdo 1-2020 de 19 de
febrero de 2020, el Emisor deberd divulgar el Informe de Actualizacion Anual entre los
inversionistas y al piiblico en general, dentro de los tres (3) meses siguientes al cierre del periodo
fiscal correspondiente, por alguno de los medios que alli se indican.

Identifique el medio de divulgacion por el cual ha divulgado o divulgari el Informe de
Actualizacion Anual y el nombre del medio:

o Diario de circulacion nacional.

o Periodico o revista especializada de circulacion nacional.

v Portal o Pégina de Internet Colectivas (web sites), del emisor, siempre que sea de acceso
publico www.lahipotecaria.com

o El envio, por el emisor o su representante, de una copia del informe respectivo a los
accionistas e inversionistas registrados, asi como a cualquier interesado que lo solicitare.

o El envio de los Informes o reportes periodicos que haga el emisor (v.gr., Informe Semestral,
Memoria o Informe Anual a Accionistas u otros Informes periédicos), siempre que: a) incluya
toda la informacion requerida para el Informe de Actualizacion de que se trate; b) sea distribuido
también a los inversionistas que no siendo accionistas sean tenedores de valores registrados del
emisor, ¥ ¢) cualquier interesado pueda solicitar copia del mismo.

2. Fecha de divulgacion.

2.1 Si ya fue divulgado por alguno de los medios antes sefialados, indique la fecha:
No ha sido divulgado.

2.2 Si aln no ha sido divulgado, indique la fecha probable en que serd divulgado:
31 de marzo de 2022.

Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido serd puesto a
disposicion del piblico inversionista y del pablico en general.

%



FIRMA(S)

El Informe de Actualizacion Anual debera ser firmado por la o las personas que, individual o
conjuntamente, ejerza(n) la representacion legal del emisor, segin su Pacto Social. El nombre de
cada persona que suscribe debera estar escrito debajo de su firma.

\_/{‘_;_...--_" =
John D. Rauschkolb

Representante Legal
La Hipotecaria (Holding), Inc.
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31 de dicigmbre de 2021

(Con al Informo. de los Auditores Independienies)




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
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INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Jurnla Directive y Accionisias
La Hipolecana (Holding), Inc.

Informo sobra la auditoria do los estados financieras consolidados
Opinian

Hemos auditado los eslados financgros consclidados de La Hipotecaria (Holding), Inc. ¥ subsidianas
{"la Compafia’), que comprenden ¢l eslado consolidado de situacion financiera al 31 de diciembre
de 2021, los estados consolidados de resultados, utifidades inlegraies, cambios en el paltnimonia, ¥
Mujos de alective por el afio leminado en asa fecha, y nolas, que comprenden un resuman do (a8
politicas contablos significativas ¥ otra informacdn oxplicativa.

En nuestra opinién, los eslados inancieros consohidados adjunlios presonian razonablomenta, on
iodos los aspeclos imporlanies, |8 siluacion financiera consolidada de la Compariia .al 31 de
diciombra do 2021, ¥ su dosempena financiero consalidado y sus Mupos de efective consaldados par
el afho terminado en es8 fecha de conformidad con las Mormas Inlomoaciongles de Informacion
Financiera (NIIF).

Baseg do fa Opimon

Hemos efecluado nuestra auditoria de conformidad con 1as Normas Intemaconales de Audilona
{MIA). Nuesiras respansabilidades de acuardo con dichas nonmas so doscnbon mas adolanto en
la seccion Responsabilidades del Auditor en Relocidn con la Audiloria de los Esiados Fingncieros
Consolidados de nuestro informe. Somos independignles del Banco de conformidad con el Cadigo
de Elica para Profosionaies do la Conlabdidad del Consejo de Normas Intemacionales de Elica para
Contadores (Codigo de Etica del [ESBA) junte con los requerimientos de élica que son relevanies
8 nuestra audiloria de los estados finoncieros consolidodos en la Repablica de Panama y hemos
cumplido las demas responsabilidades de éhca de conformidad con €508 requenmiantos y con
Codigo do Etlca del IESBA. Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos oblenido es
suficiante y apropiada para ofrecer ung base para nuestra opinion.

Asurlos Claves de lg Audiforia

Los asunios clave de fa audiloria son aquellos asuntos que, Segon nuestro juicio profesional, han
siio los mas significativos an nuostra audilona de los estodos financiéros consolidodos del perodo
camiente. Eslos asuntos han sido alendidos en el contexlo de nuestra audileria de los eslados
fingncierns consolifados en su conjunto y en [A formacidn de nuostra opinién sobre glios, ¥y no
exXprosamos una opinidn pof separado sofira 0S10S ASUNIDS.
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Rascrva pard pdrdidas en pradstamos

Veanse los Nolas 3 fe. 7}y 4 {3} 8 las estadas inoncieras cansabfados

Saunto clave do la audilpria

La reserva para pordidas en prestamos a
costo amorizodo os considerada wuno do
los asuntos mas significalivos ya gue
mpladologia  requenre  la aphcacidn  do
juicios v usg de supuestos, incluyendo &)
impacia de la pandamia del COVID-19, par
partc do B pdministracdn para  la
canstruccidn  del models de perdida
credilicia esperada ((FPCE™). La carera de
prastamos a cosio amortizado roprosanta ol
To% dol 1o1nl de actives de la Compadia al
31 de diciembre de 2021, La reserva para
pirdidas en préstamos a coslo amortizado
comprends |a PCE camo al resultado do 1a
calificacidn de préstomos ¥ o metodologia
para  dalermmar. la - probahidad  de
incumplmiema del présiomo sequn | atopa
de detenoro em s que se e asigne;

El' modaolo para astimar la PCE osatd
compuesio  por  estimaciones: de  la
prohatibidad do incumphmionlo do. pago,
pardida doda el incumplkmiento. de pago,
andlisis prospectivo y axposicon anle al
imcumplmisnia,

La evaluscidn de si se ho preseniado o no
un incremenlo significativo en el nesgo de
créditn de los  préstamos conleva 18
apicacdn de juicios imparantes on st
malndologin, Esto constiluye un rato desde
la porspoctiva - de -avditoria debsdo a la
complejidad en la estimacin de los
componenias utilizados para realizar estos
cilculos y 18 aplicacion del juiclo de la
gerencia de la Compania.

Ofra Asynlo = Infaormacion Supiementana

Como el asunio clive fue atendido en la audilosfa

Muisims procedimenios de auditoria, considerando
al usa do ospecialstas, incluyemn;

Evaluacidn de los contrales clave sobre los
cilculos de morasidad, aprahocitn del modelo v
la metodologia utilizada, y aprobacidn de lns
actualizaciones de los insumos claves usados
en gl calculo de fa resena de deleroro para los
madalos colpclivas.

Sa evalud |la melodologia aglicada por A
Compadila gn ¢l modelo de estmacién de le PCE
de conformidad con g BMIF 9 Instrumentos
Finoncieros, por medio de A inspeccidn de
polilicas, manuales y melodolegia documentada
y aprobada por gl gobigmo corporalive de |a
Compadia,

Fruehas do los insumos elpves usados oan el
cdleulo de fa reserda de daterioro para ef modelo
calectivo,

Se afectud uno evaluacién indapendiants de los
insumos ullizades en la malodologla y se realizd
el recalcule sequn el modelo de estimacon de lo
PCE.

58 evialud el juicio aplicada por la gerencia sobre
b5 - supuesios relativos 8 les - condiciones
actuales de la economia, incluyando al impacto
del COVID-18 an esi08 julcios vy las
consideraciones sobre el andlisis prospectivo
quae pucdan cambiar el nival de PCE, basadas
an nuesira exponencia ¥ concoimionto de |a
induslria,

Mugstra autitoria se efectud con ol propdsilo de expresar una opnidn sobre los eslados finoncieros
consolidados considarados on si conjunto. La informacion suplementarnia incluida en los Anexos 1 al 2
S0 prasenla pora propdsito de andlsis adicienal ¥ no oes requanda como pare de los esiodos
financieros consolidodos. Esta informacion ha sido sujela a los procedimienios da audiloria aplicados
a la audilofia do los estades financegros consalidados y, en nuestra opinion, esld presontada
razonablamente en lodos  sus aspecios imporignies, relacionados con fos esiades financieros
consoldados lomados én su conjunia.




Rasponsabiidodas de i Adminisiracion y de los Encargedos dof Gobiomo Corparativo en relacion con
fas Eslados Friancieras Consolidados

La adminisiracién es respansable de la preparacidn v presenlacién razgnable de los eslados
financieros consolidados de conformidad con las NIIF, v dal control intemo que o administracidn
dalamung que @5 necesano para pemmilic Ia preparacion de estados financieéros conschidados que esién
libros de orrores do imporancia relaliva, dobido ya sea a fraude o arror.

Enla proparacidn do 08 estadoes inanciéros consolidados, ia admimsiracon @5 responsabile de avaluar
ia capacidod de lo Compania para conlnuar comg un nogooo en. marcha, rovelando, segan
coméspondd, los asunios reldcionados con la condicidn de negocio eén marchad y ublizanda 13 base
de contebilidod de negocie en marcha, a menos que 3 administracion tenga 1a intencidn de liquidar
la Compafila o cesar s5us operaciones, o bien no haya otra allemativa realista, mds gua ésta.

Los encargados del gobiemo corporativa son responsablos. do la supendsion del proceso do
informacion fingnciera da lz Compafin.

Faspansatehidades dol Augitor an Rolacion can e Audiforig da los Estados Finanooros Consafidados

Muostros objetivos son oblenor una sogundad razonable acorca de & los ostados ingnciros
consolidados  en su comunio estan hbres de ermores de imporancia relativa, debido ya sea a fraude o
arfor, y @mitit un informa de audiloria qué conlanga nuestra opimon. Seguridad razonable s un alto
grado de sequridad, pero no garanieza que ung suditoria alecluads de conformidad con las NIA siempre
deleciard un emor de- importanca relative cuando aste axista. Los emores pueden deborse a fraude o
aror ¥y 30 considoran de imporancia relaliva si, individualmenie o de forma agregads, puede
prevarse razongblemenle que inflluyan en (@5 decigiones econdmicos gque los usuornos loman
basandose on gslos eslados inancieros conschdados,

Comg pare de una audiloria de conformidad con las NIA, aplcamos puestro juico profesional y
mantenemos una actilud de esceplicismo profesionsl duranite toda la audiloria, Tambidn:

« |dentificamos y evaluamos los riesgos de eror de imporiancia relativa en los estodos financieras
congolidados, debido a fraude ¢ armor, disefamos y aplicamos procedimignlos de auditona pasa
respandar a dichos riesgos ¥ oblenemos evidenca de auditoria qua sea suficiante y apiopiada
para proporcicnarune base para nuocsira opinién. El riesgo de no deteclar un érror de importencia
rélativa debido a fraude es mads elavado que én al caso de un ermor de impartancia refalive debido
a emor, ya gue ol froude puedo implicar colusidn, MElsificacién, omiswones deliberadas,
manifesiacioneés inlencionadamente eréneas o la evasidn del control inferng,

+ Ohignemos entendimiento del control intemo relevante poama B aedilona con el fin de disedar
procedimigntos de auditoria que sean apropindos an ias circunslancias, pero no con &l proposilo
de exprésar sna opinidn scbra la efeclividad del control intemo da la Campania.

« Evaluamas lo apropiado de las polllicas de conlabilidad utilizadas y la razonabilidpd de
las estimaciones contables y [a corespondignta informacion revelada por la administracian.




»  Conclurmes sobre ko apropiado de 1a ulilizdacion, por 18 administracion, de B base de contabilidad
do nggocio on marcha y, basindonos en [a evidancia do auditoria ablenida, concluimos sobre
5i exisie o no una incerifumbre de importancia refativa relaclonada con eventos o condiciones
gque puedan genersr dudas significativas sobre la capacidad de t8 Compaidia para conlinuar
camo negoacio on marcha. 3i concluimos qua gxislo ung inceridumbrg do mpaortancia relativa,
s¢ requigre gque liamemos Ia alencidn en puestro informe  doo pudilodsa sobre (o
cofrespandignte anformacion rovelads on los esiados financioros consatidades o, si dichas
rovetacionos no son adecuadas, gue modifiqguemnos nuesta opinidn. Muostras: conclusones
s¢ hasan én la evidemcia dé audilora ohienida hasla k8 fechs de noesiro informe de
audiloria, Sin embarge, evenlos o condiciones fuluras pucdoen causar que la Compania deje
e SO Ul NeGOC an marcha.

+ Evaleamas |8 presentacon g0 su conjunio, @ estiuctura y el contemido de Jos #slados inancitéros
consolifados, incluyendo |a nformacion revalada, ¥ si los ostados financieros consalidados
raprosantan [as transacciones y ovanios subyaconios de un modo gue logran una presentacidn
razonabla,

= Oblenemos evidencia suficignie y apropiada en relocidon con la informacidn inanciera da
anlidades o actividades de naggocto dantr de la Compafiia para expresar una opimon sobre jos
astadas. financioros consolidados. Somos rosponsables do la direcodn, supervisidn y
gjecuciin de la audilona de grupo. Somps responsables solamante de nuestra opinon. da
duthiornia

Mos comunicamos con los encargados del gobiemo corporalivo en relacidn con, enlre otras asuntos,
el gleance y la oporunidad de gjecucion planificades de la auditoria y los hallazgos significativos
de la audidoria, incluyenda cualquiar deficiencia significativa del control inlermo que identifiquemos
duranie la audioria,

Tamhiéin proporcionamaos a ios ancargados dal gobiamo corporative una declaracidn doe quo homos
cumplido los rogquenmantos do dlica rolovanios an reiacdn con 8 indopoendencia y l8s comunicamos
iodas las relociones vy olros asuntos que considercmos razonablemente gue puedan afectar nuesita
indepeéndencia y, cuando séa aplicable, 1as acciones tomadas para eliminar [as amenazas o las
salvaquardas aplicablos.

Eritro los asuntos qua han sido comunicados a los encargados dil gobigmo corporalivo, deleminamos
aquolios que han sido kos mas sigrificativos an o -gudileoriz de los estados financloros consaolidados
del perodo comente y gué 50N, 8n consecuencia, kos asunios claves de | guditoria. Doscribimaos
estos asunlos en nuestro informe de auditoris salvo que las disposiciones fegales o reglamantarnias
profupan  revelar pubkcamenle el asunio o, en circunsignoies exremadamenie poco frecuenios,
dolomminemos. gue  Un. asunto no S0 deborla comumcar on nuosiro Informa  porque  cabo
razonablemenie esperar que |las consecuencias adversos de hacero superaran los benoficios di
inlgrés putilica de 18l comunicacidn,




CHros requaorimiontos logalas do infermacion

En cumplimianio con la Ley 280 dal 30 de diciombre da 2021, qua regula |a prafesién dal contador
pablico aulornzado an la Rapablica de Fanama, declaramos lo siguienta:

» Qe la direccdn, &jecucidn y suparvigion do osle Wabaip de auditoria s& ha reatizado
fisicamanie en lemtonio panamefo.

=« Elsocio de la auditoria que ha elaborado aste informe de los gudilores indepandignies es Juan
Carlos Castilla. '

« E| equipo de rabajo que ha pamicpado: en (8 sudiloria a la quo sg reficre esie informae, esla

conformado por Juan Carlos Caaliflo, socio; Micole Ramaauer, soca; Zilg Segismond, direciors,
Kevin Hojas, gerante; Angala Welch, gerente; lleana Aleman, SUparvisora

LPMG L LA

= AR VP25
Fanama, Republica de Panama JuagiTaras Cashllo

21 de marro de 2022




LA HIFOTECARIA [HOLDING]), INC, ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama. Rapdblica de Panmmi)

Exzlado Coansolidade de Situacion Financlera
A1 de deciemibre de 2021

{Exprosado an ddiaros da los Eslpdos Unidos de Aménca)

Aclivos

Elocive y ufectos do caji

Depdsilos a b vy an bancos

Depdstos de aharo an bancos

Total do efeclive, efectos de cafa
¥y dopdaitos on bancos

Inversiones om voloros, noio
Prosipmaos a costo amortizada (Ga)
Mobdiing. egquipds y majoms, nela

Cunning ¢ nigreses par cobrar sobro invarsionos
en valores a valor razanabio

Cuertns por cabmar compohing relacionndas

Crodato liscal poe roalizir

Impuestn sobra o rema ddendo

Activos poe darecha de usa, netg

Ciifos aclvos

Total de activos

iR

a2
29
29

12

2021 020
243 052 252 571
53 204916 53,657 485
8567 57T 16,345,212
1,100,545 70,255,268
114,062 559 99,370 338
B5E 833162 735,453 869
1 683 142 2210848
9,350 652 8879372
466748 470514
J4 077 B58 19.418.7 36
1. 284 879 1.829 648
1.578.284 2506132
4 850.048 B.R93R7T
BfS 658 324 E-‘IE.'E'HE.SEI‘I

£1 pstaclo consaboaia to Sfunddn fnanciorm doba sor faido en conjunto con las rolas que

forman paredntogral de los estodas fnpncioros consalidpdps,




Pasivos y Palrimonio

Pasivos:
Bepdsitios de clientes
Aharos
A plaza
Total do depdalios de cllentlos

Volores comarciales nogocabhes
Molas comarciales negomabbes
Bonos cubieros

Bonos ordingrics

Canficados d@ invems:dn
Obligaciones nagociables
Financidm:ontos rsochidos
Pasivos pof arrondamienlo
Impuesto sobra la renln por pagor
Dtros pasivos

Total do pasivos

Patrimonio:

ACCHINOS COMUNES

Accionesd en iesoreria

Accionas profondas

Faserya di capital

Rosérvas rogulalonas

Rosarva do yalor razonable

Rasorva por convirsin da manada extranjora
Utldadoes no distnbuldas

Tolal do patrimen|e

Compromisas y conlngancinsg

Tolal de pasives y patrimonio

13, 30
14, 30
13, 30
16, 30
17, 30
18, 30
19, 30
29

20

21

Z8

2021 2020
2.811,514 1,880,450
367056823  337.602.643
369,968,337  339.583,139
45,415,094 84,830,135
55524085  107.097.006
51,347,808 51,074,683
13.009,658 15,081,711
19,523,628 37,911,676
10,888,482 28,724,978
22T 414 808 194,781 4233
2,405,253 2,821,728
888,181 727967

6. 805 857 5693611
¥83. 291,157 BGT BZE 052
18.095,550 18,095 540
(308.258) (08, 258)
20.752.708 20,752,709
1.800, 060 1,800,040
4.418,293 10,418,223
379,058 2258 287
(14.369,068)  {11.049.651)
46.501.845 39.193.380
B2.367 131 81,168,235
875656 328 94808801




LA HIPOTECARIA{HOLDNG], INC. ¥ SUBSIDIARIAS
|Pasmarmd, Aesitiea de Panama)

Estado Consplidado de Rosultados
Por ol afo leemenado of 31 do doomiea de 2021

(Eagroidss on dolares do ol Esladoy Uneaics do Amencs)

Ingroans por indornios calcutados utsrando fa fasa o drlors
afocira sobro:
Prifatamias
Invarssoags an vialares
Dopostos.an barcos
Tatal de ingresns par intereses

Casios deinleraies ot
Dopostcs do chonlos b
Finagnoramrsontas, fivies do douda amidos y amondamogntss

Totol de gastos de intoreses

Ingreso neto por inlereses

Frov4esded parf deferadn de by o hinansieros
Prowandn parn pdrdedas an prd3lamos o R
Prowamon pars pardsdos an syersiones o vakores a A
Provezitn pars {reversicn dep péididas gn invereenes gn valores o VECOLI
Pérdida neta por modfeasidn de préstamos o CA
Ingreso neto por inferescs, despuds de provizionos por dotedoro
de acthvos financloroa

ol b b

IMgretes mar Aofvides Bancaros, eamiiones y obios, nets
Gananca rela en fversiones 8 VHCH
Gananda rala roaldads en indesaiores a VRCOW
Camiiones par ndrindiracss y maten
ifgronng pod foasegurn
Reclamas y Beneficias de roategurd pagades
Jirps comionos pagadas
Qe ngrosos 6, 22
Total de ingredos por servickos bancares ¥ olros, neto

o [

Gonto gonorikes y admaisirndieas:

Salanoy yobod gasios del personal 6, 23
Ceprocacion ¥ amorbzacde g mobdane, aquips ¥ meoeas 10
Doprociaian do actves par darmchg 5o U0 28
Hononanos prefosronalos v logokes i1
fmpueihod

dbras gasio: 6,23

Total de gasios gonerales y administratives
Lkldad nets anies del Impossto sabre la rents

Imgua3io sobro ld mnky. pstmado

Imgueala sobre L renta. ddendo

Itpueste 1ok b renla, make 74
Utdidad nets

Eloxtago connldado de msufadas debe 3o foldo onconunio con fas npfas que foman
paria -‘rh‘l‘-‘-;‘-'-‘.h':-'{r lng gffadas fnangoms congotdadog

2021 2020

51440098 50,976,088
JAE2 445 3,628 357
136482 315,381
S3.03e 025 54,930, TEE
1561 1,654 16,437 BET
ZAIL12540 25536718
Ju. 584,104 40,674,706
15473731 14.226.0B0
EOT.O50 4,080 445
207 Q78
7.532 (7434

£82 257 o
1528557 101 F2.93F
1,751 468 1,555,049
g 2098 078

B.308 062 6,285,229
5,281 756 5,300.114
(2324562) (1624565
(1,701 6059 (1,305 910)
2822 7T B0 705
12,147,740 13,128 400
7473541 §321.859
F03 £B8 TH4 512
534 248 B03 042

L 2,033 627
2,201 Bbb F516.858
4,682 231 3,600,732
17385360 AT B0 EED
50897931 5479 87T
1,140,434 HGE.278
456,802 (B27. 204
1687 240 139074
T RER 5 700,403

i



LA HIFOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Fanamsa, Repiblica da Panami)

Eslado Consolidada de Wilidades Inlegrales

Par el oo terminado ol 31 de dicembre - da 2029

(Exprosado an didarés de 165 Estados Urnidoes de Amibrca)

z
o
W

|

ilidad nela

Oiras utilidades (pérdidas) intograles;

Partidas gue 3on o pusdon sor raclas|ficadas posteriormante
al estada do resullados:

Mawmionio en ia reserya de volor razonabla de instrumeanios de
dauda g VRCOL:
Cambio nolo on gl valor razonabia
honto transfendos a resuliados 8

Movimienio on la reserva para pérdidos crediices esperadas {PCE)
do snatrumenios de douda 8 VRCOU
Cambia relo eén ta reserva para PCE

Movimignio en s reserva de valor rasonabls do carlera adgueida:
Amortizacién doel vakor razonable

Movimlenio en la reserve de convers:on de moneds extranjera:
Enferoncias da conversidn de moneda exranjers de operpciones

o gl pxtranjera
Tolal da otras pédrdidas intagralos
Tolal da utilidades intagrales

El astada consoltlada do utiidadas integralos dobe sor foide an comjunio con 195 nolas quo forrman

parte inlegral e los estodes fingncioros consolidodos.

2021 D20

7.500,711 5,290,803
(2.575,505) 2,139,385
o {2.098.078)
7,833 (7.434)
588,343 {79,341}
13.319.415) (1.077.8349)
(5,298 644) (1.123,307)
2 202067 4,167,456

NP

-



L 8 ey Bt oy b Lims
o w2 8 8 R —
e = —_— e — =
el JTELAT. DL Ll.md . IR Ao ASELIE . ET RS L IMLP USDEN BISIRIE LEIT e maprm o S
AL E I - B | s H i i = 5 E i L e S —
i [F 1y b b
e vl e ssoErr 5wy e,
TR ST [Fr— ul
A e | g g B
) mam
(Lo L] In# A S AP B
B e e
S prmied e bl n e
T R (T - 4 s R T L — — e Bt
L & AEThr b i iy e £ T T - = 8 ma
" BB bt E A S Rk
- e ——
B e A i i ] g
Ll L] T . [ RSN R RS BSEET ey
¥
bl i

Ui B s E BT

.
ESRERE 1TTad W i bl ] ee——y

[ ] e E T e Y
et L] ] [} [l il i [ [ [ [ ] W S R R ]
PRI BN g iy AT SR A v
—rad
SiEmML AR (1 s s
i | c— 3L SRR (L L ARLERCR o DNl 1 | TR "] | L] N N TR T T R (38 8 11 LT L LT m—
SLEnL .1_1._-_."__ [ Pl A = i ey | R e AN By
T (T ] - e s
! L] [] FEETE 8 R A
TR W i e
A W C ] § - i s
g (] [.H L Bl IR
B § e
B ik et b
- 1
. BT W e A PR
T e . .
Brter i e e R e
FAFT:  aimal Tl e e e — e e e 1
SRl rak R0 b . i [l manddmp A e f T Eib e 1 T,
il il [EF PR R
e T LE e
G SRR M e ek G e
by i EEEaeE. ma .
o @ A (R e B g
= L ke T
TR P
a1 s ] B LS ey
AT [(LE ] " LA N A T
LT E 1 SErih s S o T
R N —— e MY SR 38
-
Ch Al [] B e
LR LREL L] i ™ R C L] Al R [E LRt T R
Lo 6L ] Y L L] L) s | FETTEN T T i1 (B RS P
- - e A b - e — e
Eaa=an rmmrra ———— mna ——— e
s may e - = ma
e R e Py
g
rp s e = e
g L ]
L el Ll Sl E LT R
s |
Rriarikivhre & Pa o vl TEROPEEL Dl T



L HEFOTECARL [HOLDERG], ING. ¥ SuUrbii0iaRas
P Rdatea oy Paca—b]

Exrhda Cordoois db Flupia oa Elfiles
For ol 2o rmenaeac bl 31 O doaeone Je 000

i Espreasac Bn doanes deckod ' Letsdo U =ados de Amdeca)

Acttvrcipcden e o pckan:
Ll aoaed i
by pars coneeliar Lo wilsdad rats ¥ ¢ elictng

b i o Drvichiland il G peideny
b tCN ST Sy R TR R R
Decreciacidn de 3chvod por derpcha de Lad
Prronen pars pérdian por detervom Bn oreskema
Prrainhln posrs P B0 epc e o0 vRLoes & DA
P LR (A | Eul PR B Sl O B & YA
Poedoa nood por oA foacdn da it lemos 3 DA
FOrEscs rain B mhEEes
Lerancia el e reernones a VHCHR
sk a0 B e herwn @ YAC QU
St it g Bt B g B e g R e ]
Cpripncin o vprfin de Dapras oy adoackon
Dt oo el So0n & ks

Eabiinh i S Twonl p bibhncrl o ol B2ELA
e B on s 3iores 3 YHCH
Prigte—cn p 4

Coal sl T8 SOErA

Comrias or cobrar DomGas™aas ol acorsaan
Vasia S orieicn [acaisy
LoD Risca dewdngadn

Lo mcirary

D oadrs 0 3 0T O CRETRES

Do a parn de lecies

o feltblega

Efudthnd Qubtebf ke i (ol i i
Wrirad racEsdol

e e pagaso

Mot sotrw I ks, o

Flupo cs sledCine da M be8radidin de agm sllon

Agtrpicladan db wremrabie;

B Rt o O B vaionea 3 RSO

Prodicts de @ »oria y neSencidn 38 eamsones ot valores 3 GA p & WHEDRH
Adysuodn e mobilang BgeDos y M

Pricko i e al wele' Tl O Ly Ao

F il b 4L e St wbciacien o Lrpir g

ACtrvhdices O TirrCLarmipnda.
Priricts o W wy mine e wBhirw oy P A
Rk 08 vahinis o =ir LA FaedCikba
Poducta de @ s oon de notas comermiales reccoabes
Fedancrn de noiy oormersgies regooabies
Prrioblts da o aan O Geom nl rars
it O Bavicnd S 0inad o

Prodocio 3¢ e S0 e Sei s Poados O Ve
Fastsnmdn die per] foados de ovprsidn
Prichcly Jo b aae de S0l doi fargotialdal
Fldbncilers O Dhbgacined Hopoc-at g

Prodecio 3 francusmeenion bl

FArpagm do franc et motskn

Fimprh dhi sl (15 B aR

[ mmaie: da pooore corm ey

B e s Lk e
Hedamodn oe aocores oreiereies

Pl i @rowdetsdiod iealiod ool frilialis
Pag0 Hasm N BECor
ook oo eTeeing

e e e 2hagy g Ehiclial Firuses darmiards

A ein rerin on feCTeD § o alertes de wecing

E bectras i weisma i dul ol ey el e i

L B pac™ T a b Tianlled 0 Lo ANENS Odf LS %00ne o aiecieea
¥ BRavEeTE Ju feclva mantenao

E Mt Lves y dhipobrd et dhal @i L 58 il (38 i rbini

I N OB U P A BTl el el M 0 Y Y A AR O DR S

O K @il o a0 (O e

L ] Furil iaie

racaris 5303

o roaaea Tl A3
Fad 58 9 LD
4 ST W51 A T kb
| A0AT Ah
4 ran L]
1 ¥ il a
(15 Ak rag (48 0 ad )

1T TH A0 |25

3 o (=.0%0.018)
L= ] R

242,70 | TG 531

b | AT EE RIS
(AL KR el L3t

A 05T 521 e B SR

11T e I 807 AT

3 T, pRA S

L% AN T 4500 AT
L LT AL LEE LT

3 T BT THE,

L3 B E W 2L

Fa ok e ) AR FIT T

1k 17k

54 TET, B0 1&g

(80 70 W (R S

AR AT Ak

i T e BETL

PGS pon) ok fn )

.} FEELE b Rt
w0 rake ] ] Ry
R - L L .5

R SR 3 OFD W

34 F13000 fos 21 0o

(AL e D) [Van B (X,

bR TR0

T R 250 o I ]

a 12070 %36

a O B

P e 11 badd Gy

o 307.E00; 119 o 0o

5000000 o e e

T T P TR RO OG0

PR Ll 1 R0

(18 Bl Ko (B F R R LT

5 e o A

3 158530

4 (e

i PRk e ke e |

1163200 LAY )

AAT B0 118

LT AN 757

R TAIT A

LT ) 2T 90T £

it & ey

3R ITH BT S|
T R S

7

i o



LA HIFOTECARIA {(HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
{Fanama, Republica de Fanama)

Molas a2 los Estados Financioras Consolldados

31 de digiembre de 2021

{Expresado en dilares de los Eslades Umdos de Amdrica)

(1}

{2)

Infarmacion Gonoral
L.a Hipotecana (Halding), Inc;, fue constluida al 7 de juko de 2000 bajo las leyes de las [slas
Wirgenes Brildnicas y su actividad principal os 18 tonencia de accones do capilal.

La Hipatecana (Holding). inc. es duefa o controla las siguentes compaiias aliliadas:

Fais da F‘nrll:lp::lv&ﬁ

Actividad incorporacidn  coniroladoss

2021 2020

Bangs Lo Hpotecaria, 5 Ay Subtidianasd  Actvidatdes bansarias Panami 103%  300%,
. Besarolo y mantersmientas do . ,

Onkne Sysiems, 5 A 4, O poPipi sl Panarmd 100%  100%
Moripago Crodil Rensusnnog Lemited Compan m ron e kdorn Iiu:: T_urr::u Y oo00% 1004
Secuntization and Advaors, Ine Asctafia franciern mlernasenal  lalas Wirgenes 100% 0 100%

En adelanta, La Hipotecaria Holding, Inc. ¥ Subsidianas se denonunardn como “la Companiia®
El pnncipal accionista do la Compania as Grupa ASSA, 5. A, anun 69.01%.

La aficina principal de la Compadie esld ubicada en Yio Espafio, Plaza Rogency, piso No. 13,
ciudad de Panama.

Banco La Hipalecaria, 5. A, proves, direclamente y 8 través de sus subsidiarias, La Hipolecaria,
5. A de C V. yLa Hipetecaria Compafila de Financiamienta, S, A., senvicios financioros on
Ponamd, El Solvodor y Colombia.

Baso do Praparacldn

fal Daclaracidn de cumplimignia
Estos esiados financieros consolidodos do fa Compafila han sido preparados de
conformidod a las Mormas Imamacionales do Informacidn Financara (NIIF);

El Comité do Audilona aulorizd |8 omisidn do oslas estados fingneiaros consalidados el 21
da margo de 2022,

12 //

I



LA HIPOTECARIA {(HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
{Fanama, Republica de Fanami)

Motas a los Estados Financioras Consolidados

{2)

(3

Base de Preparacldn, conlinuacion

ibl Base de medicign
Eslos estados financiercs consolidados han sido préparados sobre la base do costo
histdrica, excoplo por 08 Siguiantes ruiros.:

Rubro Baseo do modicidn

Inversiones an valores madidas a valor razonabla
con cambios en resullados (VRECR) Valor raZonabie

Inversiones an valores medidas a valor razonabile
con cambios on otras ulhdades inlagrales
(VRO Valorragonabla

fc}  Aaneda funcional p oo presantacitn
Los estados financieros consolidodos estin preseniodos en dalares (USS) de los Eslados
Uridos do Amérca, La Repiblca de Panama no emile papel moneda propio y, o0 su lugar,
el délar de los Estados Unidos de Amidrica a3 ulilizado como moneda de curso legal, La
moncda funcional do la subsidiana en Colombia o3 ol poso colombiano (COP), v la monada
funcional de las subsidiarias en Islas Turcas y Caicos, Islas Virgenes, y El Salvador es el
dalar (LUS5) de los Estados Unidos de Amidrica,

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas
Las politicas de contabilidad delalladas a conlinuacion han sido aplicadas congistanlomenia par
e Compafiia a todos s pefiodos presentados an 85108 aslados financieros consolidados.

{8 Base de Consolidacion
{a.1) Svbsidiarios

Las subsidigrins son enlidodes paricipadas controlades por 8@ Compafia, La
Compafia controla una subsidiaria cuando esld expuasta, o lienc derecho, a
rondimiantos variobles procedentos de sy involucramiento en |8 panicpada y liene |a
capacidad de influir en esos rendimigntos a lravés de su poder sobra esla. La
Compafiia evalia nuoveameanie si conlrola una paricipada cuando los hechos y
circunsiancias indiquan |28 existoncia de cambios #n uno o mas de s tres elemenlos
da control. Los estados financieros do las subsidianias, descrilas en I3 Mota 1. estdn
incluidos on los estados financiaros consalidodos desde la fecha €n que camiénsa &l
conlrol hasta la fecha en que cesa el mismo,

(0.2} Entidadas astruclurddas
Una entidad estruclurada, 05 ung enbdad que ha sido disefiods de forma tal que-los
darechos da voto o sim:lares no sean &l factor delerminanle para decidis quidn controla
la entidad, lal como cuando los derechos de volo 5e relacionan solo con las taroas
adminisirativas y 85 actividades relevantes se diigon por modio de acuardos
conlractuales.

13 'ﬁ/}ﬁy



LA HIFOTECARIA {HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repitlica de Panama)

MHotas a laos Estados Financioros Congalidados

(2

Resuman de Politicas de Contabilidad Significativas, conlincacién

{al

En o evaluacion para delarminar 5i la Compania tiena derechos suficionios para daro
podor sobre estas parlicipadas, la Compania considera factores de la participada;
tales como. su proposito y disefio, su capacidad proscento do - dingir 1as actividndas
melgvanies, A naturaleza de su ralpcidn con olras parles, y la exposicion a los
randimiontos variabies procadontes de suamplicacidn an 3 paricipada.

fa.3) Panticipacidn mo conlrolatora
Los cambios en la participacidn en |l propiedad do ung controladora an wna
subsidiona que no den lugar 8 ung pérdida do control son reconocidos como
transacciones de palnmonio.

fa d) Pardida o conlrol
Cuando |a Compadia pierda control $obre una subsidiana, da de baja los cuentas de
los activos y pasivos do |n subsidiarip, y @l impore gn libros de todas fas
panicipaciones no conlrolodoras y olros compononies dol patnimanio; Se feconoco
&n fos resullados del periodo cualquier ganancis o pérdida que reaulic do la pérdida
de control, 5018 Compafila reliene alguna participacidn én [a subsidiaria anterior, esta
sofa roconocida a su valor razanablo en la focha gn la quo se plerde al control,

(3.5) Transocemnos shimindes an fa consalidacidn
La totalidad de los activos y pasivos, patimonio, ingresos, gasios y fujos do afeclive
relacrenados con lransaccones anlre las enlidades de la Compania se aliminan al
preparar los gsiados financieros consolidados.

{a.8) Admirusiracian de fondas
La Companfio aciita como admnistrador y fiducigrio de conleatos fiduciarios por cudnta
y rigsgo de clientes, Los eslados financieros de estas entidodes no son parte de estos
estados financieros consalidados, exceplo cuando 1a Compafiin tiena control sobre fa
otlickc.

Mongda Exframors

{b.7}) Transacciongs an mongda axtraniera
Las transacciones en monada axiran)era son convaridas a v registradas en la moneda
funcional, utihzando la tasa de camblio vigenie a la fechs de la transaccion.

Los activos y pasivas manatarios denominadds en moneda eéxtranjera son convartidos
a la moneda funcional wilizando 1o tosa de cambio a la fecha de reporie,
Ganaralmanto, las difarencias an cambio de moneda son reconocidas an el rubro do
olres ingresos an of estodo consalidodo do resullados, Sin embargo. las diferencias
en camhbios do moneda exlranjera que surfan al convertr los instrumantos de
palrimonio- a volor razonable con camhbios en olras ulilidades integrales son
raconocides en fos otros resultados integrales.

1ad
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Repablica de Panama)

Hotas 3 los Estados Financlaros Consolidados

{3} Resumon da Politicas de Contabilldad Significativas, cantinuacidn
{b.2) Oporacionos en &f axlranjoro
Los resullados v o situacidn financiera de una subsidiaria, cuya moneda sea dishinta
a ia manada funcianal, son convertidos a la moneda do présantacan, como Siguao;

- Achvos y pasivos, a 1a 18sa de cambio vigenle al ciare del ano,

= Ingresos vy gastos, alo tasa do cambio promedio monsual del afo.

- Las cuentas de capilal son medidas al costo hisidnco, a8 | toss de cambio
viganta al momanta de cada transaccdn,

= El gjusie por convarsion resullanle es llovodo dirgclamante @ bnd cuonla
saparada en el eslado consolidado de cambios en el patnmonio, bajo al rubro
do rosorva par convarsidn de monada exiranera.

{c} Activas y Posivos Fingncigrgs
(c. 1) Reconocimignta y modicion inicial
Inicialmente, la Compafia reconoca los préstamos y las partidas por cobrar,
invarsiones, depdsilos, instrumenios de devda emilidos y financiamienios en 1a fecha
an gua s ofiginan, Todos los demas insttumentos hinancieros son reconocdos en 1a
fecha de liguidacidn, la cual es 1a fecha en que la Compania se convierte en pone do
laa dispesicionos cantractunlas del matrumenlo;

Un aclivo 0 pasivo financorg s medido inicialmanta al valor razonabile mas, para un
instumanto gua no sga medido 8 VRCR, los costos de lransacckdn quo son
direclomente atrbuibles: & sy adquisicidn o emisidn. El valor razonable do on
insirumenio financieéro én sSu réconocimignto nicial es, generalmante, su precio de
transaccion.

{c.2] Clasificacion
En su reconocimiento inicigl, los aclivos financieros son clasificados coma medidos a:
costo amonizado (CA) a valor razonable con cambios en olras ullilidades inlegrales
{WRCOUIE), o a valor razonable con combios en resultados (WVRCR). La clasiflicacian
do los actives fingncigros se realiza sobre (A base del modalo de negocia de 1a
Compariia para su gestidn y sus caractaristicas contractuales de fiujos de afectivo.

Un activa financiero se mide al CA si cumple con 1as dos siguienles condiciones y no
ha sido dosignado como a VRCR:

- @l activa s¢ mantiang dantre de un medelo do negacio cuyo objolive s mantenar
los activos para recolectar los flujos de ofoctva contractualos, y

- los tdrminos contraciuales del activo financigrg dan lugar on fechas pspecificas
a los flujos de efectivo que son Onicemente pagaos del principal & inlareses sobre
ol importe dol prncipal pandionle.

15 ,ﬂ“ﬁ }7
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
[(Panamd, Repubhca de Panama)

Motas a los Estados Financleros Consolidados

{3) Rasumon de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
Lin imstrumanio dé douda sa mide 8 VRCOUI salo si cumploe con las des siguientes
condiciones y no ha sido designodo como a VRCR:

- gl aclive s& manliona dantro de un modglo de negacio cuyn abyjsliva sa logra
lanto mediante (3 recopilacidén de flujos de efectivo contracluales como B2 vonla
di aotivos financierms; y

- los {drminos contractuales del activo finonciera dan lugar en fechos aspecificos
a los flujos de efectivo que son dnicamente pagos del prncipal e inlereses sobre
el imporla dal principal pendianta.

En el reconocimianto imicigl de ung inversion gn un instrumenio de patimonio Que no
s@rd mantemda para negociacidn, la Compatia puode glage irevocatblementa
regisirar bos cambios  subsecuentes en &l valor razonsble en otras wlilidades
mtegeales. Esta eleccidn se reahza sobra una base de insliumenlo por ngtrumento.

Tados los demds activos financioros na cdasificados como medidas a CAh o a VRCOLN,
18] como se descrbe anflerormenie, & clasifican coma medidos a VRCR.

Ademis, on al reconpcimianto inicial, 18 Compafia puede dosignar da manora
imgvocable un gotivo financiero que de olr@ manera cumple con los requermienios
para medirse a3 CA o en VRCOU|, a ser medido a VRCR, si al hacerko efimina o reduce,
significativamanta, una asimelrla comable que de otre moedo surgiria. La Compania
hasta ol momenlo no ha hecho uso de osla opoidn,

Evaluaciin do! madaln dp nogaca

La Compaiila realiza una ovaluacidn do los objotivos do los modefos do nogocio an
los cudles se mantienan los activas fimancieros a nivel da portafolio pora reflajar,; da
la mejor maneard, 1a lorma en que se gesliona &1 negocio y como 5 proporciona la
informacedn a la garancia. La informacion cantidorada incluye:

= Laspoliticas y los objelivos sefalades para coda pordafolio de aclivos financieros
y la operacidn de esas polilicas en Ia préctica. Eslas incluyen si la estralegio de
la gorancia s anfoca en cobrar ngrasos par |I‘I[E_H"E 505 conlracluales, manlengs
un peril de rendimienio do inlerds concreto o coardinar 8 duracidn dio los activos
finencieros can la de los pasivos que los astan finenciando o fas sahdas do
efectivo esparadas o realizar Mlujos de efective mediante fa venla de los activos.

- Como so avalia o informa al respocta 8l parsonal clave do la gerencia de la
Compaile sobre el rendimignto de:los portafaolios.

- Los riesgos qua afectan el randimenio de los porafolios (y los aclivos
financinros mantonidos on ol modolo de noagocio) vy la foarma en que 58
administran dichos nesgas

- ‘La frecuencia, gl valor y gl calendaric de las vontas an poricdos anlarioras, |As
razongs de esas vantas y 1as expectalvvas sobre la actividad de ventas fuluras.
Sin embargo, & informacidn sobre la aclividad de venlas no es considorada do
forma aislada, sino como parte de una evaluacién de cdmo los objotives da la
Compafiin eslablecidos para manejar los activos financieros son logrados y
camo los fMujos de efectivo sonroalizados,

18
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LA HIPOTECARIA {(HOLDING}, INC. Y SUBSIDIARIAS
{Fanama, Republica de Fanamsa)

MHotas a los Estados Financloros Consalldados

(3) Resuman de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
Log aclivos ingncieros que son manlemdos parad negocar o son geshonados y cuyns
rgndimigntos son evaluados sobre una base de valor razonable, son medidos a VRCR
debido a quo astos no son manlanidos para cobrar flujos do ofectiva contractunles y
para vanderios,

Evalugcion s tos fules de efective conlractuales son pnicamenie pagos do capilal &
HIBreses

Fasma al propdsilo de esla evaluacidn, “prncipal” es definido como el vilor razonable
dal ackve inanciero 8l momente de reconscimienlo mcial, "lnlends es dafinido como
|3 considaracion dal valor dol dinaro an ol tempa y por ol riasga di crddilo asocindo
-al monlo del principal vigenis a un periodo de tiempo particular y por olros riesgos
bitsicos de un acuerdo da préstemeo y olros coslos asociados (por ejamplo, resgo de
hiquidez y costos administralives), al igual gue e margen de rentabilidad,

A evaluar si los flujoa de efectivo contractuales son solamante pagos de pnncipal &
inlgreses (SPPI), 18 Compafia considera los drminos conlraciuales dgl instrumenlo.
Eslo inciuya |2 gvaluacidn para dolorminar siel activo [inancigre contiong un tarming
conlraclual que pudiese cambiar &l pericdo o monlo de ks Mujos de efectivo
conlractuples de L8l modo que no cumpla con esta condicedn. Al hacar gsta evaluscion,
fo-Companila congidoara:

- Evenlos contingantes qué cambiaran el monlo y periodicidad de los flujos de
ofectivo;

- Condiciones de apalancemicnlo;

- Térmings dé pago anticipado y exlansidn;

- Términos que hmitan & 8 Compania para obteéner flujos de alectvo de aclivos
espocificos (por ojomplo, Bcuerdos do activos sin recursos); y

= Garaclaristicas que modifican las consideraciones para gl vakor del dinaro en al
tismpo {por gjemplo, revisidn penddica de lasas de inlerds).

Las tasas de nteréds sobre cierdos préstomos de consumo 5 basan an lasas de
intaras varnablos quo son eslablecidas a discrecidn de la Compania, Las lasas de
intords vanablos son genaralmonte determinadas de acuerdo con las polilcas
establecidas por la Compania. En estos casos,; lo Compafiio evalis si 1o caracteristica
discrécional es consistenle con el criterio de SPPI consideranda un factor gue ncluye
si 108 deoudores eslan an condiclongs de prepagar los préstamos sin penabdades
imporiontos.

Todos los préstamos de consumao 8 tasa fija conlignen condiciones de prepago. Una
caracleristica de prapago os consistente con ol crilerie da SPPI, si los monlos
prepagados sustanciglmenie reprasenian montos no pagados de principal e inlereses
sobra al monto principal pendiento, 18 cual pueda incluir una compensacion razonahle
par la tarminacidn enticipada del contrata,
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En adicidn, und caractoristica do propago es trateda como consislenig con esie
critofio 8i un activo financigro g8 adquirido u originadao con una pnima o descugnto de
su-monto contractual nominal, ¥ el monio prepagado susloncialmonta represanta of
monio contraclual a la par mas fos inlereses acumulados contraciualmente pero no
pagados {lo cual puede incluir una componsacién razonable por @ lormunacidn
anficipada), y €l valor razonatile de la caraciaristica de prapago es ingignificante an
SU reconocimianio imeal,

Losinvarsiones en instrumentos da patimonio ficnon Aujos de efectivo conractiualos
gue no cumplen con él ertera de SPPIL Debido & esio, estos aclivos finonciaros son
medidos a VRCR a8 monos que 54 alija a opoidn de madicidn a VRCOLUL.

Foclasifichcitn

Los aclivos fnancieros no se reclasifican despuds de su reconocimenio smices,
excepto en &l periodo postenor & la modificacidn dal modelo de negocio pora o
adminiatracidn da actyvas financiams.

fc.3) Baja de aclives ¥ pasivos financioros

Aehivas fnanciaros

La Compafia ds de baja un acliva financiere cuando expiran los derechos
coniractudles a los flujps de afeclivo del activo financier, o transfigra los dorachos
para recbir (o5 fuos de efective contracluales &n una transaccidn en la quo
suslanc:almante todos los nesgos y Benalicios de la propieded del aclive financiero
son randforidos o on los cuples la Compania no transgfigre ni roheng susiancialmenta
todos los riesgos ¥ venlojas de [a propiedad ¥y no reliene ¢l control del active inanciarnm.

Al dar de baja un aclivo financiero, 18 diferencin entre el valor en libros del activo (o al
valor on hbres asignade a la porcitn dol aclive dado de baja) y 1a suma de (i) la
contraprasiacidn rocibida (incluyondo cualguier active nuovo obleénida mMenos
cuafquier pasiva nuovo 8sumido) ¥ (i) cualguier ganancia o pdrdida acumulpda que
haya sido reconocida én otros resullados integrales, se reconoce en resuliados.

Le goraniie sobre &l activo fransferido se mide por el menor antre el valor en linros
onginal dal activo y &l impare mdxima de 18 consideracion gue I8 Compaiiia podria
sar ohligada a pagar.

La Compaoiiia, esporddicamants y de acuardo con sus nocesidades de hguidesz.
ofoclin transaccionos on 1ps que transfigre aclivas reconocidos en el esiodo
consalidado de situacidn financiera. 1al como lo son las tilulanzaciones de présiamos
mpotecancs resdanciales, o que resulta en la vanla de eslos actives a enlidades
estructuradas no consalidodas y en la transferancia sustanciol da todas los nesgos y
banalicios inherantes a su propiedad por pare de |8 Compania. Los vohiculos de
Ltularizacién en su fugar amiten 1itulos de douds & inversiones,
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La Compafiig por ko gonaral obliono padicpaciones o inlareses en os aclivos
financigros titularizados, a través da bongs “sonior” o "subordinados®, u otro tipo de
intareés residusl. Las participaciones o mlorasos relenidos So reconocon como una
pav@rsitn en un ingltrumento de douda en el estado consolhdado de siluacin
financiera, y se miden como se revela en fa Nota 3 (f).

Pasivos financisros

Un pasivo financiora as dado de baja cuando so extingue la abbgacion, en virtud de
Ia responsabilidad, cuanda |8 ohligocion especiicads an al coniralo haya sida pagada
o cancelada, o haya expirado.

{¢.4] Modificacion die activos fnancioros
Sl so modifican los Wrminos do un active Gnanciero, fa Compania evalua si los flujos
de efectivo dol active medificade son susioncialmante dderentes. Siles flujos de
afeclivo son sustanciaimente diferemies. entonces jos derechos contracluales a los
flujos. de electivo del aclivo financiero ongingl se congideran caducades, En psle caso,
al activo financigro original 3¢ da do baja en cugnlas y se réeconoce un nueyvo aclivo
financiaro a su volor razanabla.

fe.5) Compansacidn da activos y pasivos fingncioras
Les activos y pasivos finoncieros sclamente se compensan para efeclos de
presentacion an el estado consolidado de situpctdn fingnciera cuanda fa Compania
tiene un derecho exigible legalmante do compansar kos imponas reconocidos y ena
la imancion de liguidar ef imporie nefto, o de reolizar el active y liquidar el pasivo
simulldneamente.

Los ingrasos y goslos son presantados sobre una base nels, s5olo cuando S08
permitido o requendo por una NIIF, o si las ganancias o pardidas procedon de un
grups do transacciongs sinulpres, talos comao las denvodas de instrumenios
inanciaros manlanidos para nogociar.

fe.8) Modicedn do valor razanabla
El valor razanable es el precio que se recibira por vender un aclive o se pagasia por
trangfarir un pasiva en ung fransaccidn ordenada enire participantes del marcado
prncipal en la fecha de medicidn o, én Su ausencia, én &l marcado mas venlajoso al
cugl la Comparnia tenga acceso an el momenlo. Elvalor razonabile de un pasivo reflega
¢l alecio del fasgo de incumplimignto.

Cuando o5 aplicable, la Compafia mide el valor razonable de un instrumento
utiizando gl precio colizada en un mercado aclivo para &l mstrumento, Un mercado
o3 considorado como *activa”, 5i las ransacciones de astos activos o paswos lienan
lugar con frecuencie v volumen suficiente para proparcionas informaceson para hjar
précios sobire ung baso conbinua.
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(3} Resuman de Feliticas de Contabilidad Significativas, conlinuacion
Cuando no existe un precio colizado an un morcada aclivo, la Campadnia ulilza
tdcnicas de vaoloracidn gue maximizan el uso do datos do entrada obsorvables
ralevanias y minimizan el uso de dalos de entrads no cbsarvobles. La ticnica do
valoracion. escogida incorpora tedos los faciores quae 105 participantes del mercado
tendrion en cugnta af fijar ol procio do una ransgceidn,

El valor razonable de un dopdsio a 8 vista no os infenar 8l manta & pagar cuando so
convierto axigible, desconisdo desde la primera facha en la gue pueda raégqueriras of

pago.

La Compafia eslablece una jerarquia del valor razonable que clasifica en res nivelos
los datos de antrada de téenicas de valoracidn ulilizadas para medr &l valor razonable.
La Compania reconoce las transferencias entme los nivoles do jorarquia del valor
razanable al inal dol perlodo durante @l cus! ocurrid el cambio.

fc. 7] Detorioro de Bclivos financioros
La Compaiiia reconoce reservas para “péedidas credilicas esparadas” (PCE) para los
siguientes aclivos financieros gue no son madidos a VRCR:

- Inversiones eninstrumentos de deuds;
- Prdstamos por cabirar

Mo se meconocan perdidas por deterioro sobre inversiones do patrrmono.

La Compania mide las resarvas para pérdidas en un monto igual 8 las PCE “duranta
el tismpa de vida™ del activa fingnciarg, 8 excepein de los siguientes, para los cuslos
s& miden como PCE "durante los prasimos 12 moses”,

= |nversiones an instrumentos do deuda para [as cualos se dolemmina que reflajan
un nosga di ceddito bajo & ia fecha de reporte; y

« (tros instrumenios finanocoros scbre los cudles 4l nesgo de crédito no ha
mcrgmeniade significalivamante desde su reconacimianto inicial.

La Compani considera que wna inversin an un instrumento de deuda reflloja un
nesgo de cridilo bajo, cuanda Su *calificacidn do riosgo de criddito” es equivalente a
la dafimerdn globalmante enlandida como “grado de invarsidn™. La Compafiia no aphea
la excepcion de bajo riesgo de crédilo para ningon olro instrumanto financiero.

LaPCE "a 12 meses” g5 18 porcion de la PCE que reaulis do ovantos da pérdida sobra
un instrumanto financigre quo san posibles dentro de un fapso de 12 moses postorior
ala fechn de reporte. Los instrumentos finpnciofos para los cusles sereconocen PCE
A 12 meses”, son denominados instrumentos financieros en “Elapa 17, Los
ingtrumantos financioros que han sida asignados a 1a "Elapa 17 no han pxperimeniado
un incremanto significativa an ol rigsgo de crédido desde su recanocimionto inicial y
na préesenian un deterioro crediticia,

20 /

)l:mﬁ




LA HIPOTECARIA (HOLDING}, INC. Y SUBSIDIARIAS
{Fanamd, Rapiblica de Fanom:)

Hotas a los Estados Financioras Consolidados

(3) Resumean de Politicas de Contabllidad Significativas, conlinuacion

La PCE *durante al tempa do vida”™ del activo financero, es fa PCE resullanta de lodos
los posibles evanios de incumplimiento sobre la wvida esperada del instrurmenio
finonciero o Su maximo periodo contraciual de exposicidn, Los instrumantos
financigros para 0% cuales se reconocen PCE “durante ol tempo de vida®™ paro qua
no presenian wun deteriosa crediflicso, son denominados instrumentos financigros en
*Elapa 27, Los instrumentos finoncieros queé han sido asignados a fa "Elapa 27 son
aqualies que han experimaniado un incfemanto significativo en ol riesgo de crédito
dosde su récanscimienio imcial, poro que no presantan un datenoro crediticio.

Los instrumentos financiaros para bos cuales sé reconocen PCE "duranio ol iempo de
vida® y gquo presontan uno dolonoro crediticlo som  denominados instrumenios
financicros an "Etapa 3.

Medicidn do fa PCE
La PCE as la probahilidad pondarada de pérdida crediticio esparada y es medida de
la siguignto manara:

= Agtivos financieras qua no présanian deterloro craditicn a la focha de repaonte: el
valor prosento do todos loa atrasos do pagos contractudles de efectivo {por
ejemplo, la dilerencia enire ks flujos de efectivo adeudados a la Compania do
acugrdo con ¢l contrata y los flujos da ofective quo la Compafiia espera recibir).

« fctivos financieros que esidn delenorados 8 la fecha de reporie; la diferencia
enirg al valor ¢n ltbros y ol valor prosonie do jos flujos de alcctive futuros
estimados.

Activos inoncigros reastruciurados

Si los términos de un Botiva financiero son renggocados o modificados o un aclivo
financiaro existente s reemplazado por ung nuavo dabido a dificullades financieras
del doudor, entonces s regliza una evaluandn de i gl activa finpnciare dobo sor dado
do haja on cunnlas y las PCE se miden do la siguionte manara.

- 8i g feestrucluracidn esparada no diora coma rosultada 18 bajo en cuentos del
aclivo extslenta, entances los flujos do efectivo esparados que surgen del activo
finpnciora modificado sa incluyan ol calcutar los deficils de efective del activa
gxistenie.

- 5ila reestructuracion esperada diera coma resultado Ia baje on cuoentas dol activo
axislanle, anlonces &l valor razonable osporado del nuove active sa rata como
&l Nupo do efectivo final dol activo financiero existénte en &l momento de su baja
an cuentos. Esle monto 5e incluye al calcular los daficils de eflectnio dal activo
fimanciarg exstente que se descuentan dasde la fecha esperada de baje en
cunnias hasta la focha de reporte wlilzando Ia 18sa do intords afectiva original dol
acbva financiero oxislento.
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Activos financioros con dolarnara cradificip

En cada fecha de rapona, la Compadiia gvalia s los aclivas financieros medidos a
CA y a VRCOUIL presentan un deterora creditcio {demominados como activos
financiorog en "Etaps 37). Un aclive financiero tiene “deterioro creditice” cuando
OCUITEN UNo o mas eventas qua tienon un impacto negativo an sus fujos de efeclivo
futuras esperados,

La svidencia de qua un activo inanciero hene dalancro crediticio incluye los siguientes
datos gbser'ables:

- Dificuttad inancera significativa del deudor o emisor;

- Un incumplimionio do contrato, como un avento 4@ auseéncia de pogo o mora;

- La reestructuracion de un préstame o anticipo por pare de la Compania en
tdrminas guo iz Compahia no consideraria de olro maodo;

= E3 cada vez mas probable que el deudor enlre en bancarrola o aen una
rearganizacian fimanciora; o

- La desaparicibn de un mercado aclivo para una invarsidn an valores dehido a
dificullades financigras,

Un priéstamo qua ha sido renegociado debido 4 un delerioro an fa condicidn dal
deudor. generalmante, se considara dateriorada a manos qua exista evidencia de qua
gl nesgo de no recibir flujos de electivo contracluales se haya reducido
significativamanto ¥ no haya olros Indicadores de deteroro, Ademas, un préstamo qua
prasents morosidad mayor a 30 dias para los porsonalas y mayor a 180 digs para los
hipalgcaros se cansidera dolenarado.

Al avaluar st una inversidn en deuda sobarana bene delonoro crediticla; la Comparia
considora los siguientos faclores.

- Laevaluacitn del mercado sobre |a insolvancia raflejada en los rendimiantos de
fos bonos,

- Lasg gvpluacionos de solvancia realizadas por los agencios calificadoras,
La copacidad del pals para accedor a los morcados de capiales para B emisidn
da nuavas deudas;
La probobilidad de qua 18 douds sé reastfuclure, lo qué hace que los tenedores
sufran pafdidas a lravés de la condonacidn de la douda valumlana u abligatoria,

Progontacion de g resorva para PCE en el estado consolidado de siheacidn financiers
Las reservas pard PCE se prasentan en & esiade consolidada de siluacion financiera
do la siguignle manera:

- Aclwos ingncegros medidos a CA: como una deduccidn dal valor en libros brito
der los activos.

= Instrumentos de deuda medidas 8 VRCQUI: no se reconoce ninguna pérdida ¢n
&l eslado consolidado da siluacian financiera porque &l valor én libros do ostos
aclives 05 su valer razonshle. Sin embargo, la reserva para PCE s ravala y 56
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Castigos

Los préslamos v lBs inversiongs an ingtrumantos de deuda so dan do baja (ya s0a on
forma parcial o tolal) cuando no oxision axpectativas razonables do recuperacion.
Esla &5 goneralmenie el caso cuando la Compafia daterming que el deudor no tignd
activos o luenles de ingresos gue podrian ganarar sufic:entes Mujos de efechivo para
pagar los montos adeudados sujalos a la pdrdida por dotoriorg, sin curso de accianos
por parig do la Compafila para adjudicar los colaterales (@n ol caso que manlgangan).
Sin embargao, los aclivos financieros que se dan de baja adn podrign estar sujatns a
aclividades de cumplim:ento para efeciuar los procedimigntos de la Companla para |a
récupéracion de los monlos adeudados,

{dl Efectivo y equivalentes de afeclivo
Para prapdsilos del estado consalidado de flujos do efactivo, los equivalenties do afectvo
incluyan depdsitos a la vista y dopdsitos a plazo en bancas con vancimientos onginales de
tres meses o menos, en caso de haber, excluyendo los depdsitos pgnorados.

(e} PFPrésiamos
Los prédstamos por colrar son aclivos financigros no donvados con pagas fijos o
detorminables gue no s cotizan on el mercado aclivo, los cuales se anginan generalmenls
8l proveer fondos & un deudor en caldad de préstame y la Compania no tieneg I3 intancign
de vanderos inmediglamente o én un cordo plazo.

Los préslamos se presantan a su costo amorlizade considerando @l valor principal @
intareses pendignto do cobro, menos [0 reserva para PCE. Los préatomos se midan
imcilmante a su valor razonable mas los coslos incramantales dirgclos a la ransaceion, y
podlanormante 8 coslo amortizado utiizando gl mdtodo do tasa de inlonds ofectiva.

ift  fnversiones en valores
Las invgrsionas an valoras prosantadas an ¢l estado consolidado de situacion financiera
incluyen:

Invarsiones an instrumentos do deuda medidas 8 CA: éslas se miden iniciglmanlea al
vilor raZzonagble mds los costos incremenlales deectos a |p transacoedn, ¥
poslanormenté, 8 5u coslo amortizado ulilizando @l métedo doinlords efectivo.
Imvarsiones en instrumentos de doudo y patnmonio obligatoramente designadas y
medidas a VRCR: éslas son medwdas a valor razonable con cambios roconocidos
inmediplamegnio an resullndos,

= Invarsiones en instrumentos de deuda medidas a VRCOUL,

Para los instrumenlos de deuds medidos a VRCOU, 135 ganancias y pdrdidas se reconocon
an ¢l pstado consolidado do ullidados Imograles, a excepcitn de 0 siguienta, que se
raconoco an rasulledos da lo misma manara que para kos activos finonoieros medidos a
CA:

Ingresos por inteérésos utilizanda al métado de intarés efectivo;
- Resarvas y revarsiones de las PCE.
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{a)

(el

Cuando las inversiones an valoras medidas a VRCOUI se dan de baja en cuenlas, ia
ganancia o pérdida acumulade proviamonte reconocida en el esiado consalidado de
ublidades integrales, se reclosifice de patimanio a resultados.

Mobiliano, cquipas v mojoras

Matiliada, equipos ¥y mejoras compréndan mobiliaro y equipos ulilizados por sucursalos y
oficias do la Compafila. Los molihanos, equipas ¥ majoras son medidos al costo hislérico
mencs |3 depreciacidn y amortizacion acumulada, Ef cosio histdnica incluye el gasto que
&3 directomente ainbuible & la adguisicion de los hienes.

Los costas subsecuenies s incluyen an al valor an libros deol aclivo o Sa roconocan como
unactivo seporado, segun comesponda, sdlo cugndo @5 probable que lo Compafiia abtenga
los baneficios econdmicas fuluros asociados al bien y @l coslo del bien se pueda medir
confinhlemenia. Los cosios considorados como raparaciongs y manlgnimienio & cargan
al eslado consolidado de resullados durante el peripdo financigro en ol cull e incurran,

Los pastos par depreciacion dg mobiliario y equipos, y por amortizacidn Jde mejoras a la
propieded armendada, 5& cargan @ los resullados del pericdo comiante wlilizando el método
de linga recla considerands 1a vida Olil de los aclives, La vida ot de los aclivos se resumae
COMD Sigue:

Mobiliono y equipo 3-10 afios
Equipo radante 5 anos
Mejoras 3 - 10 anos

La vida dul de los activos so ravisa ¥ 50 8justa si 84 apropeado. an cada fecha del estado
cansalidade de siluacian financiera. Los propiedodes, mobiliono y equipos so revisan par
deteriam siempre qué los acontecimienios o los cambios an circunstancias indiquon qua su
valor en [bros puede no ser racuperable. Ef volor en lbros de un aclive s reduce
inmodiplamaonte a su valor recuparable s: gl valor en htres del activo es mayor gque el valor
recuperable estimado. La cantidad recuparable es-ta mas alta antre ¢l valor razonable del
aclvo manos @l costa da vandor y Su valar on uso.

Activos elasificadas como manienifos para s venla

Los aclivos no comantas, o grupo para disposicién que camprende aclivos y pasivos,
incluyando bianes adjudicados mantonidos para la vonta, que se espara sean recuperados
prnc:palmaorte a teavés da venlas én lugar de ser recuperados medionte sy uso continuo,
son closihcados como disponiblos para B3 venia. Inmediplamenia antes de sar clasificados
coma manlenidos para ia venia, los activos o los componantes da un grupo de aclivas para
su desposicidn, se volveran a medir de acugrdo con las pollticas contablos da fa Compadiia.
A parlir de esia clasificacion, estos se reconocen por ¢l menor valor antrg Su IMPoRe an
libros y Su valor ronable manos (o3 costos de venla, Se reconocerd una pardida por
daterioro dobido 8 [as reducciones del volor inicial do tales activos. Las pidrdidas paor
detanore én |8 clasdicac:dn inicial y medicidn poslenor como mantonidos para la venia sa
reconocan an ol astada consoldado de rasultados,
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(i}

i

(K}

i

Dopasitos, ingncamiegnias y Nulos de dowda amitidos

Eslos pasivos financiaros, comespandan 8 23 fuenies principales do financiamionio de la
Caompaftia. Son niciglmente medidos a8 valor razonable menos los costos dirgclos
incrementales de |3 iransaccidn, y poslanormanta, son meddos a su costo amortizada
ullizando el método da interés afectivo.

Pagos basados en accignes

El valor razonabla go las opciones otorgadas a 0s parlicipanios, S8 reconocan como gasios
da parsonal en las subsidiarias contra ¢l balance adeudade a la compafia conlroladora, la
Compafiia registra estas opciones en cutnta do patrimanio contra el balance adeudada par
las subsidiarnas. El valor raronable de la opcion en la fecha de olorgamienia s reconocido
como un gasio de las subsidianas de la Compaiia durante @l periodo de adquisicidn de
dergchos sobre fa opcidn,

Saneficios 8 emploodos

{%. 1) Banglicios por ferminacitn
Los benaficios por (erminacidn Se reconoceén como gastos enire o que ocuma pnmern,
cuanda la Compaile ya no pusde relirar las ofertas doe oslos bonafc:os, & en al
maménio cuando la Companiis reconozea los costos por una reestructuracidn,  Silos
banoficios no se osparan que sean cancalpdos dantro do los doce meses a la fecha
del eslado consolidodo de situacidn financiera, antonces talos  benahicios son
descontados para determingar su valor presanis.

{k.2] Beneficios & corfo plaza
Las baneficios a corto plazo so rgconocon como gastas cuanto ol servicio haya sido
recibido por parde de la Compafia. . El pasivo es reconocido por el monlg - no
doscontada qua ha do pagarse por la Compania y se ligng una oblgac:on preésants,
iegal o implicita, de hacor talos pagos como consecugncia de Sucesos. pasados y
pueda realizarse una estimacidn finhle da ia obligacidn.

fnformacion de segmonios

Un segmonle de negodo &5 un componenta de la Compafia, cuyos resullados operalivos
sOn revisados regularmentea por la Gerancia para 1@ loma de decisiones acerca de las
recursos quo saran asignados al segmanta y evaluar as| 5u desempeno, y para al cual se
tione dispomibla informacidn financiera para este propdsilo.

Los sogmanitos do negooos presontados on los Eslados financwres censahdadas
comesponden @ un componento distinguible de o Compafiid que se ancamge de
proparconar un producto o Senvicio indoadudl 0 un grupo de producios o senvicios
relacionados dentro de un enlomo econdmico én parlicular, y que estd suelo a nesgos y
boanaficios que son diforenlas de los otros segmenias del nogacia,

25 {}j’i?/



LA HIPOTECARIA (HOLDING], INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Pamama, Repuiblica de Panama)

Motas a los Estados Financleros Consolidados

{2
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fer)

InQresos y gastos por inlgreses

Tass dg interds efochiva

Los ingresos ¥ gasios por inlgresos s@ roconocen on resullados usando ol método do
interés afectvo. La “iasa do interds afacliva™ os la tasa quo doscuanta axactamonie los
pagos o cobros en alectivo fuluros estimados a lo largo de |8 vida esperada del instrumento
fimanciaro:

- alimpora &n ibras bruto dol activa financiaro; o
- dlcosio amorlizado del pasivo fingncigro.

Al calcular la tasa de inlerds afecliva para los inslrumantes financieres diskintos de los
Bcbvos con deterioro crodibc:o, la Compadils eatima fos flujos de oefectivo fuluros
considerando todos los 1drmings centractuales del ingiruméanto financiero, pero no tas PCE.
En gl caso de |os actives financigros con dotonorg crediticio, (8 tasa de intarés afectiva
Ajustada por @l cridilo so calcula uliizando los fiujos da efectivo futuras estimados
ncluyondo os PCE.

El cilculin de la 18sa do intorés electiva incluye los coslos de transaccidn y los honoraros:
Los costos de transaccion incluyen costos incremenlales que son directamente alribuibles
a la adquisicidn o emisidn de un achvo o un paswo inancieros,

Coslo amorizado v saldo bruta-an hras

El costo amadizade de un aclive o pasiva financiaros e3¢l impore al que se mide el activo
o paswa financures en of reconocimlanto inicial menaos los pagos a phncipal, Mas o manos
{a amorizocidn acumulnde ulilizando el método de interds afectivo de cunlguier diferoncia
entre &l monio inicial y &l monto 8l vencimienlo y, para los aclivos financieros, ajusiado por
oualquior PCE,

El imporie bruto an libros de un active finonciero es el costo amortizado de un activo
finaneiorm anles de ajusiarse por cuplguior resorva para PCE,

Caleulo e fos Ingras05 y gasios porialereses _
Al calcular los ingrasaos y gastos por intoreses, 13 [asa do interds efoctiva se aplica al impaorta
an ibros brulo del activo icuando el activo no tiene deteroro credilicio] o 8l costo amarhzado
dael pasivo.

Para los activas Ninanciéros gue presentan delenorm credilicio posiénor a su réconocimiento

inicigl, log ingroscs pof inloroses sa calculan aplicando l1a lasa de intorés afecliva sobre al
costo amortizado del activa financiero.
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Prosantacidan

Los ingresos y gastos por inlereses presantados én el estado consolidado de reésullados y
an ol esiado consolidado do utiidados ntogralos incluyan;

- Intereses sobre aclivos y pasivos financieros medidos a CA calculados sobre una
basa da Intords ofectivo:
[ntereses sobre los insiromantos do deuda medidos a WVRCOUI calculados sobreuna
base de inlerés efectivo.

Los ingresas y gastos par imereses sobre otros aclivos y pasivos financieros 8 VRCR sa

presentan an kos ingresos nelos de olros instrumentos financiaros medidos a VRCR.

Honoranos ¥y Comisiongs

Los ingresas y gaslos por honoranos y comisiones tanto pagadas coma recitidas, distintos
de fos incluidos ol delarminagr (0 tosa de interds ofectiva, incluyan sarnvicios bancanos,
pRmas y olras comisiones por servicios, admimnisiracion y manejo de cuentas, os cuales
son reconocidos cuandg el servicio es prastado o recibida.

La Compafia percibe ingresos recurronlos pof sus servicios de adminstracian de
fideicomisos, Eslos ingresos son registrados bajo el mélodo de acumulacadn. Es obligacidn
do la Compafifa admimsitar 105 recursos de los fidemcomisos de conformidad con los
conlralas y an forma indgpéndignia da su palnmonio,

Obltgacionas da dosampena y poliics de reconcoimisnio de ingrésas por honoranips g
COMSQNOE

Los ingresos por honoranos y comisiones de fos contratos con clienies se miden con base
a la conlraprestacidon especificada en &l contralo con &l clignte. La Compania reconoce
aslos ingrasos cuando transhare ol conlrol sobre ol servicig al cliente.
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La siquente tabla presenta informacian sobre fa naturaloza y (B oportunidad do (2
satisfaccidn do lns obligncionos de desompedio an los contratos con cliontes, incluyendo
thrmines do pagao significatives, y [as paliticas de reconocimignto do ingrosos ralocionadas.
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Orpgraciones da Hdelcamisas

Los activos mantenidos en fideicomisos o an funcion de fiduciario no e congideran parto
de la Comparia y, por consiguignie, 1ales aclivos y sus comespondientes ingresos no s&
incluyen en las presentes estados financieros consolidados. Es cbligacidn de la Compariia
administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con los contralos y en forma
mdepeandignie da su patnmon:o,

La Compafia cobra una comisién por la adminisliracidn fiduciana de los fondos en
fidaicomises, @ cual es pagada por ks fideicomilenies sobre (B hase del monlo que
maniengan los Nideicomisos o segun acudrdos entre [as partes. Eslas comisiongs son
reconocidos como ingresos de acuardo con los Warmines de los contralos de hdeicomisos,
ya sea de forma mensual, Hmestral o anual sobre |8 base de devengade, Véase Nota 3 (n).

Ganancia nela por insirumanios financieros 8 valor razanable con cambios en resulladas
La ganancia neta por instrumentos financieros a valor razonablo con cambios en resuliados
s@ feleciona con las inversiones en volores medidas a VRCR. En eate rubro se incluyan
los ganancigs y pérddas realizadas y no realizadas, por cambios en el valor razonable,
ntareses y difarencias por fluctuacién on camio do. monoda.
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(g Amandaruanios _
Al inicio do un contrato, la Compania evalua s esle @5, o conhgna, un arrendamignto, Un
conlralo o3, o conligno, un arrendamicnto s al contrato transmite el dorecho de controlar al
usa de un activo identficado por un periodo de tiempo a cambio de una consideracon. Para
ovaluar s un contralo transmite ol demecho de controlar ol use de on-aclva idantihcado, |a
Compania evalis s

« gl contrate implica el uso de un activo identificado. Esto pucde especificarse explicita
o implicilamanta y dobe sar fisicamente distinlo o representar susiancialmente loda 18
capacidod do un active digbinto lsicamonta. Si ol proveador tone un dorecho do
suslitucidn susiancial, enlonces el aclivo no se identifica;

= la Compafila bono dorecho @ oblenar susianciglmenie todos los bansficios
ccondmicos dal uso del acliva durania todo ol periodo do uso;

= la Compaiila liene derecho s dirigir el uso del activo. La Compaiila tiene este derecha
cuando liena los derechos de toma de decisiones mis relevantes para cambiar como
y para qué propdsito 58 uliliza el activo, En casos excepoonales en los que la decision
sobro coma y para qué propdsito se usa @l aclivo esta predelerminada, 1a Compania
ligno al derécho dé dingir el uso del activo si;

- la Campaftia tione of dergcha de operar @l aclivo; o
= Ia Compafla designd of acliva do una manera qua pradolamina cdma y para qua
propdsito sard ulitizado.

Al inicio o gn la reevaluacion de un contralo gue contieno un compenente de arrendamianto,
ia Compania asigna |8 consideracion en 8l contrato 8 cada componante de arrandamenio
sobra [ base de sus precios independientes relatives. Sin emborgo, para los
arrendarmientos de tamenos y edificios en los gue es armendalano, la Compadis ha elegido
no separar los compaonantes do no-arrandamionto dol contrato y contebilizarlos én un omco
companente de amendamienio junlo con bos companantes que si calfican.

Camo arrandalang

La Compaiia reconoca un activo por dergcho da uso y un pasivo por arandamionio on 18
fecha de inicio del amendamiento. El activo por deracho de uso se mide inicialmente al
costo, que comprende @l monlo inicial dal pasivo por arrendamianto gjusiado por cualguiar
pogo de arrandemionto realizado on o antes do la focha do inicio, mis los cosios dirgctos
inicigleés incurndos y una estmacidn de los costos pora desmanielar y eliminar el activo
E_Luhya:anla o para reslaurar 8l activo subyacenie o el silio én &l que S8 encuenlra, manos
los incantivos reciiidos de armendamionios,

El activo por deracho de uso se deprecia posteniormenie ulilizando el mélodo de linga recla
desde la fecha de inicia hasta ¢l final do fa vida Otil del activo por derecho do uso o al fingl
del plaze del arrendomianto. La vida Gl estimada da los activos por derecho do uso se
dalarming sobre la misma base que la de las propiedodes, musbles, equipos ¥y mejoras,
Adoemas, al activa par dorecho de uso se reduce periddicamente por pérdidas por deteriong,
&n casa de haber, y s 4jusia par cionas nuovas modiciones dal pasivo por arrendanuanio,
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El pasivo por amendamianto se mide nicialmante 8l valor presenie de los pagos do
arendamienta gue no 5e hoyan pagadao en la fecha de inicio, descontados utilizandao |0 lasa
deapterds implicila enel arendamienio a, 8§l esa lasa no puede daterminarse Mcimente, la
Losa de andacdamianto incremantol de Ia Compania. Le Compadla uliliza su105a do inlaréds
incremantal coma asa de doscuanio.

El pasive por arendamignio sa mide al cosla amortizado ullizando ¢l método de inlaras
olactiva. 5o vuelve 8 medir cuando hay un cambio an los pagos di arrcndamionio uiuros
que surgen de un cambio én un Indice o tasa, si hay un cambio en la estimacién de la
Compadia del monto gque S8 espara pagar bajo una garantia de vakor residusl; o sila
Companfa cambia su evaluacidn de si ejercerd una apcion de compra, extension o
lermanacion, '

Cunndo gl paswvg poramendomiento 58 vuahve 8 medic da esta manera, s realiza un gjusto
corraspondionte al importo on libros dol activo por doroecho do uso o sa registra gn
resullados si elimpare en libros del activo por derecho de uso se ho reducido a cero.

La Compadia presanta los aclivos por derecho de uso y l0s pasivos por arrondamignios on
rubros separados en el astado consoldado de siluacion fingnciara.

Areagamenios 8 cordo plaze y amendamientos de aclivos de bajo valor

La Campanhia ha oplada par no recanocer k0§ activos por darecho de uso y (o5 pasivos por
arandamianios para fos amendamienios a coro plazo do equipos informaticos gue tienen
un plazo do arrandamionio doe 12 masos o manos y arandamienios de aclivos de bajo valar,
o aquellos que impliguen el uso de aclvos cuyo monio de compra, como s fuesoe nuovo,
saa igual o manar a 55,000,

La Compafiip reconoce s pagos de arrgndamignto asociados con estos conlralas camo
un gasto @n linea recip durante ¢l plazo del arendamianto, en el estado consolidado da
resultados.

fmpuesio sobre 18 renla

El impuesio sobre [a renla estimado es el impuesio a pagar sabre 1a renta gravable para el
afio, utilizando las lasas de impucsios vigentes a |8 fecha del estado consolidado de
gituacian financiora y cualguier olro ajusta del impuesta sobre 1A renls de afos anlanores,

El implesto sobre la renta difando reprasanta el monlo de impuestos por pagar ylo por
cobrar @n anos fuluros, que resulta de diferencias temporales entre los soldos en libros de
activos y pasives para reportes financiaros y los saldos para propdsitos fiscales; utilizando
las tasas impositivas a fa fecha dal eslado consolidado de siluscidn fnanclara, Eslas
diferencias temparales se esperan reversar en fechas futuras. Si se determing que el
impuesie difendo no se podra reatizar on ahos fulures, dsle sera disminuido lotal o
parcialmante.
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(3) Rasuman do Politicas da Conlabilldad Significativas, conlinuacion
s] Nuoves Normas infomacionalos da informacidn Financigra (MWIF) 0 intorpretacionas aun no
adopladas.
Lina séne de nueéves normas entran en vigor para periodos anuales que comienzan
despuda dal 1 de enero de 2022 y se permite su aplicacion anlicpada; s embargo, a2
Compaifiia no he ndoptado anticipadomante eatos nuevas nonmas o enmiendos al praparar
aslos eatados financioros consolidados al 31 do diciembrg do 2021,

No s& espera gue las siguianies nuevas normas y enmiendas, requendsas proximamente
por las MIIF, tengan un impacto significative an los estados financieros de la Compafia.

" Facha efoctiva —

poriodos anunlos
gua emplozan al: Huavas nommas o enmiondas (praximos requeorimiontos da las NIIF)

Y dooners do 2022« Mojoras Anucales e ks Estdndares do lies KIF 2018-2020
+ NIIF 17 Controtos do Soguros y anmiondos o B NIF 17

1 dit onera de 2023 * Datnican da Estimados Contobles - Enmiendas 8 la KIC 8

= Rovelocian de Polilicos Conlbles - Enmiendns 8 la RIC 1 y Declarocdn de
Priclica 2 do los MIF

(4) Administracidn do Riesgos Financioros

Un Instrumanio financierg @5 cuaiquler conlralo que ongna a su vez un aclive inanciero an una
antidad y un pasivo financigro o un inslrumento de palnmaonio an otra entidad, Las aclividados
de la Companiia se ralacionan, grincipalmants, con el uso de instrumanlos inanciaras y como bal,
al estado consclidado de siluacidn financiera se compone prncipalmente de instrumantos
fingncigros. Eslos instrumentos financigros exponen a la Compafie a vanos lipos de fesgos. La
Junia Directiva de la Compania ha aprabado una Polltica do Administracion de Riosgos, la cual
identifica cada uno de los principales nesgos a los cuales asta oxpuesta la Compania.

La Junia Direcliva ha psipblecido les siguentes comilds para admunistrar y moniloneor ostos
nesgos:

Comilé de Crédilo

Comilg de Cobros

Comite do Auditoria

Comild do Cumplhmienio

Comitd de Rigsgo

Comitd da Aclivos y Pasivaos (ALCO).

L TERN B R

El Comité de Audiloria supervisa la manera en que [8 Gerenoa monitorea el cumplimienio dolas
polilicas y procedimienios de administracidn do figsgo y ravisa 31 al morco da administracion de
rigsgo 0s apropigdo raspecto a los riesgos qua afroma la Comparia.
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(4) Adminlstracidn do Riesgos Financiaras, conlinuacidn
Este Comilé ps asisiido por Audiloria Interna en su rol de supervision, Audiloria Intama realiza
ravisiones panddicas de los contrales y procedimienios de administracidn de riesgos, cuyos
resultados san reportados al Comild de Auditorin.

El Comitd de Riesgo tiene su ongen bajo ¢l Acugrdo Mop.008-2010 de fa Supanntendancia de
Bancos de Panama y Gene como objeliveo gue la Compafile cuonta con un ante del maa alto nivael
para analusar, consensuar, decidic, v eslablecer o5 objalivos y las politicas para la Gestidgn
Integral de Rigsgos; 8si como Ambién monitorear oS [Imites de exposiciones a resgos
aprobados por la Junia Directiva.

Las principalas responsahilidades dol Comitd de Riosgo do la Comparfa son:

1, Velar por ¢ bueén desempefio @ indépandencia del Departamenio de Riesgo de |8
Compaiila, segin su rol. '

2. Dar seguimionto a |85 oxposicones & Nesgos y comparar dichas exposciones a os limiles
de rigsgo aprobodos por la Junta Directive; al igual que raporiar 8 la Junte Directiva los
resultados preseniados.

3, Desarollar y proponar melodologlas, procedimientos, [imiles y estrategios para fa
administracitén do koS riesgos; asl coma proponar majaras a las paoliticas de adminisiracidn
de rigsgos.

4. Ermtir recomendaciones para apoyar @l mantemimienio yo mojoramiento de la cakficacidn
de riesgo de la Compadnia,

5. Perddicameanta, asi como previo 8 1a realizacidn de operaciones aclivas y pasivas de gran
sigriificancia nstilucional, ayudar a la garancea a cusntificar las pérdides posibles en que
podria incurmir la Compadiis, an caso de afecluarse una operacion,

. Proponer planes de conlingencia en maleng de riesgos, os cuales serdn somotidos a |a
aprobac:dn do la Junta Dirgctiva y recomandar curses de accidn o mecanismos mediante
los cuales sa pueda nommalizar cualquier silugcian en la cual la Compafilb sa haya salido
de los limites esioblecidos.

7. Velar que la Gerencia de la Compafia promueva |0 cultura de administracidn da riesgo,

8. Dasairollar y mantener 1as etasificaciones de riesge de la Compania para categorizar |05
gxposicionas do acuerdo con &l grado da riasga de incumplimianto,

El aciual marco de calificacién de resgos cansta de siele {¥) calificaciones bosadas an la
mora que reflajan distinios grados do nosgo de incumplimiento para 8l caso de los
segmenios de carara de préstamos. Estas calificaciongs estdn asociadas o relacicnadas a
los diforenios mvales deg mora que prasenta al insirumento de préstamo.  Micentras la
Compafia adopld 8 inclusion do un "sconng” do compartamignto las calificaciones serdn
basadas en kos niveles da mora.

%, Dasarrallar y mantanar los procesos de o Compadla para medir laa PCE. esto incluyn
procesos para la aprobacidén imicial, validacién regular vy prucbas retrospectivas de los.
modalos ulilirados; & incorporacion de informacion prospectiva.
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(#4) Adminisiracién de Rlgsgos Financioros, continuacidn
Los principales riesgos identificados por la Compania son los nesgos de crédilo, hguidez,
marcado y operalivo, ios cuales se describan a conlinuacién;

fa) Rigsgo da crddila:
Es al riesgo de que el doudor, ermisor o contraparie de un active financiers propedad de |p
Compafia no cumpia, complelamente y a liempo, con cudlquigr pago que deba hacer a la
Compaidia de conformidad con g8 14mings y condiciones pacltados al momanto en que 16
Compaiia adquind u ofigngd al active inancigro respectivo. Tambidn se concibe esle resgo
como un daterioro an la calidad credilicia de 1a contraparte, del colalaral yio dé [a garantlia
pactada inicialmenia.

Fara miligar el rigsgo de crédilo; las politcas de admnistracdn do nesgo establocon
procesos y conlroles a sequir para la aprobacidn de prastamos o focilidades crediticias. La
Compafiia estructura los niveles de riesgo credilicso aceplables a través del esteblecimignto
da |imiles sobra la cantidad da riesgo aceplado con relscidn con un 50k preslalano, o grupa
de prestatonos, ¥ segmenio geogrdlico. Estos crédilos son contrelados constantamanta y
sujelos 8 una revisién penddica,

La exposicidn al nesgo credilicio es adminisirada a través de un andlisis penddico de la
habilidad de los prestatarios o presialonos polencigles, para delerminar sy capacidad oe
pago de capilal & inlaresas, La exposicadn al riesgo cradilicio os lambidén mitigada, en parta,
airavés de la oblencidn de garantias colalarales, corporativas y parsonalos,

La gastidn crediticia so reglza bajo paliticas claramaonia dafimidas paor (3 Junta Directiva y
revisadas y modificadas panddicamente en funcion de cambios y especialivas de los
mercados an que 58 actua, regulaciones y olros faclores a considarar en su formulacebn da
estas polllicas.

La Compafia tieng an funcionamianio una safe de informes credilicios. para cvaluar el
dosompafio de su cBrora, |os requorimienlos de provisiones y, especialmenta, para
anticiparse a pvantos que puedon afector én el fuluro @ condicidn de sus deudares,

La Junta Directive ha delegado la responsabilidad para el manegjo dol nosgo de cradilo an
el Comité de Crédito, Comité de Administracidn de Crddito, Comité do Riesgo y Comitd do
Cobros, los cuales vigilan pornddicamenta |8 condicién financigra de |os deudores y
amisores respectivos, qua involucran un riesgo de crédilo para 1a Compadhia,

Andfisis da la Calidad Croditicls

La supunte tabla prasenta informacidn sobre la calidad crediticia de los aclives financieros
madidos a CA y las inversiones an valores medidas a VRCOWUL sin considarar |as garanlias
y atras mejoras para reducir gl riesgo de crédilo, A menos que so indique especificamante,
para los aclivos financiéros, los monlos on & tabla represantan los valores an libros brutas.
Fara [as caras promesas do pego, los momos én [a lobla represantan koS impones
comprometidos,

Las dafiniciones de fos Wrminos “Etapa 17, "Etapa 2° v "Etapa 3° s presantan en la Nata 3

e 7).
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(4

Administracion do Riosgos Financieros, continuacion
#l 21 da diciembre de 2021, loa Compadiia realizd el andlisis de las operacionas fuara do
bolance. Del loial de [as operaciones fuera de balance, 1 100% coresponden a canas
promesas de pago revocables. El totel de Ias carlas promesas de pago so maniiang én
clasificacion “normal o nesgo bajo”.

La siguiente tabta presonta informacién sobre el estatus de morosidad de los préstamos por
cobrar de acuardo con su clasificacion en [as "Elapas 1, 2 y 37, segun su saldo bruto on

hitiros,
iy |
[EEpat] (Gtapal}  [Eispa3] Total
Préslamo faana
Cattierles 45 178,726 21,450 1,888 Ba0 47 DRT, 158G
Morpsos =< A0 2817 744 Q 83& Ba0 3 654,654
Morosod > 30 y < 60 dias 1,267,144 i 811,164 2078203
Morosos = 60 y = 30 diss 0 TOZ 563 B65 446 1 45H,008
Morpsos » 90 dias 0 1] Joae a2 3,086,312
Priatamos hipolpcariog
ruzidonclales
Comenlos BB 248 TAT 1666810 THIRHIZ &95.744, 370
Morpzes < 30 dias A5 BT 45 i) L T 41 BSE 7RG
Morpzos = 0 y < 90 dias 20,564 B0 ] 10,504 882 31,168,711
Miofoaca > 00 y < 180 dias o 7035 555 B,0E 406 15,110,871
Morozos > 180 dias 0 4] O, %5F H62 5§ 05F BB
2020
LEtapa 1] (Etapa ) [Etapa 37 Total
am raonakes
Cornontos 56 205 547 M1 a 55 750 TEH
Morpzes < 30 A, 75T BHG9 Q 0 2, TET BR9
Morozca = 30 y < 60 dias 1.987.708 [+ 1] 1.887 99
Worozes = B0y < 90 dias 1] 1,446,124 ¥ 1,448,124
Morozos > 90 dias 0 o 2 QB 8GA 080 BeE
Fréstamos hipolecaros
ﬂdﬂh;iﬂg!
Carriantes SE5. 148,073 168.045 o SES 316118
Moro=as < 30 dias A8, 148613 0 0 1B 153813
Morogos = 30 y < B0 diag 25,736 894 0 a 25 236 594
Maorosos = 30 y < 1BD dins 0 B,150 BE3 Lt} B, 150,083
Morosos > THY dins 0 0 8 B34 318 B.834 0448
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(4) Administracldn de Rlesgos Financleros, continuacidn

La siguignto 1ahla presenta ef andlisis de la calidad creditca de las inversiones an valoros
medidas a VRCR, [a cual es monitoraada sogan (8 calificackdn de desgo inlemocional del
amisor praporcionada por las agencias Standard & Poor's, Moody's. y'o Fitch Ralings Inc.,
¥ 0N Su ausancia por caliicaciones intamas da la Compafia,

Inverilanes en valares a VRCR: 034 i
Bonos do goblernos:
BHB+ hazla BEB- 1,767 68F U LR 704
1257 E57 1 B5E 264
T idaden con hipelaca
(Cmorfagage-backed socuritiesT);
Morrmal o dgzga baja 8.055 052 5678.037
H.055, 052 5678 037
Injorosa Iduales!
Mormal o riosps bejo 20603473 18,379,017
20803.473 18.379.017
Totol de Invemiones en valores a YRCR 79455 11T #5925 318

Dopdsitos colacadas an bancos

Al 31 de diciombre do 2021, 18 Compafia mantiene depdsilos colocados en bancos por
$60,858.493 [2020; 570,002 897). Los depositos colocados son mantenidos en bancos y
olras inshluciones indnciéras con grado de inversidn al manos enlre BEB- y BAB+ basado
on agancias Filch Ratings Inc., Moody's ylo Standard & Poor's.

Al 31 de dicembre de 2021, 1a Compania no ha reconocido reserva por PCE sobra los
depdsilos en bancos, dobida a que ol nesgo de crédito ha sido evalupdo come bajo v 1o
administracitn considara gue 08 montos rosullantos no serign de impoadancia relativa para
los estodos financieros consolidados,

Garanifas y otras maforas para reducir 8l riesga de erddito y su efeclie financiore

La Compadia mantiene garanlias y olras majoras craditicias, para asegurar el cobro de sus
aclivos financieros expuestos al nesgo do crddito. La tabla a conlinuacidn presenis los
prncipales tipos de garantias manléanidas con respecto a dislinios Lpos do activos
financiaros.

% de cobertura que esid sujeto 3
Eﬂlﬂ!l‘[ﬂ'ﬂ!nEE E nannﬂﬂ

2031 2070
Tipo
Tipo zposicldn diticla: Q HamnEE
Préstomos oD% o Fropiodades msdencales
Invertionog on vilors Al Lt Corera hipotesaria do pristamas
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(4} Administracién de Riesgos Financieros, continuacion

Prastamoy hipalocanos residonciiles

La siguionto tabla prosonta ol rango do relacidn do prastamos de [a cartera hipolecaria can
relacién al volor da las garantias (*Loanr To Valwe"— LTV}, EI LTV es calculado como un
porceniajo dol saldo del prastamo con relacion al valor do fa garantio 8] momenio del
desembolso. . El walor de fa goranlia para fos préstamos hipolecarios residencrles eslo
basado en gl valar original de la garantta a la fecha de desambolso, con excopoon de los
preslamos con delenoro credibcio, para kos cunles ol valor de sus garaontias se basa an

avaluos recenles,

2021 2020
Acid 3

0-20% 2,032 313 1,847,125
20408 12,733,340 12,788,360
A0-B0% d0,213, 5964 42 825,397
G0-HO% 230,349 186 265,156,274
B0-100% 203 7 Te 034 A38 532 238
Total 5aa,. 104,886 g5%. 149,404
Prasiamos con deisnoro

0.20% 361,085 186,437
20405 219,513 157,324
40-60% e 59,758
60-B0% 2.25%. 735 1.771.128
B0-100% T 143 036 B.472.495
Total 10,744,135 B.Gar 142

Activos recibidos mediante in gdjudicacion da garanii

A continuacson, se presentan los activos no finanoieros que la Compania se ha adjudicado
coma gargnlios para asegurar gl cobro, incluyando 13 ajecucidn de oiras mejoras credilicias
duranto el afio:

2021 2020
Propizdadas residanciales B7H 10 A4 342
Tatal g7a.010 g34.312

La politica do ta Compafio a5 gestionor oportunamente y de forma ordenada b realizacion
0 gjecucion de la venla de las garanliss adjudicadas para cubinn jos sakldes adewdpdos. Mo
o5 palitica de fa Compafia vilizar las gorantfas adjedicadas para el usa propio de sus
Oporaciones.

Montas originados por las pardidas croditicias esporadas (PCE)

Las polilicas conlables esisblecidas por la Compania para fa mcdicqr}n de la resamna de
PCE de las aclives financigros se ravelan en 1a Mola 3 (7).
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{4}

Administracidn de Riesgos Financieros, conlinuacidn

Incrementa significative en ef Rfesgo de crddito

Cuando se delerming si el nesgo de crédila de un activo financiero ha incremantado
significalivamente desde su reconocimiento imciol, la Compania considora informacian
raranable y o sustentable quae sea rélevania y o este dispombile sin costo o esfuerzo
desproporcionado, incluyando tanto informacidn ¥ andlisis cuanttabvo ;,r'cunli1:a'|i-.-n. Can
base an ia experiencig historica y evaluncion de experios en riesgo de crédiio de |a
Compaiia, incluyenda informacin prospoectiva.

Ei ohjativo do osta avaluacion es idontificar 81 ha ocurndo un incramanta Significativa en gl
riesgo de crédito para coda exposicidn comporando:

« o Fl durante el tempo de vida remaonenie” del instrumenio financioro estimada ala
fecha de reéporie; con

» |3 porcion remancnte a este punto an ol tempa de la Pl “durante af tiompo de |8
vida" dol cinstrumenta financwerg, gue fue estimada en e momenis  del
reconocimiento inicial de la exposicidn.

La Compafiio utifiza tres crilonos para dolonminar s1.5¢ ha dado un incromanto significalivo
en el nesgo die credilo:

unt andbigis cupniitativg basado enmovimbenios de la P

¢ imicadongs cuslidalivos) y ' )

» qgue gl instrumento financiero refleje una condicion da morosidad mayor a 60 dias
para los prestamas peérsonales y mayor a 90 dias para los présiomos hipolecanos.

Con ocasion especigl de la pandemia ocasionads por ol COVID so monilorean las
subcategonas “dudoso” e Cwmécuperable” que frata ol Acuerdo Mo 006-2021 do Ia
Steporiniondgncia de Bancos de Panama, para aguellos crédios clasficados como
‘modificados”; es decir, aquolios crodilos que sufneron cambngs an Su plan de pagos
preducio de la afectacidn en la copacidad de pago de los deudoros.

Grado de riasqo crediticio para la carara de crédilo

Lo Compadile asigna 4 cada exposicién en una calificacion de resgo de crédito basada en
las trans:ciongs do morgsidad qua 13 operacién va genarando, A eslos migraciones se les
asigna una Fl basodo an los resultados de malrices do transicidn quo S ravisarona 1, 2y
3 anos. lo que da una 1asa real de incumplimanto an funcion del nivel de mora en que se
ancunnita la operactn. Adicionalmarnte. la Cempadnia estd en-el proceso de adaplacion de
otras variables, ademis da fa 1asa real do incumplimienio, comao puedan ser: un “scofing
de comparamignta, punlaje del bureau yio foclores colectivos en funcion de fos ovenlos
CEONaMIcos quo puodon rogistrar los soclores de |R ecanamin

Las calflicaciones de riesgo credlticio 5 dafinén ¥ calbran de monera que la Pl so
metemanta expangneahmonia a moedida que al riesgo de crédito se delenora. Por ejemplo.
la diferencia en el nesgao de incumplimiento entre los grados do ricsgo cradiicn 1 y 2 a5
manor gue la diferencia entre kos grados 2 y 3.
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{4) Administracidn de Riesgos Financiaros, continuacidn
Cadn axposicion so asigna 8 und calificacidn de nosgo do crédilo en su feconacimianto
imicial, en funcidn de | informocidn disponible sobre al deudor. Las exposiciongs esiin
gujelas & un manitoren conlinug, 0 Que putde DCBSIDNIE qUE UNB XPOSICION S8 MuGva a
una calificacidn de resgo da crédito diferanto.

Consacuanigmanie, fa Compania determinard, panédicamanie, los cambios an el nesga da
crédito da los activos financioras a lo largo do Su vida romanenia, rospecta al avaluado en
la fecha de su reconocimignto iniciol. En funcién de esta evoluacion, lo Compaiiia gsgna
a cada activo financiera gn una do 18 siguontes Wres “gtapas’ ("buckels’) de dolorioro do
riesgo credilicio; '

« Etfapa 1: Instrumenios con bajo nesgo de crédilo;
#  Elopa 2:Instrumentos con deleriorg significalivo de niesgo crediticio;
« Elapa 3: Instrumenios dolonorados (alle ngsgo cradilicia),

El objotivo do la asignacian a difergnies alipas do nesgo crediboe a8 austar al algontma
de cdlculo de las PCE, de forma 1al que, las pérdidas de los instrumantos que hubiesen sido
adignados & la "Elapa 27, s¢ delgrminaran para un honzonie de 12 meses, Las perdidas
para instrumenios asignados a 1a "Elapa 2 0 3°, se caleularan para la vida remanente de los
instrumanios, s decir, hasta su maduracidn o vencimanio (hfatima’)-

La Compadia ha impiemeniado una calificacion inlema para la avalugoion dol doteriorao,
basada principaglmente en la informacion sobre la morosidad de los activos financieros. Por
o cual, la Compafia uliliza para la asigoacidn de caliicaciones de dulenoro credibicio, gl
e5quema da rangos do atraso o morosidad de los activos financiaros, siondo galas como
se delalls a conlinuacian:

Al - Caornianle (al dis o s alrasoe) o con rango de atraso de 1 a 30 dias
AZ - Rango de atraso de 31 a 60 dips

B1 - Rango da atraso de 61 a 80 digs

B2 - Rango de alraso de 91 a 120 dias

C1-Rango da atraso de 121 a 150 dias

C2 - Rango do atraso de 151 a 180 dias

0 - Rango de araso mayor 3 180 dias

Grado de nesqo credilicio para el portafolio de invarsionas en valores

Para ol pontafolio do inversiones an bonos de gobiornos, el grado de nesgo de crédilo se
daterming a travds do matrices do transicién basodas en las calificociones de nesgo
intermacional del emisor ablenidas de agencigs calficadores, En al caso de los Lilulos
respaldados con hipolecas, 85 mabices do transicidn ostin basadas en las catiicacionos
de rniesgo oblenidas de [as agencias en funcidn @ sus aclivos subyacentes

ang}gdﬁn da |a gstructura de ldrming do la Fl

«  Enfogque do fralamignta di instrumemos
Doda o homogeneidad de los perfiies de prestotanos de las canteras de preslamos

de la Compaiiis, para lo delarminac:on del delanoro crediticio de kos instrumantos que
las constiluyen, s establecid que, de mancra general, ¥y salvo exXcepoiones. se
trataran bajo un enfoque colectivo,
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{4) Administracion de Riesgos Financloros, continuacidn
A los afectos praclicos, eslo implica que los valores de Pl y PO determinados sermn
compariidos de forma colectva, va sea parcial o lotalmente, por lodos los
ingtrumentos quae paricipan do cada sogmento dentilicado.

La Compania ha dentficado gue las: indtrumanios que- componean |8 cartera: die
présiomos presentan perfiles similares de nesgo en. relacion con gl monto do
axposiciodn, 1asa do nterds, garantias o otres factores dentro del grupo al que
partanaoen,

Para esio se determinoron esiadisticas de dispersidn {("volatihded”) de los valores de
dichas perfiles alrededar de valores promedios, A [ fecha, i3 Compafiip no ha
iantiicado inastrumantos de su cafera de préstamos que requieean sor avaluados de
farma individual.

En consocuencia, so dolermindg @ convoniencia de agrupar Iog nglumanias
fingncieros que componen [as carfderas de crédito de la Compadio por pois v por
sogmenta, sequn su garantia. Por lo tanla, se definieron dos segmenios par pais:

1) Presiamos a la Vivienda con Garantia Hipolecaria y Préstamos Parsonales con
Garanila Hipotecana ("PCGH');
£) Pritsiamos Personales Sin Garantio Hipolecania (" P3GH').

La adopcian de este crilerio do agrupacidn do instrumantos denvs, noo sdalo del
requermiento de comparimignto de nesgos. sino de la nocoesidad da fac:litar ol cadleulo
postaner de la POl de los segmantos, paramelro ascciada significativamente a las
garantias de los instrumanios.

En el sentido de fo antonor, en #f caso da los FCGH, la PDLincluyo an el cdloulo, el
wilor de récuperaciones denvadas de |G pjecucion do hipolecas ¥ danongs gn paga,
lo gue explicad 13 impoartancid de su desagregacion con réspecto a olro Upo de
recuperaciones que no prasentan dicha cafidad de garaniias. En &l caso especifico
de fos PCGH ol factor de fiesgo principal que comparian es, ademds de fa volotilidad
dal valor del inmuohble hipotocada, ol nesgo moral, en tanto s viviendas que knancia
la Compaiia, en gereral son del tipo residenciol pora wso de los deudores de
ralativamenle bajos y medios ingresos y sus famiflias. La PDI dol segmanto PSGH se
daterminard a travas de ag recuperacionss,

Para la dolarminacién do fa PL de los segmentos idenlificados, y en el contexto dal
tralamiento colacliva de |85 cartaras de cridito, |8 Compadhia enfoca la medician @
parlir de los procescs denominados como "Codonas de Markow”, a ravéds de 1as
cuales se calcula la probabilidad (condicional) de que un instrumento, gue se
ancuenire en un moments en une delerminada calegoria do riosgo, eangre a olra &n
un hiorizento do bempo iBmbidn determinado. Matematcamante se expresa como I
probabilidad dé gue ocura un evenio A, dado otro evanto B. Enal procosa da edlculn
do la Compadino, se determinord la prabatilidpd de que eninstrumento gue a la focha
de reporig presenid una delaminada calficacdn, incumpla para un henzonte de

mpd.
i "’b“P
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(4} Administraclén de Riesgoes Financlaros, continuacisn
Fara 8] calculo de la Fl, 58 han estructurado matrices de trangicion que reflajan |a
migracién anual de las categorias de nesgo de los instrumenlos lamadas
mengualmonta. Para [p estruclutacidn do: o matnz se pane de 18 serie histanca de
calificaciones de cada instrumento que compona cada segmento de le carers de cada
pais, o cuples se dispondrdn en senes histdricas de cinco anos para coda
instrumenio.

Dada le pandemia ocasionada por el COVID 18 y ante el eventual incremento en el
deleriorg de los préstomos: ante la mceridumbre por gl impacto gue esta pandem:a
pueds tener @n los hogares, para el 2021, Ias matrices de transicion que lratan el
parrafo anlanor fueron disefdadas leniendo en cutnla un @sconano de gslis de
marosidad an les crdditas; a panir dal cual se ifcremantt an un ejorcicio allemo, la
maorosidad de aqualios crédilos gqua recibigron alivios en sUs pagos mensuales como
meditda olorgada por la Compaitia para majoear ¢f flujo de caja del deudor

Con esi2 base de diplos so compara mensodlmonle fa calficacdn: {calegoria de
riesgo) de un instrumanto al cierre da un determinado mes, con la categaria de ese
mismo (nstrumento para los mismos meses de diferentes horizontes de hempo (1, 2,
3 0 mas Gios)

Mediante oate proceso so forman donlro de cada segmanto “pares” do categarias
comespondienies a un periodo hislonco de cinco anos. Cada “par” repgresenta la
calficacion de riesgo de cada instrumento para un delermmnado mes (T) y el mismao
mes del ano siguiente (T+12), el mismo mes de olros anhos (T+24. T+36. T+n). sagin
sea &l horizonte de bempo analizado. Arreglandd matncialmante los pares y
calculando fos kecusncas de ocurrencia do astos, soo obliene |8 probabil:dad
condicional de migracion entre la calegonia cormanle de mesgoe del instrumento v 1o
categoria de incumplirignto para difgrentes honzontes de tiompo.

La Compafia emplea modelos estadisticos para analizar los dalos recoplados y
gongrar pstimacionas de Pl doel tempo do vida rastanie de las exposicionos y como
5@ G5pEra gquo cambien como reésultedo del paso del tiempo.

Para las wwersiones an valores on dooda soborang, |ap Compafsa ablieno las P,
principalmanto, de la piataforma financiera de Bioomberg, gencradas a través de las
matodologias Merton ¥y COS, por instrumento o gmisor.:

Para el calculo de las Pl @ traves de I8 plolaforma de Bloombarg, @ Compafia ulliza
la opcidn de Pl clienle de exponenciacion basica”, 18 cual coresponde a la falo de (a
Pl a la fecha de reporte. En la melodologia de la exposicion, la Campania uliliza
“consiante”, lo cual 8 su vez permile ser mas consanvadar, debido @ gque los valares
amortizados estan amaradas a la frecuencia do amorizacion qua 1onga l1a Caompania
vy 2l efoclo. que pucda COusar COMPrar: a prima o 0 descuonto. En cuanto a la
meétodaipgia de amortizaciones, la Compania uliliza “duracign®, lo gué permile una
interpoiacitn cofrgcta do oS iNSTumaenlos con ung vida romanenic menar a8 1 ato,
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LA HIPOTECARIA {HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Fanomd, Repablica de Panam:a)

MHaola=z a laoz Estados Financioraos Cansalldades

(4)

Administracidn de Riesgos Financieros, continuacidn

En el caso de |5 ifversongs en valores en tifulos de deuda respaldados con
hipalecas {"morgage-backed secunties™), las Pl son determinodas wlilizando un
critano do mara sobro los subyacenios.

Enfaqur gonarnl para g detecmancsdn  del incemplmiteto e eefulaceon: oo
presunciangs:

El comportamionto ¥ compromso de-poago de kos cligntes cuondo sa-ala do cudar
su hogar hace que |a mora de los crédilos que glargs 18 Companip 5ea muy baja én
comparacidn con ol compartamienta do afro lipo de créditos, Incluso los préslamos
porsonalis sin garanlio que otorge la Compaile se mantienon por dobyo doe las
cunigs de mord dal marcado, Sé eslima qua ese compofamienio obodeco 8 quo |8
Compania sclo ofrece préstamos personales o de consumo a clientes gue Genan
hipolecas con fa instilucion.

La hipalesis anterior es reforzada por la /mplemantacidn de adecuadas polibcas do
onginacian y una eficaz estralegia de cobranzas, Sin duda, olro aspecto impoananio
sobre 1a baja morosidad es el alto numero de chentes que pagan por “Descuenio
Duracto”, quo os ung do fas condiconos pafa la aprobacdn. de crédilos an la
Compaiiia-

En virtud de fo anteror, para dafinir incumphmienio” en cada segmanta de cada pais,
s han anslizado las distinles transiciones do afrasos que han mostrado los erédilog
sequn alturas de mords (rangos de morasidad).

A manora do un prmoer acercamienta a la idontificacion del aival de incumplimiento,
ta Compartia realizd 8l conleo por altura de mora {por rangos de dias do atrasa) da
cada una las oparacionos on cada segmaonle do su carlera de préstemos (Crédito
Hipatecario y Crédito Parsanal), tomanda como base la sene hislorica de las mismas.
lanio an Fanoma, en El Salvador como en Colombia.

Bajo esle enfoque estadiafico, imiciolmento se claboraron matdess miarmadias
mensuales para cada segmento y pais para los panodos del 2015 ol 2020, cantontivas
de los valoreés mansuales die désplazamaento (“roll-rates’) de moroaidad do los
criditns alorgados por ia Compania seqgun sus rangos de atraso. Subsecuentomento,
[a Campafiia ha glaborado parnddicamente malnces actuslizadas, corespondignies a
catda segmenio de crédilo por pais, de forma quo roflejasen una probatmbdad de
ncurréncia de los alrasos segin rangas de morosidad.

En las malnces se mueslran las probabilidades de que unanstrumento alcance una
determinada aliura de mora segun al rango do alraso an quo se ancuantra al inicio dol
perindo én un horsonle di un ano. También se muestran los porcentajes acumulodos
de alrasos en que caan los ingtrumantos del segmanto an un horizonte de dooe meses
posianores al mes del inicia del canteo,

Los valores permiten, an cada segmanto, determinar ol rango de alrasa an gue se
eshma se produciria 4l incumplim:ento, a parirde un porcentaje considerado como

[ate g goepiacian,
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LA HIPOTECARIA [HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
iFanoma, Repathca de Panama)

Holas a los Estados Financieros Consolidados

(4) Administracidn de Riesgos Financieros, continuacidn
A panir de esa informacidn, 8 Compania ha decdido que el Incumphmienlo 5
aslablecoria g partie do 180 dias para los segmantos de insliumenlos con garantia
hipolecaria y 90 dias para los sogmantos do instrumontos de crédilo persanal Sin
garantia hipotecara.

Dolgmunae 51 of nesge de crédito ha ncromoniado sigadicativamonia
La Compaiiia evalup a cada focha da reporle s el riesgo do cridita ha incremantada
significalvyameanta.

Con el fin do dalorminar i 3¢ ha producido un sumanta sigmificativa en ol fnesgao doe crédito
del aclive financigro, la evaluacidn- se basa en informacion cuantitativa e informacion
cualilativa, La Compafiia congidéra los siguantes factores, aungue no da forma exhaustiva,
an |a ovaluacidn do 5i al riesgo do erddilo ha aumonio significativamanto:

« Cambios sigmificalives on log indicadares de resge de crédilo como conseouoncd da
un cambio en gl riesgo craditics desde su reconocimicnto inicial;

« Cambigs signihicativos an los indicadores del mercado extarno de nesgo credilicio
pard un instrumento financigrg concrelo o instrumentos financieros similares con 1@
migma vida esporada;

+ LIn cambio significalive rool o esperado en ka3 calficacwdn credibcia oxterna del
inglrumanto knanciero;

= Cambias significatives en gl valor de la garaniia colateral que apoya a la obligacan,

Como tope. la Compariis considara que un aumenio significatve en el nesgo credilicio
oculr@ @ mas lardar cuando un activo présanta una morosidad mayor a 60 dias para
préstamos parsondles o, para prastamos hipolocanos, mayor a 80 dins. Los dios da
maorasided 56 determinan contande €l nimern de dias transcurtidos desde la fecha de
morasidad mis antigua con respecio 8 [ cual no 60 ha recbido ol pago olal. Los dias do
morasidad so delorminan sin considerar mingon poricdo doogracia que pucda cstar
disponible para el deudaor.

Si hay evidencia de que ya no hay un aumento significalive en el nésgo de crédito an
relacidn con el reconocimiento inicia)l, antonces la reserva de PCE del instrumento vualve 8
medirse "a 12 meses”. Alunos indicadores cuaklativos da un aumonto en el riesgo de
crérdilo, como la morosidad, o la necosidad de renegociacion de lerminos, pucden. ser
indicativa dis un mayor nesgo de incumplimionto que persisie despudés de que el ndicador
mismo ha cesado do oxiatir. En estos casos, fa Compadia determing un periodo de prucha
duranle el cual 8 aclive financigre se requigre gui domuastre un buen compoitanuenio
cradilicio para proporcionar evidoncia de que su riesgo de crédito ha disminuido
sustonoalmente. Cuando los Wrminos contraciusles de un préstame han sido modiicados,
la evidencia de que los crilerios para reécongcer una PCE “duranie @l hempg de vida™ dol
aclivo inanciero ya no so cumploen, incluyas un histonal do pagos puntualos de acuordo can
los términos contraciuales modificados.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING], INC. ¥ SUBSIDIARIAS
[Panama, Repubilica de Panama)

Motas a los Eslados Financlaoros Consolidados

{4) Adminisiracién da Riesgos Financlores, continuacion
La Compafin monilorea la efectividod del criterio usado para identificar incremantos
significativos an el riesga de crédilo con hase en révisionoes panddicas para confirmar que:

Los critenns son capaces de idenlificar incremantos significativos en el riesgo de
cradito anles do qua una exposicidn esté datonorada;

El crileno no s alinea con &l punio dal tempo cuands un activa llega a mas da 60
digs do vencida paAta los prostamos parsannles y mids de 90 dias para los préstamaos
hipolecanos;

El promodio do tlompe en la idoatiicacidn de un incrameanta significative én al nesgo
da crédito y el incumplimianto parccen razonablos;

Las exposicionés no son fransfendas, generalmente, de forma direcia de las PCE
“mipdidas para log proximos 12 meses™ a "debernioar credibicio’;

Mo hoya una volatiidad imjustificada en | provisidon por deteriomo por translerencias
enire: la Pla 12 meses {(*Etapa 17) y ia P| duranta al licmpo de vida del activa financierm
{"Etapa 27).

Dohnician do detonan
La Compania considéra gue un activo financiero #5138 deldrorado cuando;

Es poco prabable que al deudor pague sus obligaciones de crédito a la Compafsa an
su totatidad, sin gue @& Compadniia recurra 8 accionas 1aleés como [8 realzacicon de las
gatanias (en caso do que mantangay, o

Eldeudor presenia una morosidad de mas de 530 dias para los présiomos porsonales
y mayar a 180 dias en log préstamas hipotecanos:

Fara los instrumentos financieros de renta fija se incluyen los siguigntos concaplos,
enire olrog:

= Baa do cabficacdn exioma dol anesar,

- Los pagos contraciuales no so realizan en fa fecha quo vencen o an gl plazo
o perodo de gracio estipulado

- Existe una alta prababilidad do suspensian de pagos;

- Es probable gue el emisorentre en bancamota o se ofecloe una peticdn do
bancamola o aocon similae;

- Elactivo financiera deja de negociarse én un mercado aclivo dades sus
dificultades ingnoigras.

Adiconalmante, o case de los préslamos por cobrar a CA. se considéran como
delgriorados aguallos que hayan sido clasificada como “modificados™ por la pandamia
CONVID-19, que hayan incumplido su nuovo plan do pagos y-quo tongan una subcategaria
e “tuddaso” o “wrecuparable”, segqun al Acuerdo Mo.00B-2021 de la Supernnmendoncia do
Bancos de Panama.

Al evdluar i un deudor 8513 an incumplimenta, la Comparia considera indicadorés gque

Eark

Cunlilativos {por @jemplo. incumplimiento de cliusulas conlractuoles);

Cuaniitativos {por gjempla, esialus de morosidad y no pogo sobre otra obligocidon dol
Mismo amisor o prostatarno); v

Basado an datos desarrglfades internamenta y oblenido de fugntes extomas,

. e

jﬂ,ﬁbw



LA HIPOTECARIA |[HOLOING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Fanama, Repablica do Panama)

Molas a los Eslados Financigros Consolidados

{4} Administracion da Riesgos Financieros, continuacldn
Los inaumos ulilizados para evalugr si un instrumento financiero esta dotanorado ¥ SuU
importoncio puede vonar 8 lo largo del tiempo para rofllejar los cambios en las
circunstanciss, La definicion de delencero para la canera do préstamos se aknea en gran
medida con la aphcadn por la Compaoiila para propdgitos del capilal régulaton.

incorporacion do nfonmacion prospecliiva

La incorporacitn de aspeclos prospectivos on ¢l proceso de cdlculo de las PCE dela
Compafiig tiene ol proposito do avpluar e posible impacto gue podrig preseniorse en el
valor da las pérdidas esperados, ocasionadas por cambios esparades an gl compatanianio
da variablos macioecondmicas an el coro y mediano plazo, ¥ que podeian aleclar al flujo
de pagos de los aclivos inanciérog,

En la reqedn cenlroamancana y gspecialmente en los palses en donde opeéra [a Compania,
las osladisticas sobre agregodos MOCIOGCONOMICOS 65 provista cos: exclusivamenle por
&rganos eslatales especializados en esiadistcas, y en 8 practica conshluyen 1a fuonte
principal de informacion poara ta oblencién de estos indicadores & nsumos axlernos. Anle
13les imitaciones, & los efeclos de identificar agueollas insumos oxiomos que pudiesen
impactar dn al comportamgnto da pago de sus aclivos financierss, la Companis determing
comd apropado utiizar aquolios que cumplan con 8l menas una Sere de parfilas gue los
hicieran aptos para esle ipo de mediciones, a saber; 3) que esldndispanibles regularntenie;
b) que son accesibles al pablico do una forma refativamente sencilla; ©) gque san
razonablemente confiables,

A |los alectos do disponer do datos acoptables para |8 medicidn de [8 PCE de los aclivos
financiaras, y mieniras no existan fuenies allernalivas que parmitan confirmar o validar otros
posibles  insumos macrogcondmicos - que  pudicsan  tonor und  incdencia en el
comporiamionts do los pagos de eslos instrumentas fmancigros, |8 Compadia ha
seleccionado de entre las vonables dispomibles, aguellas gue presantan los pordfiles
sefalados de regularidad, acces:bilidad y confiabilidad, 18l comao so indica a continuacian:

a) Inflacion {Indices de Precios 8l Consumdor o "1PC")

b} Desemploo

c) Colizanios del seguro social

d}  Producto Intemo Bruto (FPIBT)

e) Indice Mensual de Actividad Econdmica (IMAE™ o "IVAE")
1. Tasa do cambio de moneda exlranjera

g) Carera venceda dé la Compafiia

h) Cartera vancada doel sislama financiang.

Temendo en cuanta que duranto el 2021, 05 principales indicadores mMAcroeconomicos
mantianan cifras que no guardan un compaortamiento similar @ histonco, producto do la
pandemia ocasionada por el COVID 13, que 8s5i misma ofiging una recesion econdmica a
nival mundial; se delarming que para la estimacdn dol modalo deinformacién prospectva
{“forward-leoking”) no se realizardn ejorcicios con diferentes vanables macroecondmicas
hasla enconlrar aquella quo se corralaciona con |6 cartera vencida de la Compafiia, sino
que s& oplard por cormélacionar vy obtener un faclor de ajusie a fas PCE con la variable dol
desempleg en los 3 paises (Panama, El Satvador y Colombia),

. R

S




LA HIPOTECARIA [HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Fanamd. Repibhca de Panama)

Holas alos Estados Financieros Consolidodos

{4}

Administracian de Riesgos Financieres, conlinuacion
Lo anteror, ademas, por |08 siguienies mobyas

a.. Histoncameante una do las vanables an as gue se mlentaba buscor corralaciones ora
gl PIB y las demas vanables relacionadas con al cracmilonto econdmice coma el [VAE
o ¢l Indicador do Seguimenta a la Economea (ISE) en Colombie: Estos varinbles, ala
fecha de elabdracion de esta metodologia demuestran recesionos econdncas en los
3 palses, y antos de morcada como Moody's y el Fondo Monotono Internacianal (FMI)
proyectaron reces:ones al finatizar el 2020 en los 3 paises, con inceridumbra do o
que seria la recuparacidn para ol afo 2021,

b. El desempleo histdicamente ha sido fa varable gua mejor eorelaciona fa vanacion
da fa cartera vancida de la Compania, o cual, ademas, tiene una ldg:ca de negacio
muy alta, puesio qua ol modols de negocio de B Companfa estd disofado
especialmente para atender ampleados an los 3 paises; ademas de algunos poriles
de jubtlados o independigntes.

c. Enaofos anlellores tambian $& ha intentado oblener comelaciones con 1% vanaciones
da la carera vencida enoal mercado, offas publcadas por la Supenniendencia de
Bancos en cada pais. No obslante, la exislencio de alivios financwros para aquelios
clentes que incumplioran sus pagas durante 8l 2020, no ha permitido qua el mercado
refleje realmente cual es ol dotorioro que estd presentando la cadera da erddilos; y Lal
y como la advirtia (8 Supanniendencia Finonciara de Calambip en su nforme mensua)
de septiombre de 2020 y [ Superinlondencia de Bancos de Ponamid an su
preseniacidn del mismo periodo, al deterioro an I3 carers de créditos no se veria
rafledo hasta tanle pase el periodo dado de alivios tanto por Ia Ley Moralona en
Fanoma, como por la narmatva existente en cada paois.

Para el 2020, la melodologia empleads en o Compafia para idenlificar Ins variphles de
TJorward-looking” que participan del proceso do dolomminacian de las PCE. se basd on al
cilculo del "Ceeficiente de Comelocion Maltipla™ A travds do este proceso se definieron las
vatiahles mas significativas del universo con que se dispania, a2 ravés de 105 slquientes trea
paSas

i. 3o calcularon los coohicantes de "Corralician Maltiple v de Explicacdn” antre [rs
series hisidricas dolas varaciones parcantuates anuates del valor de la Catoera
Vianesta do la Compania (lamada como variable dependiente). y la sene histdrica
da los valoras do las vanaciones inferanuales de PIB, IMAE, Inflacsén y Desamplao
{considarades varables independienias), Esle cédlculo permile determinar si é5as
vilimas podrian explicor yo inferir razonablomente |95 evenluales impacios sabre al
comportamionio do pago da fos inslrumentos an el futuro.

fi: Una vez dotorminada fa exisionocia di un grado de asocigcidn aceptable enlre ales
vanables. se procedid 8 calcular ka contrbucidn margingl de cada una, por separado,
al vator de la "Corelacion Malliple™, a travis da despreciar el aporte de cada una al
valor oo #s5a coralacidn, Eslo se logra recalculando 1a caraliacidn miliple
glminando socuenciglmente cada varable que paricipa en las sonies odginales, El
nuévo valor dé comelacion mullipke tras dichas eliminaciones permitiria inforir [a
canthibuestn de cada eliminacidn al valor de corrolacian anginalmente calculado.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING}, INC. ¥ SUBSIDIARIAS
{(Fanama, Republica de Panama}

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{4) Administracidn de Riesgos Financleros, continuacién _

i, Finalmenlg, se contrastaraon los rasultados con los corespondantes a |a corralacion
exigtanto antré los valores do Carlera Yencida de 18 Comparia can la dal Sistema
Financiero de codn pais, 8 razon de confirmar ¢l sentido do fas asociaciones.

Como resultado de los conaideraciones expuestas antenormartta, la Compania determing
como apropiado ullizar las sigulenies varables de “forward-looking” coma parte del medalo

de PCE por pals y segmanto, para ol 2021:

a) Panamad Operaciones con Garaniias {Desampleo)

b) Panamé Operaciones sin Garantia (Doesemplea)

¢) El Salador Oparaciongs con Garantias (Desemplen)
o) El Salvadar Oparacionas sin Garantia (Desempleo)
g} Colombia Operaciones con Garantia (Desempheo)

f} Colombia Operaciones sin Garanlia (Desemjilea),

La sigusnte tabla reflaa un resumen de la informaocidn praspectiva incarparada por la

Compaiia an el proceso de estimacion de las PCE al 31 de dicambre de 2021:

Wariabke de Variables Incorporaclon de Iatormackon Prospectiva { 1P
eksdratatd hisidricas wni Las PCE 41 31-05¢-31
Prospactiva Variabda de
carrelacionady con Tercaincaa (] Iripasio an
Hameoig b gatieravengids  Fe1R TO0E It Escenurio  erppiedy o propmsisca g CiEC b PCE
P oo Debr sl n‘?‘;_‘;ﬂ"" F0% THAW S 1A% Ueen bdrpsmtdd {R50% - ER L
Panama L (Garant & D";,m'“ A IBEW 113N Wakn  beiemends  1ES0% 321362
El S a30¢ cion Sararta “'"slff::" El eI Al 8sh e comens O IX10% 1278
ElGiadesn Gaarta  DEMTOROOMEL eal awen pex Yo bommeer 1210% 117D
Codrina con arama E'“&:;Eﬁ“ BN 17 4%, b{ay L Ureco e 1237 5113
. e Crpormgia 06 ; P
Cobrona wr Gararka Sty GEIY  434% 08N Urem  borpmeris 1347 L R

Achivos inanoigrs moeditcados

Los términos contraclugles de los crédilos pusden ser modificados por un ndmere de
razones, incluyendo cambios an las condiclonos de meércado, relencion de chantes y olios
fociores no relacionades 8 wn actual o polancial deterioro del crédilo del clienta. Un
préstame exlstente cuyos términos han sido moedificados puede darse de baja en cucntas
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y 8l préslamo rencgociado so reconoce como un fugvo préstamo a valor razonable de
acuardo con la politica contable establecdn an la Nota 3 (c.4).
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Fanoma, Repdblica do Panama)

Molas a los Estados Financieros Consolldades

(4) Administracion de Riesgos Financleros, continuacion
Cuanda los tarminos de un aclive financiero son medificados, y s madificacion no resulla
an una baja de cuenta dol active en al aslado consolidado de siluacidn financiara, 1p
datermingcian de si el riesgo de crédita ha incrementade significalivamente refleja
COMparaciones de;

+ LB Plporlavida remanenio alafecha del rapore basado anlos términos modificadas:
con

»« La Flpar |la vida ramanenta astimada basada en dalos a |la fecha de reconocimiento
whicial y bos (erminos anginales contraciuales,

Cuando la modificacion resulla en una baja en cuenlo dol acliva, S0 freconoce un nueyo
préstamo y se asigna a la "Etapa 17 {(asumiando que eale no se encuenira delenorado an
egte momenio an el tiempa).

El Camité de Credito monilorea periddicamante los ropoftes sobre las actividodes de
ranogociacidn da tdrmines do 1os prdstamaos par cobrar.

Larencgociacion da los Waiminos de un préstamo puede representar un ind:cador cualtative
ge que exigte un incremanto sigrificalive én @l nesgo de crédito de un activo financierg, 1o
cuil puedi canstluir una evidoncia de que 18 oxposicson presanla un deterioro crodilico.
Lin cli_&nm requiere damositae un comportamiento de pagos oporunos en funcion a fos
lérminos revisados, do forma consistente durante un periodo de tiempa dafinido, antes de
que s exposicion deje de ser considarada como con deterioro crediticio o en
mcumplimienlo, o para que se considora que s Pl ha disminuido hasta los rangos de una
Pl “para los proximos 12 meses”, y por ande so consulere apropiade su asignocidn a fa
‘Elapa 1".

Modicran do in PCE
Las insumaos claves an lg medickin de 1a PCE son usualmante [as astructuras de Werminos
de las siquienles vanables:

= Frobabilidad de incumplimignto (P},
» Férdide dado ol incumplimionlo (PO,
s Exposiceon ante el incumplimiento (EA1)

Las PCE para las exposiciones gn "Elapa 17 son calculadas mediante la mulliplicacién de
la Fl “durania los proximos 12 mesas” por 1a POl y la EAl Las PCE “duranio el iompa de
vida®™ son cakculadas medianle 1a mulliphcacidn de la Pl *durante @l liempo de vida™ por la
POy la EAL

Estos pardmetros se derivan de modelas estadisticos desarollodos internamante y atras

datos hisldricos, y se ajustan para reflejar Iz informacidn prospectiva comoe se datalld
Antenodrrenie,
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
{Panamd, Repablica de Panama)

Motas a los Estados Financigros Consolidados

(4) Administracidn do Riesgos Financlaros, continuacién

La metodologia para 18 estimacion de tas PDI de los segmantos identficados. tal como se
describe anlenormente bajo el encabezado "Generacion da [ estructura de lermino de la
PI*, y en @l conlexto dal tratamionto colective do las cartoras de crédilo, se enfoca en su
medicadn a parlir de los procasos denominodos como “Cadenas. de Markoy™. a lravés de |as
cudles se calcula 14 probabdidad (Condicional) de que un insYumanio, gue se encueniie en
un momeanta an una determinada calegoria do riosga, Mugre 8 aifa en un honzonle de
tiocmpa lambién determinado.

La Companig eslima los paramatros de POL on funcidn de la histona da las tasas de
recuperacon de los reclamos centra las conlrapartes deteroradas. Los moedelos de PRI
congidoran & estructura, la garanilis, | antigiodod del reclomo. la indusing de la
conlrapaorte y los costos de recuperacion de cualguier garanlia gue sea integral al ackva
financiero. Para los préstamos garantzados con progsedadas, los indices do "LTV son un
parameatro clave para determinagr-au PDI,

Estimacitn de la PO

El calculo de la PDI se implemanta para ¢ada seqmento dentficado an cada pais, y reguiare
comparar los mportes recupgrados en cada uno de agquellos cont@ los impordes
incumplidos. So establecia (8 conveniencia de disponer informanén sobre casos “cerados”,
aslo es porgque los dalos da incumplimienios y recuparaciones so coresponderan a cvenios
aspacificos, cuya gashin de cobro hoya sido dada por findlizada por I8 garencia, ya sea por
la recuperacidn tolal de los importes adeudados o por desislimignto justficado de su cobro
segin 135 politicas aprobades de adrunisiracion de crédito. El objotivo final do calculo os
eslablecer la proporcion porcentual de recuperaciones sobre ol valor do las oxposiciones
meumplidas. Las siguientes son dafnciones parinentes al ciiculo de las POl estimadas
por la Compafdia:

- PDI do oparaciones hipolocangs qgire han pas Or procoso judicin! pia fncidn div
pacqn
Para su calculo se uhlya una base de dalos en donde se han registrado todas las
operacionos an que la Compafia ha recibido @1 bien ya séa por medio de dacdn o por
adjudicacion wia proceso judicigl, Esta contione informacidn hisidnca desde que ¢l
préssiamo inicia @l proceso y so recibe el bien, hosta que se vende o 5€ coloca
nuovomente an la fgura de un crédido a obro chienle, También conliene miormMmacion
histdrica de los gaslos legales y reparaciongs que acarred [a recuperacion da dicho
bien. Eslo permite calcular la PO de operaciones recibidas como dacidn en pago o
wig procesn judicial

- P te pporacionas gua fleanzaran mis de 90 dins pora presismaos gorsoraies, o
50 CANCOIaran o 50 anvigrnn 8 pordida
En esle caso, se loman an cuenla las operaciones de présiamos personales que
alcanzan fa cantidad do 90 dias de mora y que laminaron cancalados o an |a cartera
en pérdda, y 56 promedian, es decer, se obliongn [BS recuperaciones do présiemaos
qua 5o anviaron a pardida ¥ lambién de fos gue habiendo alcancadoe @l punie de
ingumplimienio fugron poslonormente recuperados. Luego so obtiene ol promedio de
ambas POl y se promedian para obtoner fa PDI del segmento de préstamos
porsangles. En ol caso do fos préstamos personales, por su naturaleza no se incumen
on gostos legales do racuparacion:

49 ﬂad? 25
3 I.__/
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[4) Administracion de Riesgos Financleros, continuacian
- POl dola carlara da hipotocas an Colombin
Para la cartera hipolecaria de Caolombia la Compafia no posce datos histéncos do
recuperac:ones do prastamos hipolecanos resifencales que permitan eslimar fa PO
For do tanto, para lo eatimacidon da su PDL, se loman an cuenla indices de crecimiento
dal valor de las propiedades en Colombia, el ddficht actual de viviendas. los (ndices de
LTV dedesembolso v promedios de iz cafdera.

Expasician gnte el Incumplimagnio (EAL]

La EAl ropresenia fa exposicidn asperada dn caso de incumplimionto. Lo Compadia
delormina la EAL do ta exposicidn actual de la contraparie v les posibiles cambios en gl
monle actual permitidos segun -l contrato, incluida la amortizacidn. La EAL de un actlivo
financiers €5 fu saldo bruto enliiros al momanto del incumplimianto: Para los compromisos
de préstamos y 1as garantios financigras, la EAL incluye el monta ulilizada, asi coma los
manles fuluros palanciales qua pueden ulilizarse del contralo, que se estiman an base a
obsarvacionos hislaricas y provisiones prospeclivas, Para algunos acivos financieros, fa
EAl s delermina madalanda ¢l rango de posibles resultados de exposician en varos punlos
en ¢l liempo usando escenarios y tochicas esiadisticas. '

La Compaiila datermina (8 EAl anual 2 la larga de i3 vida réstante de bos instrumantos para
su posianor pandaracion por la POl anual marginal respectiva.

La Compafila estima el valor da [a EAl neminal anual a partir de |a proyoceidn de |os saldos
a coslo amortizado do o3 instrumarntos, Para realizar @l cilculo de a EAL 1o Companhin
radliza peniddicaments una proyecoon do ks l[ablas do amorizacidn de fos préstomos do
cada segmenta hasla su cancelacion, En funcidn de lo anlanor se obtiene ol pramed:o anual
proyactado de kos saldos de capital residuales, valor que 85 uliltrado come exposician anual
EAl proyecteda para la vida de los instrumentos. Finglrmenio, dichos saldos se descuenian
a |l tosa efectiva anual.

Las agrupacionos estdn sujolns @ rovisioned penddicas para garanlizor que [as
gxposiciones denfro de un grupo particular permanozcan aprofadamente homogdneéds.

Rasaonva de FOE

Las siguienies tohlas meestran una concihocon de los soldos imoalos y inales de B résora
para pérdidas por dolonoro da los: aclives financieros, La bose para daterminar los
transferancias €ntre "Etapas’ debido a cambios on gl nesgo da crédilo ha sido préeseniada
an la politica contobla, Véase Note 3 (c.7).

! 2040
PCE durante fos PCE duranig los

prozimos praximos
12 moses 12 meses
CEapas 17 LEtapas 17)
Walad &

Balde al iniclo del ang 1,702 154
Remedciin neta de la reserea Farn perdactas 2017 12 830
Adgatasdn de fuovos actyos frianceros 1] _3.7s9
Baldo al fumal del afo 1,709 1382
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nvarslenes 3 YRCOLI:

dalda all inicla del ana

Faroedason noks de la resgoda Parm peeTlclan
ASUREDIGN 50 MU0V aciios francons
Instrumentos fnancers que kan sdo dados

do bag durorie ol 3%
Salds al final del afe

Invedaianes @ UFIEI'JH['
Saldo al micle del afo

Remedosdn nota do la reseorva pafa pdrddos
Avaatsdn de nosass iit."n-ﬂ! hTT Tabelad s
balfomessd Enanceras que has 368 dada

e Baja duranke ol ana
Saldo al final del afo

Présiamos por cobrar 3 CA-

Saldo &l insglo D) afe

Tranyleren i 8 Elapa 1

Tramderencia a Elapa 7

Transgrencia a Etapa

Fin Tl digain Paph i Ly FESGmed AR porT fas

Crignassdn de nuo vt acivol featde ol

Fitrurenios francems gue Han- wod dados de
b3 dirashio ol afa

Catiagos

Efecio de oy maamesiics o o Ly e cmilsd
o8 monpd 3

Saldo al final del aro

a2t
PCE durante ks PCE durante e
prioaimos tiempa da ¥ida
12 meses [na debediofadep
CEtapa 17 {CEtape I7] Total
69,680 69451 179.+1]
(45, 10,244 5 B33
2 04D 4 & D)
L] (¥ @
47.360 QoLEar 13T.085
PCE duranio los PCE duianio al
priximas liarmpe e vida
12 mesas {no dateriorada)
["Etapa 17] 2 Total
33 556 o a0s 128547
412 130 5] 3,1
H1910 i 0510
LPEE) como il 425,200
G280 R 1€%3.133
o 2 o |
PCE durante el FCE durarle ¢
tiernipo e wita tlermpo e vida
PCE dupranta {fa daterorados {na deterlorados
ot pribzimes { vabasdon { evalusdos
12 meses cobectivarmenie) irdirridud lmentie)
CElapa 1T CElapa 37] CElapa 37} Total
3349 204 100,010 3T 4 344,361
P24 T8 (LN AR T 12 8L, a
(40 420 BaT Ry (537452 i
(OB ATTH [AT3 A1} 1782 TE q
{2 TA505Ty BEZ BLY AL TaiLh
ht 7 TR a025 tOT.G04
162,120 (3131} [ e || (F58 HT)
a ] (B2 ADD) (ER A0g]
38 561) a a (8 561}
BT, 719 714 3an 3 TE1A0E 3013851
a1
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: a9
PEE duranis o PEE duiranis vl
Ehierepsd b widla thermpa de wida
PLE durante {na deteroradas {no deleriorados
ks provziemos { ewaluadaa [ arvaiu a-to
12 meses calecthvamenio] Indrelduslranta)
¢ Etapa 1) [Etapa 1) [Etape 27 Total
Proziamos porcotirar a Ga-
Saldo alinkgio del afio 2R3N 1 0A R B7H 153
Trardfareie 8 & Elrgcad 24381 1543 I:I:"I;. O3 AR [4]
Traraferenca a Eloa LB 18| JEE ALY 11TE AL a
Trazzforerca a Elapa 3 FLE L {206, 3733 2M13amh Q
Aemeraodn neta 8 3 resaraa parg phroaas 2087 TG TO0a 114518 4177 230
OIr RS i LTS St ol Thanc s it TR 1,736 T OIG ek
Ira sy F ranceem oo Fu fed0caadod de
Da durytiy el afe (RecK . EERG B [5G 974 1148, 25%3)
Cayiegn d [ |FLT, 051} | FOT 0513
[letz d= oy movimea—fos en les @2as 2a cambo
[ e e T B 3. 100) —— el o R 13,160
Sakda al final del afa A HD L 1o MG S50.Tr 4 R8T

Al31 de disembre de 2020, la Compafia mantania 5821,048 coma parle de su resenva do
perchday credidicias esperadas (PCE) sobre préstamas por cobrar, de acuerdo con al
resulliclo de la estimacion basada en ta malodologia “post-modela” ("model ovarday”)
dafinida por |3 admimstracidn. Esta malodokegio consideraha los impactos da la pandamia
del COVID-19 en las condiciongs macrogcondmicas de los paises en los cuales se
concontraba o cartera de préstamos de la Compania y, por conslgumnte, an la capacided
de repago de los presiolanos.

Fara el 2021, tras implamentar las cambios an la metodologia de estimacdn de las PCE
sobre prestamas por cobrar delalipdos anteriormenta, gn alencidn a los camhbios an las
condiciones macroecondmicas que Irajo consigo al COVID-19, la Compafila doscontinud ol
sso dal "post-modala’.

La siguante tabila proporcions una conciliscidn entra:

- almonla presenlado an las ioblas anlenores concilionde los saldoas imcales y finales da
la resarva para pérdidas por deterioro por cada clase de activo financiorg; y
al rubro de “provision de deterioro™ an el estado conschdado de resuliados.

o oA
Inverslones  inveralonos Préstamos
on valoros Br yaleres por cobrar
pCa A WRLOU] aCA Tanal
Rormedaion ~ola oo la moserea parn péniada Fpoay & B33 149 904 TLT B1G
Mugrwces Sebvns Rancoeros ongeoagdos o
moguirsing 0 P 107,008 10 048
Indirumentaos financeres gue han sido dados
de baja Juranio o aAn ] 1 (258 i) 258 DOy
Tatal 2017 533 LR EOF-DC3
s
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Www
Erveralones Inveralanas PFrasiamos
eh Yaloras on valores Ror cobrar
aCA A YRCOU| aCA Tota
Remedoon neta de la resecia parn perdcias {4830 {1 1ed) 4,172,510 4,400 =540
MHuesos attnss inanceros ongnados o
AT 3,758 20910 kT 48 340
Insirurmantos irgancarod que han sdo dedos do
baa Suranie Bl atg 0 (25 200) {16253 {141,453
Total 978 17428 4 08D, 349 40731833

Activos financigros con delenoro cradificia
Las paliticas contables establocidas por la Compania relacionadas a los activos linoncieros
con detenoro credilicio se revalan en la Mola 3 (.7}

Los activos Timancioras con deternion crodilicio 8o oncupniran clasiicados por la- Compadia
an las calegorins de "B2° a2 D" para los présiamos parsonales v de "D° para las présiamos
de la cartera hipotecaria, siando eslos asignados a ta “Etapa 37

El soldo nelo en libros de los préstamaos por cobrar que fueron castgados durante @l ano
terminodo ol 31 de diciembre de 2021 fue de 36594 400 (31 de diciembre de 2020 5707 ,051)
¥ esl05 aun estdn sujelos a actividodes de geslion de cobro.

Concantracien ool nesgo do crédio

La Compafia monitorea la concenfracion dé riesge de crédifo por sectar y shicadin
geogtalica, El andlisis de la concentracsdn de los riosgos do erbddito a 1a fecha do los ostados
financioros consalidades os [ siguionia:

Proptamoy § GA Invermignos gn valgrey  Cartas promesas de pagg
Furkl ratrit) FiFa) Ll FirE) FLE
Saldo bouto en Heros GEZTIT.AE  7I9S0ZEI0 MI4066F89 DIITVLEDD  TANTIOD  A1ESIART
En_danim:lﬁn pos sociod:
Hanza hpstocana 508 D35 6273 ea7 0o 747 T¥.304 BST Et £31,424 T4.277.290 43 e=H 12T
fan-a porsonas bF £81,48F 72412088 a o 0 o
Do solofes SRS | SN 1 S | 1.1 B L S L B8 0 0
BEOTITI1G MIEANZ RI0 14066253 DEATIE2D TAOTTIO0  41GERADT
Conceniraghin geodgrilics:
Fanamé 467 B43105  BITAZEIESA  TTSEASO0. GYPITS43 (T4ITTIA0 41.BERIET
El Sakiadoe 122at20T uN4&TTTR i i i a
Coigmbia 75 501,870 81,201 409 4,533,053 5,084 127 o i
Estadas Undos do América 1) 0 32007T0%1 37159 950 i 0
BEOTEF1G 739507 B30  TTE066ZET 93371020 TAATTIS0 ALGEEET

Las concentraciones geografhicas de los préstamos a CA estan basadas en g ubicacon dal
desting de los fondos desambuolsados o demicilio dal chanta, ¥ en cuanto a las inversionos
g1 valores se basa en ol pais de domiciho dol amisor dol instrumanto.
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ft1)

Rigsgo de ligeidee
El riesgo de ligudez comprende dos definiciones dependiendo de la fuonte que lo criging:

Rinsgo de lquidez de fandoo

Represanta |a dificutiod de una inglitucidn de obtoner los racursos nocesanos para curmplic
can sus abligAciones, a travdés do los ingresos genarados por sus aclivos o medianie fa
caplacidn de nuovos pasivas. Esto tipo do ricsgo gonoralmanie 08 ocasionado por un
delonoro drastico y repanting de fa calidad de [0s activos que onigaing una oxtrama dificul| g
para convarlifos en recursos liquidos.

Aigsga do hipunido o mercitdo

Es [o probabilidad de pérdida econdmica debido a e diicultad do enajonar o cubie aclivos
sin ung reduccion significativa de su precio. Se incume en esla clasa de riesgo como
rosultado de maovimienlos dol marcado (procias. tasas, elc), o cuando Se realizan
Myersignes en mercados o msirumeénios para los cuales no-existe una ampla ofeda v
demanda.

Administracion dol resgo do fquidoz

La Compaila conlrola esle nesgo con reservas apropadas de hqudez y de aclivos
fimante reglizables, usuaimenie an niveles supenoras a los requeridos por ol requlador,
¥ mantigne un adecuada calce do plozos enlro los vanoimlanios de achivas y pasivos gque
a5 revisado panddicamants, La geshon del nesga da iquidez es una funcidn dol Comitd dao
Activos y Pasivos, ol cunl dobe asogurar la capacsdad de la Campania para responder anie
relircs no previstos de deposilos o necesidades no programadas en |3 colosacion de
cridilos.

La Garencia y e Comile de Activos y Pasivos realizan un seguimienio penddico de |a
pos:ciin de bguidez medianie al andligis de la esinucluera de vencimienlos de aclivas y
pasivas, la catabilidpd do dopdsitos por hpo de clenle y el cumplimionto de estindaros
minimos establecidos en las requiaciones y paoliticas corporalivas,

Exposigion el nesgo de iqndez

La medta clava utizada par la Comipafiia para |8 administracidn del resgo de quidez e
@l indice de aclivos liguidos netos sobre dopositos racibidos do cliantos, Los activos llguidos
nelos son ¢l efeclive y equivalenies de afectivo y titulos de deuda, para los cuales exista un
marcacda activg y liquida, menos cualquer olra depdsito recibudo de bancos. instmmenios
de dewda emitida 1 oiros financiamignios.

A continugerin, s detallan los indices de liquidez de Banco La Hipolocaria, S, A
{subsidiatia bancana panameda de [a Compania), informados a la Supenntendance de
Baoncos de Fanamad, este indice no dobo ser inforor 2l 30%:

2021 2020
Al final del afo O, 6495% 94 a0%
Promedso del oo a0k 12% 115 60%
Miximmg del afo 105.45% 154 66%
Minima del néo 67 5a% 91.65%
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{4) Administraciéen de Riesges Financieros, continuacién

El cupdra a eonlinuac:dn muastra los lyos de aleclvo ne desconlados da los aclivos y
pagivos financioros da la Compadia y los compromisos de prdstamos no reconocidas, por
ayrupaciones de vencimianio contraciual.

Bsabh brats
Walod &n POl Hasts Masda 1853 Masde 5400 Mtis de 0
Frrsl Ebios [safcawpardradas.  1ang e aroy L
Patbvnt Bodang bro:
Depdinioa deatorm 1151 BT a14) |i‘.‘il1‘-.:‘.ﬂ~l-| a o [
Dopdstiod & paato fha T oG AT] [5G 2L OG0 T 100 e8] ITRGTS ST o E
WIS OO oAl NegoCiEs ke A% 3150 (A% B3 AL 435 B0 B2 4] o (i
hotas comeroakes nepooakies e e gl 0 L | 49, B9 5T ) R = e Y &2, t0 250 2} c
Bezrom outerriss 51,07 Bce 155, 61 5] 1101y A58 158 508 Ta41| 1] [
fzmem ordmaros 10,0l (158510 [ B 1€ B0 974 0 8
Cruicaicrd de ProdifEatn 10 533 A MY 128 Lk Bl e 1 [0 B u G
Colgaoore: negooatios 10,088 £852 [RRFLLY B K. 171,150, JEEL il K} (W
F ot iy Sniabaton FRrA A 1254, 118 05E) 1T ENLR [1RS G0 3] {55 O ATR| o
PaLinid por S daedraol DL e [1arastg) [RER e P B | ", &
Total de pastros fnanchems T e JEHRRTIINE) QNSRS  [HLIRLN] LA 8 ATSy [
Activey Ananc ey
E it AT 057 b el il e ) 1] 1] o
Dhepsaseton & bancca & ElA40] D ASS A% 63 ESE 493 a a 1]
I e pres o valores, revlas 114,062 925 13 S 2 G B a0 g B, B £8 10348 L3 eE 118
Pt Pl 8 20% 1607 __BnanTeny RIOATAM.  JUaRgecy OB OGN O e NG
Total o activos Bnanckros 831500 555 LA ARSI IET D il b 1 abl DA SR
Carten promnat oo fego (T4.XTTIAYy  _ (MITTaRA) \T4ATTReE ] d ]
Bontn Brudo
Walor #n Bomnal Hazkn Masceiad Mizcedall Wiz de 1D
oo Bros  (aiwhmlaniadss Lade oy afiy atm
5 :
Doedia s e B0 Tora 1, G L 5 A0 L5 [ 580 3590 a A [a]
Deperaios a clum o AT GO2 5EL [MEERD 1G] (@10 TOE Ny (155978 ALY Q o
W b GO TR Pl S e BEAN10S LR 211 B LT 186 18RI a a o
MO COMMETTahe S FOQoaliey 141,055 008 (1A S AT ([ 0 F R R (5 B, F | a 0
Boros cubkeros g, 074 LEL 1S TR AT 12:5TB24T 1 5% BT 0| a 1]
Boros ordearies 1501, T R 1. I RsLE. ] (P o (R e 2o a o
IS S R P PR AT ATE [ W LS e | [ESey. e N 134830 a [u]
Ooigasones negocatbles by = [en e B |3 AT 1A |5 SO0 A a o
Forarvzarimitn imals i 154, Ta1 4 M P17 750 58 9) A5 B A0 | Bl 550 L) (15 0%3 550 o
Fabl por mendarenics T N 1w T Y. AT T T i
Tatal de pavivos firancisms St A1 R CHIATAG TAY A ATA0T: A0 MIITE 42320152 Lt
]
E M=ttt T == | T N | a a W]
Degeiraios o bancoa Ll lle s F U b B gl T AT . a a o
| pprpecreny @ v aksm T IT0 4018 119 & QL AHT IFAT] ar L= B L L E el R T
Présiarros ) _F'H'._‘;'}.H? _T__I';ﬁ_"_: :}M Eiib Fry Jad A7 SO P e A TOd 2908
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(4}

Administracidn do Riesgos Financieros, continuacién

Para los aclivos y pasvas financieros €l monto bruto es medido en base a las flujas de
efectivo no desconlados @ incluyen los inlereses estimados a pagar y por cobrar, razdn par
8 cual difieran de los mpoeres presentados en el eslado consohdado de siuacian
financ:ara.

La sigumnie tatila muastra los importes de kos aclivos y pasivos financicros que se osparan
recuparar o liguidar postenar a doce moesas despuds do a fecha de reporte:

2021 2020
Actlivos Hnanclersos:

Prisiamaos BE0.E21.BH JILT4.418
hversores on vakiios 113,065,550 95 BAT 7T
FE:I_E: ﬂrLa HE|HIEI;

Cootsitss a plazg ATRETY AL 135.415,385
Matas comercalet negociablos 35,334,000 40,275,000
Bonos oyt oo B 000000 G2 000,000
Bonos ordnanios 1299141 165.070,5346
Cotifondos do inversidn FO50-000 3350, 000
Dbkgaccnos negociabhes 0 =200, 002
Francamnnios reabidos b M T TR 101,110,940
Patrets por arrandamgrias 2,185,326 2.2 55

La Compafia Se dedica @ generar préstomos hipolecarios y personales ¥ es capaz do
titwlarzar parta da sus crédilos de Bcusrdo con Sus necesidades de hquidez. Los préstamos
hipatecarios reflajan un flujo mensual en abonos a capilal y pago de intéreses los cunles no
son contemplados gnel cuadro anlernior.

La 1abla-a continuacidn muastra los aclives de fa Campaifa compromalidos y disponibles
coma colateral o garanlia an relacian con algun pasiva inanciérs u olro compromiso, y los
disponibles represontan aquolios actives que gn un future pueden ser ulilizodos como
garanlin de fuluros compromisas o financiomianios:

Restringidos Ho Rostringidas
rikal SO Dispanible para
Colateral Calatoral Total
Efectvn y aquivalerio do efoctyo o 61,100, 545 1,100 B45
Irversanes oo valores, roeld [i] 114 BEF 859 114 (062 59
Fristargs a O 00910657 455 852 A5 &56,803 162
fictregs no fancieros 1] 43 a0t bEd A3 591 BEZ
L00.910.657 BYa. 47 631 875058 328
Restringidos Ho Reztningidox
020 comn Digpariibhle pars
Colatgral Total
Efoctres y nquivaseaio do elfoctvo 1] F,255 26H T0 255 268
Inerreanes en valares, selo ]} 09 370 336 99 370,328
Prestamos @ A 238,595,359 487,058,510 T35 463 45840
Actitos no fnancaenes Q@ 4 908 B26 &3 BOA A6
AR AA535F JIR592.042 S8 _BER. 31
56
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(4) Adminlsiracién da Rlesgos Financioros, conlinuacion
{c) FRirsgo do morcado
Es al nesgo, de que el valor de un aclive financiere de la Coampania s reduica por causa
do cambios én las tasas do inlerds, on las tesas de camino manalanao, an oS proacios
ACCionanos, ¥ olras voarables financieras, asi coma k@ reaccidn de ks paricipontes de kos
mercados a eventos polilicos y econtmicos, Estos alémantos causan qua @ Compania
@5ld sujola a pdrdidas Blentles como a ganancias palenciales

El objotivo de I8 adminisiracion dal nésgo de moercado os al de admimsar y vigilar [as
axpasiciones do. nesgo ¥y que las mismas s mantengan dentrg de fos parametros
aceplobles opimizanda &1 retorno del nesgo.

Admenidtracedt del nesqo 4o mofcado

La administracidn de esla nesgo es supenvisoda consiantementa por la Gergncia Gangral,
Para miligar este nesgo, o Compania ha documgnlado en sus pelilicas conlfoles
rolacionados con limifes do inversidn, clagiicacian y valuacidn do inversiones, cahficacian
de carerd, verificacion de pagos do inlereses. sensibilidad y pruebs de tasas.

A contincacsdn, prasantamos |8 compasicion de 10§ lipos de nesgo do mofcadao.

Hi 1 cimhi

Es ol nesgo de que gl valor de un instrumanto financiero fluctie como consecuanca de
varaciones an [as 1asas do cambio do las monedas extranjeras y atras variobles
financaaras, Para afectos de la NIF 7, este resgo no surge de instrumentos financicros gue

son partidas no monolonas ni de instrumenios Gnancieros danominados-en [ moneda
funcianal,

Al 31 de dicigmbre de 2021, Ia Compadhia no mantenia ransacciones en monada exiranera
gn ¢ estado consolidade de silugeidn inanclora que estuvigran expugstas al riosgo do tasa
do cambia, debido 8 que todos sus instrumentos iinancieros han sido denominados en su
monada funcional, incluyendo fos de sus subsidiorios en Colombia, El Satvador, Islas
Wirganes @ I5las Turcas y Caicos;

HRigsqo de [asg de inlergs

El nesgo de tasa de inlarés es la exposicion de (@ stuacion iinancera da la Compania
(margen inanciero v valor da mercado del palrimonio). par pasibles pardidas denvodas da
movimienlos adversos en fos losas de inlenés

La Compaiiis dispone de un Comilé de Aclivos y Pasivos, que, hajo parametres definidos
por I8 Junia Qirectiva, andlza fa sensitulidad de variadones en 1as 185as de intgras, y
delormina la estructura de balance, al plazo da las diferantes paridos y las estralegas dao
IMYErSiOnes.

57 ; ﬂ\lpj/
Fr)



LA HIPOTECARIA (HOLDING], INC. ¥ SUBSIDIARIAS

(Pamamb, Ropublica do Pamamii)

Motas a los Eslados Financleros Consolidados

{4) Administracién do Riosgos Financlaras, continuacidn
La tabla que aparece a canfnusdcian rasuma la expasicion de lo Compaidia a los riesgos do
la tasa do intgrdés. Los actives y pasivos de la Compadia estdn incluidos en fa tobla a su
saldo bruto an libras, clasificados por categaorias por ¢ gue ocurea primern #ntre da nueva
fijacian de tasa contractunl o las fechas de vencimiento:

frptrg Hasta MisdeTas Hiy da 5510 ML de 10
1ano Anoy #hos ahoy Total
Ackivoe:
Chepebtitig &0 BE*ara | L) 33 507 0OE H 4] a A2 E03 F0E
rersanes en vdoes a VRCH FA5 190 R L] n 6 FOE B 30,9t 307
rradraioras o wafoers a A B S5 BT TE1,RE i R A
I PR aFsdd 87 w0003 & WD DU SR ROD 451,021 2EAED 450 16 EAY T2 B el 55
Prestarea. Srutos ST IT B — i o q E=Fnrstih
Total de actvos Jaa0m - garan E. [l ATENZRT BT AT TS
Fashios:
e pegdory do dhormas 7351514 a o a 2911 514
Depelitirs a plars b o B EON &0 153 5] . Mross Az
Frzncamoriss reabidss AL TU1EQT L rEy g %000 D00 0 T 414 A0S
Titun: de deuda emitoss ol L EOELRT [+ _ 0. 8L E08 TEY
Total de pasivas N7 AR RNT NS R T LR L Pt L0
Seraibitidyd nets Se s de inberds 2TCaCH T (IREATT.ENE] S 20ATIE A1 SEGEE 2439831
11 Indiye uremamerde ot Bendiies on BANCGS a0 SN T
L) Hasta Misdeiald Mis de S 510 Mis e 10
1ato anos ahon L 1si~1 ] Todal
Activoy;
Depdntos an Bancos ) A9 E07 0L it i} o A0 s
Pyt B O 0w alkliy 3 VACR 1 868,761 L i A L | 5075 3B
I wones envalores a ChA [T el ] a T aM (i} B2, 7LD
I=ymrs oo en yakines 3 YRCCL) 16 459 767 1327 A5T 11,535 450 21155, 30% e aardoG
Pravaros, bidos TID 0D R ¥ oo L 5 S
Total da achives Fif; A0 R A NITAAT JLIEE QI AL 37832238
Ranlvon
Dectmos de ahoTos 1 IR0 450 | 0 o 1,980 430
Degositos aplarn SO AT TR 150, 7oA BAT 0 - AT ROR EL)
Finanoaroenlon fecelon 134 TE1,434 a o [ 10 TET A3
Titshon de deuda eretcon bt N LM e aTh 0] =, B R P O
Total de pasieos TER 1T0ATY PR Ta ] i - Bz )
Sanubilidsd ety de taih de inleres L MG ERE BT a4 M) 31,754 050 45172 153 lﬂ.FdLi-SE
1T b hye snGamoe e K dpd 0 o Eadols Gue devengan misfooos
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LA HIPOTECARIA [HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Molas alos Estados Financleros Consolidados

{4} Administracion de Riesgos Financieros, continuacidn
El angfisis base gue efectoa |8 administracidn mansualmante consiste en delermnan gl
impaclo por aumenlos ¢ disminuciones do 25 y 50 punios bdsicos (pb) en las lasas de
miards, A conbnuacidn, se resume ¢l impacto an el ingreso nalo de interes y el patimonio
neto:

25 ph da 25 phb de 25 pb do 25 ph do
Ineraments dimdnuckin.  fncremonto. disminucion

Sansibilldad an &l Ingreso
noto da Intorés prayectada:

Flard]

Al 3 dib Seiambro 1,244 B36 (1,254 630 2oER A {2.568.37 1)
Promieds dal ano 1,438,051 (1.4 L'pE-.L'Ifﬂ_I 2816104 {2 BYO 03]
Alaomo dot ana 1,573,048 (15730489 J.148.097 3, e 0uE)
Llinima del afo 1,2%4 634 (1,204, 530} 2. 5E8 271 {7509 #71]
2020

Al 31 de dsermbrn 1,351 446 11310 4480 2638 AT |2.639 B27 )
Promodia dof ano 1,216,524 11,263, 184) P L P [2.026 ATH]
Manmo dal ano 1. 350 056 {1,350 855) 2,701,313 20T B
Wi=mo dal afo 1,020,693 1_1.|]EE|.'I|"3-.':.'-:I 2 e2 345 2042 340)

Honsibllidad en el patrimonlo neto
con rrlacion al movimienle de

|as txsas do inloses:

rital

A131 de deiembra {2,035 541) 2,035 541 [4.071 [0E3) 407,083
Promeodio del ana 15,587 848) 1,547 B4A (3,175 6E5) IATEESS
Maxima del ano [%,600.938) 1,600 836 [3.201.871) 4201871
Minimo del afio {1,574, 755) 1.574.7649 (3, 15351A8) 3148318
L 3. :
A1 de dademoe [1,639.670) 1,639,670 [4.279 339 4,278,333
Promgdo del afo [1.724, F38) 1,67 436 (3,449 470} A534 8T
Maorma del ang [1.77E.100) 1,778,100 (3,954,201 A.656 201
Minina del ang [1,724.410) 1,724,410 (3,448 B20) 3,513,544

La admenistracién de la Compadla para evaluar los riesgos de lasa de inlerds y su impacto
an gl valor razonable de los aclivas y pasivos financieros, realea simulaciones para
daeterminar la sanmbilidad en kos aclivos y pasives financiosros,

Ripsgo do recio _
Es el niesgo de que el valor de un instrumento financiorg fluctiie como cansecuencia e

cambios en los pracios de mercado, independienlements de que estén causados por
faciores aspecificos relativos ol instrumento en paticular o @ Su ensar, o por factores que
afecten a iodos los litulos negociades en al mareado.

La Compaiia esla expuesta al riesgo de preco de los instrumentos tnancieros clasficados
al VRCOU! o como valores a VRCR. Para geslionar el nesqo de praco denvado de fas
inviEgiones on instrumantpa financieros de patrmonio o deuda, |8 Compania dversifica su
carlara an funcidn de los limites esliablecidas

)
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LA HIPOTECARIA {(HOLDING), INC, ¥ SUBSIDIARIAS
[Fanamd, Repobboa do Pamama)

Motas a los Estados Finanelaros Conaatidados

(4} Adminisiracidn de Riosgos Financioros, continuacidn

(d

Riasgo oporacional

La Compafila, siguendo los lineamiantos regulolonios y las mojores priclieas, ba definido
un Sistema de Goaston integral de Riesgos, cuyo objelivo principal es promaver un anfamo
SOND Y SeQUiD.

La funcidn de Riesgo Operativo es garaniizar I8 adecuada adminstracidn di aste nesga,
lograr su campronsidn, idantificar los riesgos operalives presentes en las actividades do 1o
prganizacion, para reforzar los controles, disminuic el nimero de mcidenles o eventos, y
minimizar 1as pardidas monalarias. Para lo anterior se ha dofinido una melodologia do
Riosgo Oparaliva y un marco de geslidn, que permite flevar a cabo la identificacian,
medicitn, mitigacidn, moniloreo, contral @ infarmacidn con el objetive do minimizar niveles
de pértidas asocindas.

Tadw €l persong] de la Compafila debe aplicar dicha malodologio y es responsable de |a
adecuada gestidn de los nesgos oparalivas asocipdos a sus areas y aclividades y consta
prencipalmente dé las siguisntés elopas:

Identificacidn ¥ evaluncidn do nesgas.

Medician de nesgos {recoleccion de eventos o incldantes).

Hitigacidn de resgos (implemantockdn de contrales v planes de acoicn

Monitoreo do riosgos (Seguimilenia de indicadores de rigsga).

Pruabas de eficacia de conlroles,

Evaluacion de Riesgo Operativo e 135 nuevas iniciativas de la Compaiila, productos
yi0 S2rvicios, mejoras significativas a los procesos,

= Enltenamienio penodico con las diferentes dreas de la Compaiia

Hemos defimdo y formalizade s melodologin ;:;nm la Gestign dol Fiesgo Operalivo
medignie:

Falilica y Manual de Reesgo Operativo

Limilas do Riesgo Operativa

Indicadores de Riesgo Oporativa

Gestores de Riesgo Operalivo

Harramianta para [a geston de ovanios

Matnces de Resgo Operalivo

Base de datos de Riesgo Cperalivo

Calculos de requanmianio de Capilal por Rigsgo Operativo

" F - B @ ® = N

El marco de gestion de Resge Oporatlve. con el fin de orgntar & fos obyjatives y
compananles esenciples esto compuesio por las siguienies fses:

Fasa 1 - Cultura
Etopa en la cual se sensitiliza a todo @l persanol de la organizacidn sobre [a importancia
da I goeslidn dal Riesqgo Operativo

Fase 2 — Geslion Cualilativa
Etapa en la cual se defline la estructura organizativa, politicas, identficacion de riesgos y
priotizacion da respuesias, desanollo de indicadores y avlogvaluaciones.
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LA HIPOTECARIA {HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panamd, Republica do Panama)

Motas a los Estados Financioros Consolidados

{4} Administracidn de Riasgos Financlaras, continuacién

fa)

Fase 3 - Gestion Cuanlitativa

Elapa en la cual s& da la captura, mantenimiento de dolos y recolecc:on de pirdidas para
al disefg do indicadores internos que permilen realizar contrastes contra €@l requerimiento
de capilal por riesgo opofativg que manega la antidad.

Administracion da capilal

Una de las polfticos dé la Compafia as mantomar uf mvel do capilal que acompanis los
negacios de crddilo y de inversidn para su crecimignto dentro del marcadao, mantemando
un balanca gntra 8l roloma de inversiones electundes y la adecuscion de capital requerida
por los regulodores.

La subsidiana bancana de la Compania, Bonco La Hipolecana, 5. Ay subsidiarips {"el
Banco®), eatt sujole 8 lo establiocde an la Ley Bancaria, [8 cual eslablece gue el indice total
de adecudcian dao capital no padrd sor inforor al 8% dol tolal de sus activos ponderados y
operacionas fu ara de balance gue representan una contingencia irevocable, ponderados
an funcidn a sus riesgos.

Basados en los Acuerdos No.001-2015 vy sus modificaciones y No, 003-2016, emitidos por
la Supgrntendencia de Bancos de Penamd, al 31 de diciembra de 2021, el Banco manliene
una posicidn do capital mgulplono gue 58 compong de la Siguente manara:

2021 2020
CapHal Primaria Ordinarfa
ALTIONES CLMIUNDS 15,000,300 15,000,000
Cagzdnl adsconal pagadas 35051 203 25051203
Fiezorya ta eapikal 1, BO0_C00 1 B0,
Partspaczdn no contoiadoon Hi1H, 0 BfH.953
bzbdades no dalsbedas 30,383,332 a0 BoT 282
Ciras partidas do ubibdados inbograses (1)
DanBnoias o valoes y reserva de PCE gada
i sionas a VRCOU [412 279] 2:1565,293
Ajusio por comverssn do mongda
oxbanjena |10 E5E, 150 {7.BE1.410)
ACTANES CR inLoreria [TET.000] (TET. D00
Manaos; gmpudste difonda L5 BhE) (TR0 B0a|
Total de Caphal Frimare Ordinaria 66,716,847 G 574 81T
Provisidn Dlndmica 4 ¥ 5 £ B0S 937
Total Fondos do Capiial Regulaiono 71,423,600 71328, 75+
Total do actlves pondoradaos pos Hesgo 584.443,598 567 BES,414
Minlma
indicadonas: faquorids
Indice do Adesuacion da Cagaal 200% 12.28% 1257%
Indice do Cagnl Pamand Ordaara 4.50% 1142% 11./2%
e do Capital Primaria g8.00% 11.42% 1,72%
Coofciontes de Apalancaryenio A.00% b o T.14%

(1 Exchrpesl vane rmassnabio oo L Cariins adqurida
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LA HIPOTECARIA {HOLDING], INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Fanama, Ropublica de Panamay)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(5)

Uso de Estimaciones y Julclos an la Aplicacién de Polilicas Contables

La administracion do i Comparia en la praparacidn de [os Estados finoncieros consalidados de
canformidad con {as Normas Intemacionales de Informockdn Fananciéra ha efectuado jueicios,
pRlimaciones y supuesios gue afoctan la apheacidn de Ips politices contables y [ns ocfras
raportadas de los aclivos, pasivos, ingresos y gastos duranie el periodo. Los resultados reales
puedin diferir de estas eshimacones.

Los estmados y decisiones son continuomente evaluados y eslan basadas en | exponencio
historice y ofrps factores, incluyendo eéxpeciflivas de evenlos fuluros que S8 creen son
razonables bajo 188 crcunsianciag, Las revisionos do 1as ostimaciongs Son raconocidas
prospectivamenta, '

La administracion.de la Compadhia evalia 13 seleccidn, revelaadn y aplicacedn da las polllicas
canipbles crilicas en lag eslimacionos do mayor incofidumbre. La informacian sobre los juicos
raahzados al aplicar los politicas contobles que tiengn un mayor efecio en los montos reconocidos
en los estados financeres consalidpdos de la Compafia se encusniea inchida an las siguientes
notas.

fa)  Clamficaman di fas potivas inanooros
Al momenio de daterminar 1a clasificacion de los activos finoncieros, 1o Compafia uliliza
sU juicia para gvaluar el modelo do negocio dentro dol cual se mantienen los activos y de
3i log wrrminos contracluales del activo financiers san dnicamente pagos dol principal, e
infereses sohre @l monlo del principal pendiente, Viéase Mola 3 (c.2).

ity)  Deferoro ofe aclivos fnancares — incramanto significative én @l ngsga de crddilo
La Cempafia dtitiza su juicio para doterminar ol critono do cuindo un activo financiara ha
aumentada significativamente su nesgo de crédilo desde su reconocimienta inicial, y en la
seleceion y aprebacidn do los modalos utilizados para madin ta PCE,

De acuerde con €l cnterio definido, la Compadia evalua a cada fecha de reporle si elriesgo
de crédin de los aclivos financigrns. ha aumantado  significativamantse - desde su
reconpomignlo inicial, Véasoe Mola 3 (.7} ¥y Nola 4 {a).

(el Impeestos socbre i renla

La Compniio astd sujeta 8 impuesios sobré |a ranta bajo las jursdicciones de lo Repiblica
de Panama, Colombia y El Salvador, Estimados signiflicalivos se requigrén al determinar
fa provisibn para impuesios sobre Ia renla. Se realizan eslimaciones a fravés de una
prayeccitn fiscal pora dotorminar e provisidn para impuestos sobre la renta v so reconoacon
Ios pasivog resullanies de dicha esbmacidn. Cuanda ol resulladoe fiscal fingl es dilerenie
de las sumas gue fueron regisiradas, las diferencias impactardn las prowvisiones por
impuestos sobre Ia rénia @ impuesios difendos en @l penodo en el cual se hizo dicha
daterminacian, Véase Nota 3 {s) y Nola 24,

{tf]  Entivades ostricluradis ng consalidadas
La adminssiracion de la Compafiis evalis de forma penddica si los fideicomisos en los qua
aclia como administrador, y 05 cualgs son considerados como entidades estruciuradas,
requigran sar cansolidados con fa Campaiifa. Este analisis incluoye |a avaluacdn de las
premisas de agenia y prncepal de la MIF 10 y los crilenos pora dar de boja en cuentas a
ios nétives financeros do la NIF 9, prncipalmante. Wéase Nota 3 (a.2), Mola 26 y Nota 27,
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LA HIPOTECARIA [HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Repdhlica de Panami)

Motas a los Estados Financiaros Consolidados

{5 Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicaclén do Politicas Contablas, continuacion
La informacion acarca da los supuestos & inceridumbre &n [as estmaciongs conlgbles
gignificativas de iz Compaiio se encuentra inciuida on |35 siguigntes nolas:

{a) Cwelgrora de fos aciivas finanoigros — INSUMoSs ¥ supuesios claves uliizados enla madisan
da fas PCE '
La evaluacidnrealizada por la gdmiristracidn de la Compaiia para la determinacon delos
insumas ulilizados an el modelo de estimacion de la resernvg porda PCE de |05 dclivos
finAncieros, nocluyendo kos supuestos claves uliltados en la estmacidn do los flujos do
efeclivo recuparables y la incorporacion de informacion prospectiva. se reveld de forma
delalle en la Mote 3.ic.¥) ¥ Mota 4 {a}.

(b} Medicidn dol valor razanabio de loz instrumentos Gnancieros con msumos no observablies
significalivas
La informacidn acarca do los insumos no observables significalivos utikzados por |8
adminsiracién de Ia Compania en la medicidn de los instrumenios financiercs clasilicados
en gl "Nivel 37 de jerarquia de valor razonable de la NIIF 13, se revela an lg Nota 30.

{6) Partes Relacionadas
El estodo consolidado de siluacion fingncigra ¥ el eslado consolidado de resulados. inchuyar
salidos y fransacciones con partes relacionadas, los cualos se resumon agi:

Directofes y porannal

gorencial clave Compaitias mlacionadas
2021 FLFD) 2631 3070

,&E!h‘nl;
Cuentas por cobror el i _AGET43 478314
Paslvoy:
Dopasites de ahorrm 121,547 104,735 1.40.645 Tam3L 21
Dopéaites o plazo _ B1G3% 5148203 4 AG0, 040 43,525,783
Iniprozes acumulsdos por pagar 3.726 42T 465340 2EoE
Cuanias por pagar T D - L] & 2114
ngrosod y gasics:
Gasin: 44 inlgroses sobrg dopdsios 42,705 45420 21334992 1183
Cednitaonos pagados por fianzas o garonto o i = 16,450 11,716
Irghesns pof [Rasegieos i 1 2.309.414 200,174
Reclamos y benefcios do seasoguro pagados f A 2324 50hE 1624, 554
Ditrivs comikcmes pagadas L) 1] - -1 -,
Ciros posio: por reclamos do rogsogurm = 1 S ~20.000 40.000
Honornriod profetionsks _f 185,000 105,000
Gaslos de seguros o g 113441 1168505
Boneficos 8 cofdo plazo & ojocubvos = J.nezTod 1 0

Ingresos por reaseQung

Al 31 de diciembre de 2021, Morlgage Credil Reinsuranca, Lid,, subsidiania de la Compafila que
se dedica a ciertes aclividides de reasegurg, reconood INGRES0S por redseguros sobre palizas
do dessempleo por 51,633,893 (2020: §1,596.435) v sobre pdlizas de wida coleclvas por
£3647.863 (2020: %3.703.679). relooonados a contratos celebrados con compatias
refacionadas. '
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LA HIPQTECARIA {(HOL I:iINGL INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Fanmama, Republica de Fanama4)

Notas a los Eslados Financloros Consolidados

(€}

{7

{8)

Partes Relacianadas, continuacion

Las palzas do soguro quo S8 encugniran reaseguradas por esta subsidona de [ Companiia,
estin vinculados a facilidades credilicias de clienmles que Torman pante do la cartgra de préstamaos

de I Camparia

Transacoiones con Directares y Ejpcutivos

La Compaiiia ha pagado diolas por 563,421 (2020; 548,700} a los direclores que asisten a los

sesiones de Junla Oirective y comités.

Los salanos y alros haneficios dal porsondl general clave asciendan a $931,550 (2020:
51,092,708}, e incluyen beneficios a corto plazo comao lo son solarios, bonificaciones y seguro de

wida, grincipalmanti.

Efectivo ¥ Equivalenlos da Eloctivo

El alectivo y equivaldntes de efeclivo se detalla a conlinuacitn para propdsilos de conciacion

can gl estado consakdado de flujos de efective:

Efectivo ¥ ofeclos de copa

Do pdsitos 8 L vistm

Do pdsitos de atorto

Efectivo y equivalenies de efective an ol estado
consalidado do lujos de efective

Invarsionos an Valargs
Las invarsiones en valores se delglian a conbnuacidn:

[neprsiones en valones medadas a VECHR
rreprsinnns an wilores medadas a CA
Inversonegs gn valores medidas a VRGO
Total de invaraionos an valorat, noelo

2021 020
242052 252 57
52.290,91G 53,657 485
8567577 16345212
61,100,545 70,255,268

2021 2020
30,191 307 26,081,574
TE1 219 B51 458
H 160233 72437 306
A4.082558 599,370,338




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panami, Repablica de Fanama)

Motas a los Estados Financioros Consolidados

{8)

Invarsiones en Yalores, continuacién
fvorsianes an valores modidas o VRCR
El portafolio do inversiones en valores medidas a VRCR. se compone da la siguienie mangsa:

Vencumlnto 3021 2030
art 1] ]
Titulos roapaldados con hepoiecas ["mortgage-backed securities”)
Hiws il KE Fadbedoerats chib Borod Ji Pria g Haaolica o D41 1RME 5aL 1.0 A
Boso Zel B0 Feocomso oe Borod de Prestamos H polecarsa e oS 24 B30 ATH
Ao 2al XHI Fidakomsa oo Bonos de Prolamos Hpoioranos o 1 gr5 3 L6 HIE
Boma ol K8y Fitonomesn de Bords o Frosamos Hpebecanss Siap4h 1.8 465 1. 236055
Horao del v Fdecomezo do Baonos da Préestamcs [vpalocaros JuAT A% AED B, 331
HBono gel X Frracom=ao da Bonas oo Prostamos H polacancs Jui-52 _FaATaBnT =4 0
[N 5 ETE DT
Intedeses fosldusles
Ireres rewous @n Vi Fdeocoren do Bonos de Préstamos Moolecaros Cec-16 2 SE B2T 2432.057
Irilgrdey rokkausl @n 10 Fidpicomaa oo Bongs o Frdalamos Hpshorancs hc-i q J51,171
Iribee iy fodesusl on X Faloorm so de Boeoy o Priviamds Hipolesaricd Sop-1d Ci LR s
Imeres rencdual en Al Fidecomsg de Bonos de Préstamos Mpolecanos Ot adt 4 055 44 3691747
Irberes reticiusl on Al Fideicomae de Boncs de Préstaras Mootecanos 2 =2 =] 2471578 1,943,635
Ity 6% o Rl o X F desomish do Benos do Préstames Moolocanos D45 T 053 P T ALT AR
Bt s oo Fhul g XN F obonrib e Bonod o Pritama s oo Sep-ab Ta1 6 2.3 £%0
Inlecdy fotedud en XY Fasiomins de Boros de Prédtlaroy Hodiecoron daHAT BEOTON Tio460
Il Modaus on XV F ool di Boreld dhe Pridton =l Hgieca=os k53 BAl TA% : n
: E0IATI 1ROty
Total de participacsones ratenidas en biwlarracsones o8 EQR S505 24 05T OE4
fonos de goblernos;
Tituioy da OasyTols agropecuans de la Replbica 2a Cotomba hiE O N ek, P - L I
Tolal bones de goblemas 1T T AFR
St s liermnien e Sl man
Partogacones on fordos mutuas i SR N I I s )
Toltal de olroy Intrumanios de patrimanio 215, A 156 354
Tolsl irnedrslores medidas 4 YATH o B e ZEJE.ATS

Los intereses residuales en los Nideicomisos de tilwlanizacion fugron deteminados medianle el
descugnio de Nuyes fulurgs do las comisiongs como hduciafio y do mcontive que recibira [a
Comparia do ostos fidoicomisos. A Ia fecha de creacion da estos fideicomisos, se eslima que [
redlizacian de esios valores seni de 30 anos para el Octavo, Noveno. Décimo, Décimo Primerg,
Décimo Segundo, Décimo Tercer, Décimo Cuarto, Décimo Quinto y Ddome Sexto Fulecomiso
de Bonos de Préstamos Hipolecanos (venoimignlos 2022, 2036, 2039, 2041, 2042, 2045, 2046,
2047 y 2052, respeclivamente). Vidasa Nota 27.

fvarsiones an valoras modidas a CA
El portafolio do invorsionos en valores medidas a CA, 58 compone de 1a siguignie manera,

Tasa da

inlofds  Voncimionto Zoz1 Z020
Bongs de gobismos ’
Tibuies solidarios do La Hepublen do Colambia J 05t d1-May-22 43850 B32120
Bonoz do la Repubica do Panami 8BRS A o2 SP1LIEE  Fr0EH

ThE 118 BRZTFAD

Moo Toserea Se detenoro (PCE) ] A 11,262
Tolal do fnyeralonos en valoras medidas a CA TR1818 - BO14:E

G : ﬂ.\,}/
wt



LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
tFanama, Repdhlica do Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{8

Imvarsionos en Valoros, conlinuacion

L.os bonns de la Repulhca de Panama gue forman pare del portofolio de invorsionos an valores
miedidas a CA do la Compadia, se mantigngn bajo cuslodia dol Banco Nacional de Fanamd a
thsposicidn de la Supenntendensia de Bancos de Panamd, para garantizar ol adecuado
cumphmienio de las ebligaciones fiduciaras de la Compadia,

IMVErsanNes en viriares medigns 8 VECOLWY
El porafolo do inversionas an valores meddas 2 VRCOUL se compone de la siquiente manera;

¥grgimnig izt 2010
Particlpaciones rejen-das an Hiulartracanes:
Tilulos respaldadas con hepalecas ["modgage-bached securites )
Ba-a del Yal Fdecomiso o¢ Hooos de Préslarmas Mootecanos [ P & IAF TG 1450 B0
Hora Z2al 1K Fdecomac de Boncs do Prasiamos Hipolosaros Bic-73d il 1Rf.51R
Bao-o 2ol X Foaccm=o e Boras do Prescames Hipatiocanas Sap-34 F.oA3ana 7065 BAT
Hamaigal X Foeoomia de Bongs de Pregiermos Bpolecaray Ciat 2187 15T 2 BEN LD
Haoma dal X F oircors 30 do Boncs de Pl lamal Hpooeancs Hire42 P B s F.1bAaTa
Qo= del Bif e oo de Dots de Prétlamos Hpoiecarios Dec-45 AR 11 s a el
Horo dei & Fde comiio de Aonzs de Prédstaror Hochooaros Lap-ah NIRRT 6 073 BAF
Hirmo Aol KW Fakainomia e Bonas oo Pranismon Bpctad aray JubdT T 00T 521 a7 i
Bomasdod X9 F il oo 20 de Boncs de Prddiamot Hpcheoanos Jui 52 1065 A e ]
Total de partstipationea relenidas en Hivlarizscionos LR L STETA 6D
Bonox do pmag;
Hareis chel Tesorn e Coiorrh .o Ao 26 & 50 4 M AADTIAT
Baras del Tetom deolos Exlsdos Undos de Amenica L% [ B e TR A1 55 450
Total de bonos de gobemos B L T R S T
Tobabimversianes mediday § VRCOUN R R | F2.437.308

Al 31 de deoiembre de 2021, |6 reserva para PCE de los insirumen!os de deeda clasificados como
medidos a VRCOUI, presenta un soldo de 5137066 (2020: 5129,133). Eslg resarva 0o se
rocongce #n ¢l estado cansobdado de siluacian financiera porgue @l valor en hbros do los
instrumenios de douda madidos a VRCOU!L, o5 su valer razonanle. Sin emhargo, la misma se

presents an el esiado consolidado da cambios an el patnmome coma pade de s reserva de valor
rarzanablao.

Curante &) 2021_ la Compafia no realizd vantas de invarsionos modidas a VRCOUL (2020 realizd
vlas por 522 598,078, genarando una ganancis neta de 52 098,078).

Concantracion do Nosgo o iformacion salire (8 resenda para PCE

La concentracién da riesgo do crédito por sector econdmice y ubncacidn geografica del portafolio
de invarsiones en valores, y ofra informacién detallada sobre su resaerva para pérdidos crediticias
esparados {FCE), so prosentan an la Nota 4 {a).
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panamad)

Motas a loz Estados Financleros Consalidados

(%)

Préslamos a costo amorizado [CA)
El dolalle de la canora de préstamos por cobrar medidos
continuacon:

a CA por producto se presenta a

2021 2020
Sgctor local:

Personiles 41,320,836 45,260,353

Higolecangs residancialos 413,959 734 488 917 BEY

Tolal sactor local 455 328,570 532,198,233
Soctor extran|ors:

Porsonnbes 20,770 400 26,791,343

Hipolecanos rosdinciiles 5105152 P2 211 530

Total sector extormo 185 B75 52 189,002 882
Intesases por cobrar 10,095,250 B30, 726
Pérdicta neta por modificason PR . ¥ i T LSS | |
Monto bruto GEO0.717 115 F39.502 510
Reserva por deteroro {PCE) £3.913 953} i4 048 961]
Tolal préatamos a CA 656,803,162 735,453,869

La concantracsin de rigsgo de cridile por seclor gcondmico y ubicacidn geogrofica de la cartera
te prdslamos por cobrar medidos a CA, y otra wnformacidn delolioda sobre su resernva pard
pérdidos crediticias esperadas (PCE), se prasentan anla Mola 4 {a),

En &l 2015, la Compania realizd compra dé carlara hipolecarna residancial al Soexto y Sephmo
Fideicomiso de Bonos de FPréstamos Hipotecarios un valor razonable do $4.517.87B y
24,773,715, respectivamente.  De igual manata, en ¢l primaer timestra dol 2021, la. Compania
realizd compra do carora hepotecana rosidoncial al Novena Fideicomiso de Bonos de Frestamos
Hipolecarios con un valor razonable da 53.204 062 Ls diferancia anire el prec:o pagada y el vatar
razonable de estes compras fue de 51,702,992 y fug regisirada an |a cuenla do rascrva de valor
razonable en el eslado consoldado de cambies en gl patnmonio. El valor pendieme de amorizar
& la fecha o5 de S691.337 (2020: 5102.984).

Curante el pericdo 2021, la Compaiia reglizd venla de canora hipatecana ressdencial con un
saldo en kbros de 5112 500,000, al Décmo Sexlo Fideicomiso de Bonos de Préslamos
Hipolecailos (vahiculo do titularizacdn no consolidodo), sin genarar ganancia o pardida an la
transacc:on, De acuerdo con |8 evaluocidn realizada por [8 administrac:dn, g canagra vandida a
la entidad eatructurada fue dada de bajs en las cugntas de la Compania, al cumplr con los
crifarios de la NIIF 9. Véase Nota 27,
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS

{Fanama, Repibbea de Panama)

Hotas a los Estados Flnanclaras Consafldados

{10} Mokiliario, Equipos y Mojoras, Noto

El monhano. equipos y mejoras a la propiedad se resumen a continugcin

Equipcode Egquipa  Mojorasa
2021 Moblliaie Oficina rodanio Ia propipdad  Tolal

Cosato:
Al inicio del ano 804,264  J0406F7  S01.014 2557 132  B.00Z 087
Compras 208,028 0 0 212 486
Vuentas y doscaries (FB.FTL) {25941 [T09,256) [225142)
Efeclo de los movimisiios an s

tosas do eambia do monedns 13,508 _ -q (1 ¥55) {17 328}
Al final dol 2o BES 7T 4165422 475023 2445.08% TAav2i03
Deprocincién acumulady
Al mica del afa 744,031 4,318 723 353 23t 1375253 B.F81.238
Gasto dol ano 375 297 B2, 174 216,026 f3 BAA
Vintls v doscartos [91.313) (25,991 (45.905) {171,359
Efocio do los-movimienios on (a5

tasng do cambao de manedas [27.015) 1] {3.590] {34 B5E)
Al final del afo 782077 3575606 380414 1841784  G2AE1!
Saldos notos 103.550 $89.736 B5.609 804,297 1.683.192

Equipo de  Equipe  Mojorasa
2020 Mobiliade  oficina rodante  la propladad Total

Eﬂ!!ﬂ:
Af imcio dinl pnao 804,822 3, A595 485 B4T 302 2716229  B.053 A4d
Compras 278,308 14813 11,850 263,767
Descartos (B00AD) 46101 (179515} (306,721)
Efecto do tos mavirhmelos on [as

tnsns o cambio de monodas (14 058 ] B.468 [B.BOF]
Al final dol afo 804264 4040677 501014 2ERT 137  EO0Z.0AT
Daprocliacién acumilada:
Al anea del ano B35444 2855866  J10.3ES 1.30%,585 5283280
Gipsto del pno 427,234 b5, 8560 245671 794 532
Doscaries (62374 (23.104) |:1'FE.E-IZIf_:j (271,232
Efeclo de los movmienios an ks

Lysas da cambio do menedns 4841y [2003) 1] F.E02 4 855
Al final del afo 744031 3318723 363731 1375753 5701238
Saldoa nolos 150,233 7i0E4 147783 1181879 2210849

Ga
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Motas a les Estados Financioros Consolldados

{11} Cuantas o Intorasas por Cobrar sobre Inversiones on Yalores a Yalor Razonabie
A conlinugcion, se presenis un detolie de las cuentas e intereses por cobrar sobre invarsiones

{12) Otros Activos
Los otros pohvos sa prosentan a conlinuacion:

an valores avalor razonatie;

Cuantas por eabirar:
Chonlos

Emploados

Segurog
Fidacomisos

\orios

Intgrosos por cobrar sobrg
[mearsiones pn valares modrdas a
VRCH y a VRCOUI
Tatal

Dopdsidos an garaniio

Fianza do kconcia do fiduczana
Fonda de cesania

Gislos pagados par antepiada
Adolanio an compra de aclivos
Activos or procosa do adjudcacian
Brenes gdjudicodos

Adulantio do pagos do oposacanos bursdbiles
(a lenodores do (Hukos de douda emstidos}

Ohros
Tatal

2021 2020
2.514.218 1,745,298
18 569 13,287
508G L4162
3.211.355 3.410,500
3,024, 027 _2.066.126
B.218 048 8.189,353
531 608 B (19
5. 350.652 B.BT9ITE

2021 2020

55,325 56326
25,0040 25000
730,834 718,813
1,824 184 1,722 064
9,848 116,244
28,653 TT9.114
§22 410 §34.312
1] 3,047 907
=52 6ad I
4.850,048 8,593,577

Al 31 de diciemnbre de 2020, como pare de 105 olros aclivos se manlenian regisirados
53,947 907, comespondigntos a los adolantos dao fondos remitidos al agente de pogo de los titulos
do dooda emitidos por la Compania @ ravés de bolsa de valores, pora réspaldar ¢ pago a los
ienedores a lo fecha de vencimiento, de acuerdo con bos Wrminos conlractualas, Al 31 de
diciembre de 2021, la Compadiia no manlania adolantos de pago de oparaciones bursatiles.
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Hotas a los Estados Flnanclaros Consalldados

{13} Valorgs Comaorcialos Hogociablox (WCN's)
La Campafia:liene autenzada, por pare de ta Supernlendancea del Morcado de Valores, saig
{2020 sois) programas rolativas do hasta 5200.000,000 (2020: 3200,000.000) on VCN's los
cuales se encugntran respaldados con ol crédite ganaral da la Compania: De estos programas
rolatives, un programa por el monto tolal de 510,000,000 (2020 510,000,000}, so ancuenlran
raspaldada an adiciin per una fionga solidada de Grupo ASSA S A, Aclualmante este programa
no-Lang eANsones on orculacidn.

Tipa
S CER 3.7500%
Serin CES 1 TS10%
Seerin BEA 3.7500%
teno BED 3. 7500
Ceno BEC 3. TEO0Y
Serio BEDY 3 TE500%
Seno BEE 3. 7500%
Sene B 3 PE00Y
Honn B0 3 TRONY,
Sano HE 3 A%
Sarie BF A TE00 Y
HSone BG 3 TH00%
Sane DEF 3 MOGS
Serwe DEG A-50D00 %
Sore BH -3 5000%
Sene CET 3 SO0,
© Sone DEW J5000%
Cere CEW 3 500
St BI A 5000
Sona HEF 3 5000%
Sore B 3 5000
Tatal nominal de YCH's

Was-inlorosas por gapar

Venos ooiins do emaide por difons

Total VEM's a CA

2021
Taxa do Inlerés

0

Vangimianig

Enem.zd
Enpm-gd
Febrern- 23
Fabreso-22
Faobroro-22
Faohrom-Fd
Febrern: 72
Marso 22
Marro-22
Mario-22
Marzp-22
Marro-32
Alnk-22
My
My 22
Mayo-22
Junen-22
Jur-22
Jiglan
Jubo 22
Aoomin.

Valar

SO0 QM)
2,500 0
10000
1100 00
1,253:000

= RIRL ]

B30, 200
1 B30 000
& 500 000
& 500000
4475000

L1000

00,000
1.000,000
4-593.000
1,000,000
2,000,000

905 000
£ 106,000
2.246,000

SRR
5330000

133263

151 £59)

EERA R

it

Vi



LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panamd, Ropiblica de Panama)

Notas a los Estados Financiores Consolidados

{13} Valoras Camarcialos Nagociables (VCN's), conlinuacion

2030
Iipo Tasa dg inlerdy ¥gngimignto Valor
Sarie CEG 4 000 Febrero-21 1,000,000
Sorig CEH 4 QOO0 Fesiere-21 4,897,000
Sene BER & Doanty Fedtero-21 2153003
Sane BOG 4.0000%. Febrarp-21 PR LT
Sarie Al 4 0000 Fetrore-71 2 500000
Song BDS 4 0200 Fetrero-21 1000000
Sang BOT 4 0C0% Febrarp-21 1EFE 000
Serio DDP 4 0000% Marss-21 30,000
Sano AH 400G Marro-21 0,000
Sang CEN 40000 Marso-21 4,000,000
Sorip BOL 4 ODC0 Y Marzo-21 100 Qa0
Soria BOA 40000 % Marzo-21 S000. 000
Serie DD A4.0000% Marzn-21 2 175000
Sqno (GR 4 (0% Marzo2 533000
Seng OOV 4 0000% Ranro-21 B 2
Serin AM #5000 Agnk-2 4. (1,000
Sena DO 4 5000 Maryn-31 1.020000
Seno AR 4 A0S Mayn-21 4.5%1300
Ceno TFEL & S000% Maryo-21 BEF.200
Sooa ODY & SO03% T R | 1, B4 S
Lero AR 4 S0 Suren-F 5000 200
Cong LEM £ SO0 durmea-2 1 BT 5 2040
Sora CEN & QE00% Jukin-21 1,108 ]
Lo AW £ SO00% Juta-Z¥ 1, D0 20
Song BOWVY & 2500% Agoain-21 2 108 Do
Sere AX & 2500% Agoalo-21 4 0% D
Sora AY 4 1500% agolg- 21 4 000 Do
San CEO 4 2500% Agosto-2t 1,500,020
Sorg B & 2500% Sepuembio-21 1,376 D03
Sore DEA 4 2500% Sepbembra-21 1,000 00
Sere AT 4.2500% Saptombng-21 2000 0o
Serwe DER A4.2500% Sepbombro-2t 2320
Sene DEC 4 FE00% Saptombrg-2 8 1, £00 000
Sene DELD 4 HEO0% Septembng.? i 554,000
Sore DEE 4 FEO0% Soptembioe 21 1,200,000
Sorie BDY 4. F500% Soeptambro-21 Ta0 000
Sorie CEP- 4. 2500% Septombre-21 1,000,000
Berie CED 4. F500% Crhubro:d § 2011,000
Sere BDZ 4 FE00% Citabre-21 2.10% 000
Sarws Ba A4 Q0% Noearmnbire-21 A £00,000
Sone BB 4 F500% Crsermbrn-21 T T 0
Tolal nomdnal da YCN's Bl £06 000
Ma3, NiOrosQs par pagar L aTh
Menos cosioa de emetedn por ddfarne JI6B6 )
Tolal VCH's a CA B335

&l 31 de diciembre de 2021, la Compania no ha (enide incumplimianios en €l pago de capital €
intereses con rélacidn a los WONs,
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(14) Motas Comeorciales Negociables (NCN's)
La Camparfea liene autanizado por [ Supanntondencia del Mercade de Valores cualro programas
dp NCN's [(2020: cualro) por la suma tolal de $240,000.000 (2020: 5240000,000) Las
colacacionas do la primara emision por 540,000.000 se encuentran respaldadas con ol crdditn
gangral de la Compadis y un hdelcomiso de garanlia compuesto de créditos hepolecarios
Actunlmania, la Campania no mantens nolas en circulacdn ralpcionados @ esle programa.

Las colocaciones do los olros tras programas oo NCN's por la suma de 550,000,000, 50,000,000
y 3100,000.000 respectvarmente, estan respaldadas solo por el crédito ganeral de la Compaiia.

Tipg

Sere AL
Sere AR
Senc BT
Senc kLU
e A&
Srre E
Sere A4
Sene &Y
Sone ©0
Ul
Sarm B0
Sore BO
Smrem AC
Sere A
Seren N
Sera B
S L)
Seore QW
Sera AL
Sora CF
Saro BY
Soro A1
Horay &)
Soro CA
T Rera L
Soro K
Lo AP
Hore LB
Sero ¥
Se-p QM
Se-e BN
Sonp DO
S AL
S TE
Sere P
Sene Cd
Ser R
Siri BH
Gene A0
Sene A5
Sere UM
Cerrem AF
S CH
Sere AL
Cyrey AH
Ser= BY
Seve BE

Tana de inierey

4 350"
4 400,
4 75004
4 350%
4 Lty
Z000%
4 376%
4 250%,
4 ATh%
5 000
& ATE
o S0,
& ATEN
LR
£ TAO%
£ s
5 000%
£ ATEY
4 TEsN
& 125%
LTS
43T 5
4175
£ TR
4 B0y
£ DS e
4 FO0Yy
4 75%
4 B75%
4 674
1 fiFhYy
4 g%,
4 7501
4 F50%
4 17 5%
L LI
A 700
4675
4 it
4 75000%
a4 :500%
4 6TL%
4 500%
L fiThY,
L 6T5%
LGN
£ GTEY
Subiolal que pasa

Yancimlenis

Frema
Febrana-21
Fibedno-2 1
Febmain-71
Febem 29
Fetrero-21
Febreen-2 1

Warn-21

W2t

Al 2t

My 2T

Mo T

Sireo-a )

Jukic-21
Juibg-#
Jurbe-21
Septembre 21
Sephamibre-21
Sepispmisee-21
Seplermire- 21
Chohsre-21
Oetusre-2
Moverere-21
Mirvaptdi- 2
Hireamisra-21
Ry e Frn-2 1
Merapsre -2
Detersre-21

Erezro-22

Erara-#7

Erera-22
Frbronm-22

Larm-22

Warm 32

Marma 2T

LKarro-23

Warrn 27

nodr

Mano-2F

dur o2

Julp-22
Agotio 22
Apain.2?
Apniio-g?

Septierbre 22
SeoSeribre 72
Cohibre - &2

f2

(= o I = R e o SR B B B B e e R R e e R Y o R o '

1,378 Q00
o000 00
1, MO0

A 000
1,000 000

£ 55,000
2000 000
& 500,000

FET000

20 g0

14,170 DoG

2010

3 EL0 a0
2000 K
255 (K
£33 ate
1.7 00
ToiTan
35000
15008 A2
1305 000
A 050
7 66 000
1400 00
F 000 030
A0 (00
T 20000
3000 000
1848000
2363000
£ 00000
545 000
1,000 00
2000007
2,000, D
& O GO
X 00 L0
1,64 T oo
A P50 D00
5 000 20
X, 145 000
2 3E7 500
SO0
1,3TE 300
7DD
171030
260 0
40 (i
1000070
F 0 0N
F 55H 00N
00 0o
700000
750,00
T2T 0o
S0 (e
Fan oo
1990 030
R AL ALK
B RO

o



LA HIPOTECARIA (HOLDING}, INC. Y SUBSIDIARIAS
{Fanama, Ropublica de Fanam:)

Matas a los Estados Financioros Consolidados

{14) Notas Comerciales Negociables (NCNS), cantinuaclén

Fipy Tana de inferds Wenimbsnto o 2038

Sul-botal g viens AER AR R
Sere 00 4 500 Mo bie-22 3,000 D00 3,000 000
Gara G 5 L00 Fabrem-23 T 500, 000 1,520, 00D
S AK 4500 Wareo-23 2000, 000 000 00
Sara C & D0y Waro-23 1000, 000 (]
S AR & ThI Warro-23 i) 2,070, 000
Sarm E & D00 WLErr0-2% 120 o
Lo 3. 75N Mapa-23 ARG 000 (K]
Zorm B A TEDN Alag-d 3 LR FC R ] &)
Serim AT & T dernia-3 N 000 D30 & 000 020
Serm CO & TO0Y AFaRto-23 A50.000 M 50050
S O FEdS Agrrar-2a 50,020 o
Serm B £ 50 Febrera-24 300 000 1]
S 1 &0 Kharoa 24 & T 000 0
Carg F & 1ol Adrk- 24 R E R u]
S H L 0C0% Maya-4 & 50 020 0
Sorim L & 000 duri- 4 ¥ R0 000 u
Gere TR & 0004 Ditemisre-24 & 20000 o
Ger | 0% Wy 25 00 000 0
Sl A A G001, Erezro- M 1,0 200 a
Gerle O A TE0% AL 1. 00 0 0
Sene i 4 5005 - 7 15422 900 a
Geme N 4 500 Juhs- 28 B L a
Tolsl mominal de HNCH's T e = 107073 3]
RRAS IrErTanT PO fagar 13416 LI AT
Mnod C03i0s-00 emann por adenr _ e Ay _oAain tea)
Total HCM's a CA R N 10T s

A3 de diclembre de 2021, la Compaiiie na ha lenida incumplimigntos en el pago de capilal e
e ses con folacian 8 las MCM's,

(15} Bonos Cubiortos
La Junta Direcliva de la Compafia, mediante Acla de Junia Directiva del 24 de mayeo de 2018
aulonzd 1 emisidn do un pregrama de bonos cubignos ("covered bonds’) par 5200,000,000.

La Compafiia ha gmitida tras tramos de bonos cubierdos a mediano plazo nefo oo comisiones por
uit monlo do 551347808 (2020 551,074,683} & uns tasa do 550%, 4.75% y 4.125%,
respeclivomente con un plazo de 3.5 y 5 afios.

Los bonos cubierios estan garantizados con carera hipolecara por un mento de 565,000,000
(2020: 565,000.000).

Al 31 de diciembre de 2021, la Compadia no ha lenido incumplimigntos en &l pago de eapilal e
tfosns con relacicn a los banos cubiaros.

(16] Bonos Ordinarios
En 2015, la Supenntendencia Financiera de Colombia autorizd a la subsidiona de la Compafiiia
gn Colombia la inscripcion de Bonos Ordinanes en gl Registro Nacional de Valores y Emisores y
su respectiva oferta poblica,

Al 31 de digsembre dg 2021, a vavés de esta subsidiara, I3 Compania ha emilido bonos ardinarios
a medigno plazo por $13,009.668 {2020: $15.091,711) 8 ura lasa de 6.29% (2020 6.29%) con

yenoimiento al 23 de junio de 2025,
7 Wy’
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LA HIPOTECARIA iHﬂLDEHG}. INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Fanama, Republica de Panam:d)

Holaz alos Estados Financioros Consalidados

(18} Bonos Ordinarios, continuacion

(17}

Los bonas ardinanos eslan garantzados con cartera hipotecana panameda par un monio do

S17.330.304 (2020: 518 864 £38),

Al 31 de dicrembre de 2021, la Compania no ha temdo incumplmieénios én el pogo de capital o
mlereses con ralacdn 2 log banog ardinanos,

Certificados de Invarsidn

La Compaiia tiens aulanzada por la Superntendencia del Mercado de Valores do El Salvadar
dos [(2020: dos) emisiongs par 5100000000 (2020; 5100.000,00} en Cenificados do Invarsidn
{CI} Actuolmente ambos programas no lienen garanila especial '

Tipg

Tramo D&
Trampo 04
Tramo 16
Tramo 17
Tramaz 18
Trama 19
Traxno 7t
Trxns 72
Triemes 23
Trame 14
Tramo 25
Eraemes 76
Tramea 1
Framg 02
Frama 03
Frarma 05
Trarra 06
Trama 17
Tramo OF
Trama 04
Tramo 0D
Trarm 10
Tramo 11
Triamo 13
Trama 14

Tolal nominal de cedificados de Inveraldn

Tata de llgeds

£ 150%
& OOty
5 TE0%
5 Ta0%
&340
5250
3 T760%
574l
S7-0%
5,800
fi LY,
S 3T5%
5000 4%
5000
5000
£ 000
& DO0%y
B30 %
4 500%
5 125%
£ 500",
B 530%
B 500%
& 510%
€ S0y

M FioroLog por pasgar

Monos: cosing 00 oTeledn pos ofene
Talal certificados de Inversldn a CA

Vencimlente

Marea-21
Soptwmorn-2
Mo mbrm-
Docemire-21
Marro. 22
Marzo-22
Maryo-22
Juno-22
Agasio
Agusic-2#
Saptombre-22
Enaro-23
Fobroro-23
Xl
Wearia.2d
Abal-23
fibal-73
Mayo-33
Apola-Fl
Soptemiim-3
Fabraro-74
Apnl-24
Mayo-75
Mayn-24%
Jurio-24

2031 2020
0 A0 000
1} 1000000
o T30 a00
¢} 1,500,000
2.050 000 T A0.000
1,000,000 100 Q0
350,000 A0 000
2200000 200000
& 000,000 5,000,000
000 000 2,000,005
i) FO0 XD
500,00 a
010000 a
1600, 00 a
1,000 000 0
1,000, 050 n
2,000,020 i
(1] 2.000 Cag
BSD Do 1}
1,000 D00 u]
[N 4 ] 000
0 4 530 000
o 5 020300
n 2,500,000
il e A
18,500 200 A7 BERTO00
Fia B T 2, 705%
S I .7 |
L5LIG26 37911674

AL 37 de diciemitiee de 2021, la Compadiia no ha enido incumplimienlos en el pago de capital a
imeréses con relacidn a los caftihicados de invarsion,

7d
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Nolas alos Eslados Financioros Congalldados

{18) Obligaciones Negoaclablas
La Comgpadia Yena sutorizodo por Ia Supenntendancia de Valores de El Salvador dos (31 de
diciombre de 2020; dos) planes rotativos de hasia $35,000,000 (31 de diciombre do 2020:
$35.000.000) cada uno eon Oblbgaciones Negociobles (papel bursalil), Eslos plogtamas no
cuanion con una garanlia espacifica,

1
Tipo Taza de nvig e Wangimignio Yalar
Trama 7 5 2500 Ergro-2 500 000
Troema ¥ 5 2505 Enem-F2 2,000 0a0
Trena 72 & THROCY, Fabrero-2 503 000
Trama T3 £ 5000% diren- 2 2,002 .0an
Trama 09 S 7500% Agoilo-E2 B 0
Trama 13 5 a0 Sopheminm-£2 LT
Tramo 14 5 37H0% Moembm- 23 o N G
Tatal nomenal de oblbgaciones negociablas 10,850,020
Mds. snioredod par cobroe 43.04F
Megros cosing de cmsen por difgnr A a5
Total pbligaciones negociables a CA JOAGEARE
Furi) o
Yipp Taza do inlgrés Mancimignig Mator

Trarma 66 5. 1500% Enorc-21 20 QG
Tearra 67 0 =" Erorp-21 J200.005
Trarma 69 5. 1500% Fn';fn_m-GH 2300000
Tramg &8 BB Fetrero-21 1,150,000
Trarra &1 5 1500% Marzo-21 180,000
Trarma 02 5 1500% Marzp-21 T4 000
Trama 06 5 5001 Mayo-21 3,020 000
Trowmd 07 5 L0 % Jdio 1,775,000
T rpemg 351 5 TEOS Aprnin-H B50.000
Framiz04 5 5000 Apgio-Zl pELE s R
Trasna 10 5 5000 ApoaioH 1,915.000
Irieme 11 6 SO0 Septemirg-Z1 1000200
Trama 12 & S000% Soplemsia-21 S0G.000
Treng 15 5 2E00% Miaembra-21 1,00 G0
Tramo 18 5-2500% MNoaeTrg-2§ 1.0Ed 000
Trema 17 5 2500% Dipmbeg. 21 1,002 0G0
Troene 13 5 FAINIY Sepuombog.F2 4,000.0Ca
Tinmo 14 & AFH0% Hovigmbsn 22 — 2005000
Tatal nominal de oblbgaciones negociabkes 28,1350
May =iproros por cobrae 13636
Mgros cosios de emisida par dderir tdR AR
Total nbligacionos negasialies & CA 28224978

Al 31 de diciembre de 2021, la Compadia no ha tenido incumplmienios gn al pago do capital o
intgrgses con relpcian a los obligociones negociables.

75 ‘ﬁh/e?



LA HIPGTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Fanami, Repibilica de Panama)

Motas a los Eslados Financidgros Consolidados

{19) Financiamienios Recibidos _
Las financaarnienios recibidos se resumen 8 conlinuacidn:

Linca de oo para captal-oe Fatao par $5 000 000, on v i
el afo My tata de iherds anual L bor mads on maegen. garasirada
corcanern de Profiamad oo D Dchel s nrkons akea o

L irapa cpoorde 350 i g ROl Ao Al o por 130,000 008 con vencimeendo
w300 0y Iana da eibods anual Lbor mas an marmen. garantrada
o eytsrade prevtamos 2o hpolocas resdenoats. i}

Lired S0 créad 4 para capunil v rala o pear $50,000 000 con venomeris
%0 20y Ly g eddeda atidl Lbar mds ur margern garantorada
Con carliera de préibamos de B poleCay i Mel 2% 000 00

L bmea Ao crifsdin parn Sip sl e [ a0 peoe 5 15, 000 300, con vencmeria
o a0 2100 reracabie 3 tocitn de lax paries ylEma de reres o
mds N mageEn, gaactrada oo carteras di prieTod e hicbesay
rETESTaEn o

L s crtaba parg cazrtal de Tabags per 55000000, cor vencre o
cada 24 meves rerovabio a cpodn 30 WY Do 5 L3S S0 irterdt anual
L. B0 MAT LN Tagen . Qaranilnada o0 Cae D G prdaiamos de Spolecas
Loy {F

| oo d £rd b parD Ca O ahas por 55 002 000, con vemomiietn
L1 4 Taie Aecnaitie 3 Spoon de b paden y baza da ot @l
Lifa i1 i T gen i

RIMeEa ik Crd 0 Oae il -LaE e Era ki pat BLS 000 000, con vencmeaenio
@k a0 ARFE eeireabile 3 opiatn e o sartes v aza de rrierts aral a
garanirada con carera e privilaTos fo hpohacas reeosrs e £ 00 GoG

L irea ca criécdido para cap sl de ko por §17 000 200 covencmenis
alafo FOEE rerary e & OonCkin e Lim parles § loma de rieres arual Libar
Ml UA rafgen, @Erarizoda oot m@riea de prndamas de hipcbecas
fetideroning 4

Litea docredisn para capfabide rakun pee 5 00,000 000, on veremersg
B arto SOFT nerovabiio @ Gpoadn o Lig panied v 1a de indertt arual Lisor
Ut LN TN, Ja AN N carlera de presiamos de hpohncas
Prdicdesaiey d

Lo e orédds: para capulal de rabamo par §13 202 030, fonsesam st
o 2o ARy tena de orderes atal LG e un Al jen. pararteada
oon carera 36 priiiems de Aipdiecat midencdles 0

Lima o ke crdaidn foata capelal de rabao por 8205 000 000, con seadimoo=in
o AN 2008 y laza de imerds anual (@, gerantrada con cadors de
S ttaTen ve hpofecas roadsnoales 25 0 050

Linea e Zrédta fam cagdtsl B rabag) por B600000, 000, con vencimeento
ob 2ty (N6 y s de feerta atual Lbor mdn on mamen, garac b rals .
SO CaNer e e Srestaros de hpolocas madencaies 25 R0 0G0

Liremadn oodddin para capfel de Batao por $45 000 D00 0o v T d e
vl afer 207 y azade rierds Mo 35 SO 000

Lirea do oreasn pera capeeal de ratan pod 40000 000, con vencmendo

o T e R R R _An O ne
Subtoial que pasa _E53 500000

3.000.000

1£331220

LR R UE ]

5000, 0D

2 D 2

J5000.000

B0 S0, D

R e

1,453 834

2% 000,000

40 Q0 050

LG R RLEL

TG

e
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LA HIFOTECARIA (HOLDING]), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
{Panama. Repubhca de Panama)

Molas a los Estados Financiores Consolidados

{19} Financiamiontos Racibidos, continuacion

et L

Subtolal que viere B S0 B TR OST G
Linea be cedic para cacial de rabao por $19, 000,000 con sescirieslo
o oo MUty i3 de nleres o 100000, (00 n
L irgsa 0 Crifed o para g Al de Irabmo por §15 000,000, conwonametta
el oo 202N ','1..“-.1 e frterin atonl LB Ml o i D, T ada 4on
caricra de pesiamos de polecas resderaaies B WG AT
Linea o criog 30 pare cagrtal de rabao par $10.000 000, con senamesio
ol @0 026 y tve de nbords T 100300, Do d
Lo d= ol parn cablal do Um0 por ﬂ!r_l:ﬂ:l].mﬂ. 0 TG
ol a%o Uy Basa deantores ki, garandraca ocon caremade prestarcs oe
Frpeheri ok feb kN ki 1571407 T 142 854
L o S0 b [RBr g L O I.I‘H!\ﬁ-l'_.lﬂ'tl' ”.D:':'.WJ. L L R ek
o A0 ylasa de mieres arda fra J R0, 00 S E0 o0
Lired de sl padn S0 Ll o brabdnn por $32000 000, o0 windimainia
o |ll_'l:| DG tl_ii i g P R O T Al o TR % i T B T TRl T B T
cartern da préalaTor de hpsliocas readencles 16571 43 20,040 RLF
Lirca de credio pars cag-is? de Cabao por BT 2500000 don wotiar e o
ato {04y lna de e fia asual T 250000 T.E50 000
Proliemo iIndenado  para casdal oo frabap Ratta aprouradirenis
33000002 (COP. 32 md miloRes), y aa de oleedd Saancsl oon
weoomesta sa MTE 7557 335 5 241547
Prdaiyho pafn capsal o Daos0 Radsa spromadaments S1600 000
(C0P & md mdines), y aza de nierda Naarual yoseromems 2023 1.11 1485 o
Prastzmo indesada parn capctal de frabajo  Fasla . aprowmadarerte
57 047 500 COP 36 e rradipras). ¢ (933 00 ©londs 0 arual y wenc mas s
o 20ES AL T 20403 B4
Prosiamo parg cageal’ da tatan hasta aprooradaments L1000 000
(GO 6 md mdipnes) y tasa fya anual, oon sesameria on S5 1,507 0ad o
Prsiamo prra cacial do Patan hasla apfoorTsdaret i £2.100, 000
(O E el e fnads ).y B THR made Ue marpencon vencrmasrio en A0 2009265 ]
FPréytaTo paro cacdal cd tabao banta apoumadametio i'l".ElIl]'I:!'.l-E;
(03 md relones )y A 1HH mds un mangen consenamesrin en 202 L0265 o
Priqterd para cocisd oo frabam hasia aproomadamerta §2100 000
JCOF Bl mionea), piaia IR0 sy uf e g n con vonciTesrdo an HIEE S0 3Gk a
PréitaTo para caprtal oo trabao hasis aprorrradamertio L2 E00.000
JEGP AL ral milioreis), v tasa da rords do IBR mas wn magen oon
werm R an BT ERe Lk et k| — 0
Tolad neminal de fnanclamieanios fecibldas bl . R T0L 20K TEY
WAy, ifferoTes por poa s " AL FAT L |
Mosoy potios de emiaida poar dfere FETRORT LEAR
Todal de financlamienios recibidos a CA AT AL ROG MM TR A
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panami, Ropuablica de Panama)

Motas a los Estados Financleros Consolidados

{19) Financiamientos Recibidos, cantinuacion
La Campariia mankane dos tnanciamiantos recibidos de instilucionas bancanas del exiranero
con las cuales no puda cumplit un codficiente fingncigro ralacionado con la morg; sin embarga,
los institucrones bancarias le comunicaron d s Compania qua eslardn preparando |8 dispensa
carraspondignte por-el ng cumphmienio de dicha clausula. Por o amtanor, las lineas financioras
y garantias so manlignen vigenles, sus fechas contractusles s:n cambios y los pagos al dia.

(20)

{21)

A1 31 de diciambre de 2021, el saldo uttlizado de estas limeas financiords asciondoa un old! de
538 mullones, No se ha comuncada ningan cambio én fos rminos de los contratos a la fecha de

eslo infarmae.

Otros Pasivos
Ef detallo do los alras pasivos S presenta 8 conlinuacion;

2021
Acrendoron vonos 1374871
Chequos e [orance 1,030,875
Resnnen para peeataconns lahorales v olras

TR NS {.858 322
Fogos rocibidos por odalantio de cienies 1047 476
Cltn:_ru. 804 103
Tatal B.905.857

Capital y Rozorvas

020
1,094 647
35794

1,014 281
22142681
— 994,728
5633611

La compasicion de las acciones comunes, accionas profondas y resonas de cagpital se resyme

asi:

Acclanes comunes

La Compania manligng capital aulonzado de 2,000,000 accionos comunes {2020: 2,000,000

dcciones)sin valor nominal.

El capilal en acciones comunes de 2 Compafia se delallp a conlinuacion;

2021 2020
Cantidod de Canlidad dg
Accigngs accionos
| rizad. miiticdas:
Acciones omifidas al inicle dal afa 1059815 1.059.815
Dpcxones 5oDre Gociones cjercidas 0 2,646
Accinnes an tosorena 1] {5,646}
Accionos emitldas al final dal afo 1.059.815 1.069.815
Valar an libres do lag accionos comunos 17.767.201 17, 78F.291

En abril de 2020, 1a Compania emitd 5646 acciones comunes come resullade de la ejecucion
e opcionas de compra de acciones por un ajecutive clave on refacdn con los programas de
opciones sobre acciones aprobados en los anos 2012, 2014, 2016 y 2019 los opcionas fupron
gjorcidas a un precio promedio de $26 22, 52798, 30 46 y 538,94, respoctivamants.

-




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panarmd, Repablica de Panama)

Matas a los Estados Financioros Consolidados

{21} Caplal y Rosarvas, continuacién
Posteriormente, estas acciones fueron recompradas en su ldlakdad por la Companis
régisirdndose como Bcciones en lesarernia.

La informacion acerca de los programas de opciones de compra do acciones comunes de fa
Compaiia s¢ preseniaan la Nola 23

Acclonos proforidas
Al 31 de diciembre de 2021, Ias acciones prefendas de la Compadia ascendon a $20.752,703
{2020; §20,752 709),

El 26 de sephembie de 2011, |8 Compafia recibid autorizacion por parte de la Supenntendencia
dal Mercado de Valores para la emisidn pablica de acciones preferidas no acumulativas Sene A,
por un 1otgl do hasta 150,000 acecionos por un valor nominal de cien dolaras {3100.00}) cada una,
registradas en la Superiniendencia del Mercado de Valores y sladas en la Bolsa de Valores de
Parama. El total de acciones préfendas es de 315.000,000 a una tasa da 6.75% anudl no
acumulativas y pago de dwdendos tnmesiralmento, E{ costo de emisidn de |as acciongs
prafondas ascend:sd a 5106 234,

El prospoecta infermalive de la oferta pdblica establece 105 siguwentes condiciongs;

» Acoones Prafondas No Acumulatives (en adelonte, (a5 “Acciones Prefandas’) con derecho
a rec:bir dividendos cuondo estos sean declarados por la Junla Dirgcliva, pefo sin derecho
B voz nivolo,

» La declaracion y el pago de dividendos €5 una polestad de g Junta Direcliva del Emisor.
Las MAcciones Proferndas Sere A tendrdn derecho & recibir un diedends anual, no
acumulnolivo, sabre su valar nominal,

» E| pogo de los dividendos corréspondienies a un parioda anwal, una voz declarados, se
raalizard mediante pagos timaostratos, los dias quince (15) de marzo, quince ( 15) de junia,
quince [15) da sepliembre v guince (15) de diciembre dé cada ang,

El 24 de sepliembre de 2008, la Compania realizd una emisidn pablica de acciones preferidas no
acumulativas Sorie A, porun total de hasta 100,000 acciones por un valor nominal de clen dolaras
{%100.00) cada una, registradas en |8 Supenniendancia dol Morcado do Valores de Panoma y
listadas en la Bolsa de Valores de Panamd, El total do acciones preforidas es de $10.000,000 a
una tasa da 7% anugl no acumulalivas y pago da dividendos tnmestralmente.

Al 30 do junio de 2008, se amilieron $10.000,000. El costo de emision de as acoones profondas
ascendid a $141.057.

El prospecto informalivo de ta oferta poblica esteblece las siguignies condiciones;
v Accones Prafendos Mo Acumulativas Sarie A {en odalonie, |as "Accones Preferidas Serie

") con derecho a recihir dividendos cuando estos sean declarados por [ Junta Directiva.
pro Sin derecho a vor ni valo

T3 J"'I-"Llp-




LA HIPOTECARIA {HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
{Panama. Repiblica de Panoma)

Molas a los Estados Financioros Consalidados

{21) Capltal y Reservas, continuacion
« La deciaracion y €l pago de dividendos es una potestad de la Junia Dirocthiva dal Emisar,
© Las Acciones Preferdas Sere A tondran derecho a recibir un dividendo anual, no
Acumulativg, sehre su valar nominal,

« E| pago do los dividendos corespondianies 8 un perioda anuval, una voz declarados, se
reafizard mediante pagas trimestrales, 105 dias quince (15) de marzo, quince (15) de junio,
quince [15] do sephembra y quince (15) de diciembre de cada ano.

Durante a1 2021, 1a Compafia no ha em:tidd ncciones pralandas.

Curante el periodo, la Compafia no redimid acciongs prafendas (2020, $2,000,000) ralocionadas
‘al programa que se ancuantra @n circulacidn desde al afo 2008.

Resorvas
Maturaleza y propésitos dao 1as resgras.

Fesorva o capilal

S€ constiluye una resorva an una de las subsidwnas para respaldar cunlguior pérdida por
deteénaro en su carera de presiamos considarando los nesqos del pais donde s ubican los
deutdares de dicha cartera.  Dicha roserva s eslablece, lomdndola de las utilidades no
distribuidas.

Roserea e valor razonahle

Camprande los camblos ngles acumulatives en el valor razonable do kos valores a YRCOUL
hasla que al instremenio sea dado de baja a ravés de unn venla, redoncidn, o el instrumento se
hoya deteriorado.  Adicionalmeante, incluye @l valor neto del valor razonoble do 13 cartera de
crddita adquinda, el cual serd amodizedo por la vida do los présltamos o hasta que sean
cancalados.

Rosarva par convarsion de moneda extranjora

Comprende todas las diferencias cambianas que surgen en la convarsidn de maneda extranjera
a4 la moneda de prasentacian an bos astados inancigres de las subsidisras an el extranjaro can
ung mongda funcional distinta a la moneda de praseniacién, para propositos de prosontacsdn an
los eatadaos Tinancieros consolidados,

Resorvas Regqutalonas

Proguvisin Dinfmicn

So conshluyen segun chlanos prudenciales sobre todas las facikdades crediticias que carecen
de provision especifica asignada, es decir, sobre las facitidades credilicias elasificadas an la
calegoria "Mermal, segin lo eslablecido en el Acuerdo MNo004-2013 amilide por la
Superintandancia de Bancos de Panamsd, La misma cormesponde a una parida patimanial gue
se presenta an el rubro de reserva requlatoripgs en el estado consolidado de cambios en el
palnmome y 52 agropia de las utilidados no distribuidas. Véase Mola 33.

&0
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LA HIPOTECARIA (HOLDING]), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblica de Panamad)

MHotaz alos Estados Financioros l‘fnnsnlidndna

{21}

(22}

Capital y Reservas, continuacldn

Excoso do Provigidn Espocifica

Son los provisiones que deben conslituirse debido 8 1a clasificacidn do facilkdades crediticas en
las calegorias de resgo “Mondcidn Especial’, "Subnormal’, "Dudoso” o “lrecuperable”, stgun lo
astablecido an gl Acuardo Mo 004-2013 emitido por la Supennlendenca de Bancos de Panama,
Se consliluyen tanio para facilidades crediticias individuales como para un grupo de esias, EI
case de un grupo corresponde a crrcunstancias que senalan la existencia de delgnoro do la
calidod crediticis, aunque todavia no es posible la identificacdmindividual, La misma comasponde
a una partida patrimonial que se presenia &n el rubro de reserva régulalonas en al eslado
consclidodo de cambios en el patrimonio y s¢ aprop:a do las wblidades no distribuidas. Véase
Mota 33,

Resanva regulalona — Moncdn ogpecial modificados
Es la resorva qua dobo constituirse sobre las facilidades crediicias clasificadas an fa calegoria

‘Miencidn Especial Modificado”, segin lo estatilecido an gl Acuerda No 003-2020 gue modifica el
Acuerdo No.002-2020, ambos emitidos por la Supernigndencia da Bancos de Panama como
medidas soldanas subsecuentes adopladas para apoyar @ los clienles anle ls declaracion de
“eslado de emargancia” de la Ropablica do Panama el 13 de marzo de 2020 producto de la
pondera de COVID-19. Vidase Mol 33,

Comisiongs por Administracion ¥ Manejo, ¥ Olras Ingresos
El desylose de comisionas por sorvicios y alros ingresos s presanta 8 conbinuacian:

2021 2020
Comisiones por adminkstracidn y manojo:

Administracidn de Bdeicomisos 1,853,671 1,943,687
Cobrnza por mansejos 2.440,156 2308157
Mangjo de seguros 696, 192 600. 809
Otros 1,417,041 1374576
Tatal 6368082 6,285,329
Qiroz Ingreans:

Vienin de crivdilos Escialkes ] THEBET3
Saguros 157,081 160,520
Yonia de benos adiudicados 242.203 TG 053
Orlros _2,423,4233 __505 588
Tatal 282277 820.705
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{23) Salarios, Olros Gastos dal Personal y Otros Gastos Generalos y Administrativos
Las salarias, alros gasios de parscnal y otros gasios generales y administrativos s delallan a

continugcitn:

Salarics v olros gastos dol porasnal:

Sutidos, divcemo teTcor mos y YOCACIONES
Gaslos de represeniscnn

Bondicaciones

Cuotns patronalgs

Prostasonos iborilos

Vinjes, viiticos y combushbbs

Sogures daol porsonal

Capaciaciongs ¥ desarrolio de porsonal
Oiros

Total

Qlros gattes gonaralos y administrativos:

Arrendamionto
Fublicidad y propaganda
hMantenimionto 0o oquipo
Litibes - de. oficing

LuZ, agun v tolofonos
Cargos bancanos
Serynoos Yyanos
Snquros

Bienos adjudscadaos
Hras

Total

Flan de Opcidn de Compra da Accionas
Erigl 2019, 2016, 2014 y 2012, [a Junta Directva de La Hipalecaria (Holding), Inc. aprobd planes
dit ppcionas de compra de acciones para los gjecutivos da la Compania por 7.220 opciones con
un valor razonable unitario de $24.166, 15,550 opaones con vilor razonable unitario de 515,025,
15,200 apcones can valor razonable unitario de SB.591 y 14 290 apcionés con valor razonahle
unitario de 33.694, respectivamente y con un plazo de ejercicio de 10 afos de cada plan.

2024 2020
4,097 851 4,758,728
748,309 809 651
927 562 240,000
CEH E08 691 B9
781580 93H,828
172,778 121,349
128268 151,280
207 415 137 53
_ 2114 334 £GE
7473543 8,321,859
108,023 q92.3%1
630,354 A6 961
BE1.503 1.024 798
£3,737 JB.816
270,367 283,252
200,27 203,040
401,116 313,635
TH.O50 79,554
364,856 285407
1B BER 733 428
AGH2. 221 3600, 702

Al 31 de diciombra de 2021, eslan vigantes un lolal de 45 782 opclonos (2020 45.782), se
cancoliron 0 opeiones (2020 832) y se ejercioren O opoones (2020, 5.646); Estas apoiones
ignen un precio promedse porderado de eéjecucion de 52989 (2020: 529.69). Los planes
concedan a los ejecutivos el darecho da ejarcar las apciones sobre las acciones do 3 Compadila
a padir del primer aniversario de la asignacién en ambos planes. En ol 2021 se han registrado

gastos por la emision de opciones de $438,305 (2020 $27.179).
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repubhica de Panama)

Molas a los Eslados Financieros Consolidodos

(24) Impuesto Sobre la Renta

Las declaraciones dal impuesie sobra 1a renta de |los subsidianas de la Compadia consliluidas
an la Repiblica de Panamd, de acuerda con requlpciones fiscales vigenles, estan sujelas a
rovigian por parte do las autoridades fscales hasta por los tres (3) ditimos afos. De acuerdo con
requlaciones fiscalos vigentes, las compaiiias incorparadas en Panama eslan exenlas del pago
del impuasto sobre I8 renis de las ganencies provenienles de operacones extraneras, do fog
inereses ganados sobra depdsitos a plazo en bancos locales, de Hivlos de deuds del gobiemo
de Panama y de las inverssongs en vatoros listados con la Supenniendanceaa del Mercado de
Valores ¥ nogocindos en fa Balsa do Valoras de Fanama, 5. A,

Cre acuerdo coma o establece ol Aricula 639 dol Codigo Fiscal, modificado por el Asticulo 8 de
la Loy B del 15 de marzo de 2010 con vigencia a partir del 1 de engra de 2010, gl impuosto sobro:
| renta para [as parsonas juridicas dedicadas al negooio do 1a banca an |a Repablica de Fanama,
doebordn calcular gl impuosto do acuerdo con la tanfa del 25%.

Adicpnalmente, |ps personas jurfdicas cuyos ingrasos gravablas suparen un malion guinkenios
mil Batboas (Bl 1,500,000} anualos, pagardn el impuesto sobre la tesa de impuesio sobre 1a rarita
aplicable a la renla nels gravable segon la legislacidn vigenie en Iz Republica de Panamé o el
cdleulo altemativa € gue resulle mayor.

La Loy 52 del 28 do agesta do 2012, reslituyd al pago de las estimadas del Impuesto sobre la
Renla a parir de sepliembre de 2012, De acuerda con la moencionada Loy, |85 estimados dal
Impuesto sobre la Ranta debordn pagarse on res partidas igquoles duranie los meses de junio,
sopliombre y diciembre de cado oio.

Las demas subsidiarias la Compafila debaran calcular ol impuesto sobré ta rénla de acuarda con
fa siguranto Larifa:

Vigenlo 3% KL

El 28 de diclembre da 2018, ol Congreso de la Republica de Colombia expidid |a Loy 1943 (Ley
de Financiamignto), moediante |a cual se introdujeren nuevas reglas an matonal nbulana, cuyos
aspecios mas ralpvantes se presantan a conlinuacion;

» Roduccdn gradual en la tarfo del impuesto sobre | renta y complomantarios corporaliva
pal: afo gravable 2019, tanfa del 33%; afo gravablo 2020, tarfe del 32%: ano gravable
2021, tarfa del 31%: y a partir del afo gravatle 2022, tanfa del 30%,

» Para las enlidadas financieras se crea una sobirelasa del 4% para el ano gravable 2019y
del 3% paora los anos gravables 2020 y 2021, cuando la ranta Hguida gravable supere
120,000 LIWVT.

» Roduccion gradual y finalmante elminacién de la renta presunta en los siguicntes Ermings:

afia gravable 2018, 1anfa del 3,5%, aho gravable 2019, tarifa del 1,5%; afo gravatile 2020,
tarifa del 1,5%; y & panir dol afo gravable 2021, tanfa del 0%.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING], INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panamd, Ropoblics de Panamad)

Motas a fos Eslados Financlaras Consolidados

{24) Impuesto Sobre [a Renta, continuacidn

Regla gereral que delerming gue serd deducible sl 100% de los impoesios. tasas y
conlribucianes efectivamente pagado en el afio grovable, que guarden relacidn de
causalidad con la gonaracion de rgnta (saheo el impuisto de renla). Como reglas ospeciales
se safala qua sord deducible al 50% del gravaman 8 ks movim:entos fnancieros (GMF),
independianiementa de que lenga o no relacidn de causalidad con la actividad generadora
o reenla.

El 50% del impuesto de industria y comarcio, podrad sar tomada come descuanlo frbulirio
del impunsto sobre (a3 ranta an-al ato gravable an que sea efectivamente pagado v an la
medida que tanga ralac:én di causakdad con su actividad economica. A partir del afio 2022
podsa sar descontado al 100%.

Fara los perindos gravablos 2020 y 2021, se mantigne 8l benaficio de audiloria para los
coniribuyenios que incrementan su impuesio nalo do renla del afo gravable en relocidn con
el impuesio nalo de renla del ano inmadigtamanta anteriar por [0 manos an un 30% 0 20%,
con lo cual la decloracion de rema quedara en firme dantro los 6 o 12 mesos siguiantoes a
[a fecha de su presanlacion, respectivomento.

A partir daol ano 2017 las pardidas fiscalos podrin sér compensodas con rantas llguidas
ordingring gua obluvigren én los 12 perindos gravoblos siguanlos.

Los excesos de renla prosunliva pusden sef compensados en los 5 periodos gravables
Siguienies.

El gasto tatal de impuesto sohre I3 renla se deldla a continuacion:

2021 2020
Impuesio sobre-la rento. estimado 1,140,438 266,278
Irpunsto difarida por dderencnm tnmpornios 458 BOZ [E=Faraed it
Total de gasto do impucsie sobra la renta 1,547 240 138074

Taso alectiva de impuosta sobra |a renta os A siguiente;

2021 2020
Ltk antos do impuesto schre' i renia 8097861 5428877
Gnsto dol mmpuesio sobra I renta 1.587.240 130,074
Tasa efectiva dolimpucsto sobre la ronla _ At.554% _ Z2EE%
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
{Panamj, Republica de Panamaa)

Motas a los Estados Financioros Consolidados

{24) Impuesio sobre la Renta, conlinuacidn

La reconciliacidn entre el impuosto sobre |8 renia calculado utihzando la tasa hiscal actual y al
gasto do impucsto sobre |a ranlo registrado en al eslado consolidado de resullades so detalla a

continuacién;
20219

Utlidad financiera ontes do impuesio 9.097.951
Imipuasio estimado uthzando |8 1asa domdstica 2274488
Efpcio de las tasns do impuosio en junsdiccaonos

axlraneas {1.417,906)
Efeclo an ol impudslo por.

Ingresos eatrmnjeros, exentos y na grovabios (1H3,TER)

Costos y giastos no doducliles 167 624
Reconocimienio do dififencias iemporanos deducibles 456 A02
Tolal do gasto do impuosio sobre Ia ronta 1.597.240

2020
2.420.877

1,457 469
(458,248)

{2,899 285]
2.066,343
_ [B27.204]
139,074

El impuosio difarido activo de la Compaofiie 5& ongina de diferancias (emporarnias relacionadas a
la reserva para pirdidas en préstamos, 8 la provision para ¢l plan do incentivo por ratiro valuniano
y 8 perdidas fiscales, y se presanta en el esiado consolidado de situacian financeara.

El impuesio sobra la ranta oiferdo activo esta compuoato r los siguiEnies COMponenies:

2024 2020
Difgrancios Impuaste Difarencias Impuests
fempararing difarido tomporarias diforido
Impuesta diforide actlvo
Foserya para pérdidas on prostoros 3,564,311 013,859 3886 247 1.027. 790
Provissn parga-plan do incontivo por
ral=o voluniario B9.253 20,778 71,173 21.352
Arrasiras de pérdidas operativas'™ 1167 061 A50 244 2365 162 __TB0 504
_4.RO0.G25 1,254 873 6322 5T 1.829.646

(] Corsseoresd @ pbrloes rastedeiies o Colamig. 80 foha a0 eigracon,

El movimignlo del impuesto diferido 85 como sigue:

Efactin db o

2021 Saido al iniclo Roconeckdo 2n cambios do
dal afe ___resultndos monedas
Provitasn para pérddas on préstamas 1.027.700 1B1.811) {32,120]

Prowisan do plan do iNcosinds por b
wotlnlario 21352 (6Th) 1]

Armiatred do pietedas oporaivas TRRE0L {173.415] |55 8a5]
Impuesio diforide aclive 1,820 646 4456802 (BT 9G35}

85

Salde al final
dol afig
Impuesio

diferido activo

911859

2.T75
L
1.264,879
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LA HIPOTECARIA (HOLDING], INC. Y SUBSIDIARIAS

(Panamd, Rapublica do Fanaoma)

Motas a los Estados Financlaroa Consolidados

{24} Impuesto sobre la Renta, continuacidn

Saldo at finad
Salda ol Efecia da los ol afio
2030 ‘inicio Reeanoeide an eartibiloa do Impueato
del afa maulados ~ maonadas difsrida active
Frgyaan pata péndadas =|'|I|.1!1'.-:L:|:11|:|:. 1895 135 BLF BG5S £} 1,07, 730
Provain de.plan do incerirag porretbm
woduninng 26,813 (5 4E1) i) 21352
Arradirios de pdroedid oferathas H5H 553 1] TE G rao 504
Impucaio diferido activo A.080,&97 BT 204 [7E.055 1,829,040

Con base en los resultados actuales y proyectados, @ adminislracion de ta Compaidiia
cangidara gque habrd ingresos gravobles suficientes para absorbarlos impuasios diferidos activos.

Al 31 de diciembra de 2021, la Compadiia no ha reconocido un pasivo por impuesto sobre (o renla
diferndo de aproximadamente $2, 750,666 (2020: 52,380,927} par 15 wtitidades na distnbuidos do
sus oporaciones an el exterar. detido a que la Compadia considera que aproximadamente
545,844 428 (2020 539,193,380) do psas ulidades serdn reinveridas por un plazo indafimda,

{25} Fideicomisos bajo Administracidn
La Cempania mantiene #n administracion contralos fiducianos por cuenta v resgo de clientes
por 3342 3B Bh2 (2020; 5354 422 644). Considerando o naturaloza de oslos servicios, la
admimstracién conmidara quo Ao exslen nesgos significalivos para la Compania, Para lps
parkcipaciones an entidades no consolidadas, véase |a Nota 26.

(26} Parlicipacionos on Enlidados Exstructuradas No Consolidadas

La s:iguiente tabla describe los tipes de antidades estrucluradas que |8 Compaiila no consalida,
pero &n la cudles ratieng una participacion y aclus como agente de eslas.

Tipa de entidad

gplruciurads o oirawza y propeate

F idcomesos CGenoroe
de LIJAILACn o Fonded para lag actesades de

:"1 I::'Eﬂﬂ-"l'ﬂ!- préatamos de la Compadia
TR CAriok
R #  Corretedn par adeerinasitn ¥

mardyo o Carkarn do groatamos

E=tos fdecomeos estan Snanciados a
ot e L veris e nstnamonios da
o

BB

Total da activoy

Participacian relonida a2l 1020

poerfa Compadia

*  Imsertiones en os
[t gl | f'in:l'.l‘."'_.'.ll'll'.'IS.
[k Tl g e
omibicdos por g
fide o

& nlereses feictaales

RZLAELNE 2837644




LA HIPOTECARIA |HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
[Panamd, Republica do Panamai)

Molas a los Estados Financleros Consalidados

(26} Parlcipaciongs on Enlidadoes Estrucluradas Mo Consolidadas, continuacian

{27]

La siguienia 1oblo presanta el valor en libros da i85 pardicipaciones retemdas por la Compafia en
enlidades estructuradas no consolidadas. La maxima exposicion a pérdidas de la Compadia an
las enlidades estructuras no consoldadas, comesponde al valor en litros do los actvos gue
mantiong en ostas.

2021 2020
Inveriiongs livgraiongs
Valor on Hbros da 1a Compaihia on valores &n walaras
Fideicomisos de ttularizacien de presiamos
hipolecarnos rosidoncidles 77,304 887 £1031.423
Total 77,304,887 £1,631.423

Cturante of 2021, Io Compafiia no ha otorgado apoya financiero a las enlidades estructuradas no
consolidadas,

Transforencias de Activos Financloros

En gl curso ardinano de sus oparaciones, la Compaila efectia transacciones que resulan en fa
transferencia de activos finoncigros, principolmentig, préstamos hipotecanos resdenciales, por
titulanzaciones a fravés de entidades eslnucturadas no consalidadas, Og gaeuardo con [a polilica
presantada en la Nota 3 {c.3), los aclives transferdos se manlienen registirados en al eslado
consedado de siluacdn fnanciero de I Compafiia en la medida de la oxiension de su
partcipacian o nlerds an ol vehiculo do titulafizacidén, o son dodos do bajo an cucnlas de la
Compafia an su totohdad.

Titutarzaciones de praslamas Hipolecanos

Los préstamos hipolocanios residenciales do la Compaifile son vendidos -a wehiculos. de
titularizacion (fideicomisos), quianes an su lugar emiten lulos de deuda & los inversionishas, los
cuales eslin garanlizados con log aclivas comprados.

Considerando que Ia Compad(a vendeo [os activos a un vahiculo de tilulanzacson no consalidada,
la tranaforancia do los aclivos es da la Compafiia {que no incluye al vehiculo de titulanzec:dn) al
wvehiculo de ttulonzacidn de forma directa. La transferencia de activas se perfeccona en 13 forma
de vonta de los activaos subyacenies ol vehiculo de titulanzacidn.

Venlas & entidodes estruciuras no consalidadas

A largo do sus ahos de oporacldn y de acuordo con sus necesidades de liquidez, la Compadia
ha realizada osporddicamante ransacciones de tilularizacién que han résullado an una baga an
cuentas en su latolidad de los octivos fransfondoes, Este o5 ¢l caso cuando o Companio ha
transfando susiancialmants lodos o nesgos y benaelicios inherantes a fa progeedad do los
aclivos financieros a un vehiculo de litulanzacidn no consabdado (idocomiso) y maniane una
participacion o derechos de admanistracdn relatvamaents pequada an of vahiculo con respecio a
los aclivos financieros ransfendos. En €l caso de que los actvos financigras sean dados de baja
an cuantas en su lolakdad, enlonces B paricipacidn on el vehicule da Giulonzacion no
consolidado que recibe fa Compania como parle do Uansferaoncia ¥ los intareses residunles,
reépresenton wn involucramiento continuo sobre dichos aclivas.

. L]
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
[Panamd, Repoblica de Panamia)

Motas a los Eslados Financloros Consalidados

{27} Transferencias de Activos Financieros, continuacidn

En octubre da 2021, La Compafia vendsd ciertts préslamos hipotecanos residoncinies a
vehiculos de litutanzaclén no consolidados (fideicomisos) y. como parte de la considaracion,
recitud banos amitidos por astos vahiculos de Slulgrzacion, Los bonos recibidos representan ol
11% del totol emitido. La Compania clasifica estoa titulos da dopda coma medidos 8 VROCOU y
VRCR, considarando los cnlenos definidos en la politica contable de closilicacdn de
insirumantos financieros. B acuerdo con fos conliatos de venla paclados con los vehiculos de
vtutanzacidn, La Compadila no generd ganancias o pérdidas en esla ransaceidn,

Durante al 2021, Ia Compadila ha teconocudo comn parte de fos ingresos por intoroses do
ryarsiones en volores calculados bajo a tasa de inlards afoctiva, 52,881 A5F (2020: 52, 7945.195)
da inlerés ganados sohre bonos de préslomos hipolecanos recibidos por transacciones de
wlulanizacion y que forman parte del portafolio de inversiones en valores medidos a VRCOUI de
la Compania.

Adicionalmenta, 1a Compania ha reconccido como pare de la ganancia nata en invarsionas 8
VRCR, $1,751,466 (2020: ganancia 51,555,049 rolacionados a lag mgresos por inereses y 1o
ganancia na realiga por valor razenable, de los bonos de prdstamos hipolocarnos e inlereses
rasidualos recibidos por lransacciongs de lilulanzacion y que forman parle dal portafako da
inversiones an valoros medidas 2 VRCOU de la Campania.

Como parte de las [ransacciones da titularzacidn de préstamos Ypolécanos regidencioles gue
resullaren en la baje en cuenlps de la Compaiia de los activos finanoigras transferidos, la
Compania ha relenido derechos de administracion con respecto a las aclives transfendos. En
wirfud del acugrdo del servicio de administracion, la Compadia recauda los fujes de efectivo de
las nipotecas transferidas an nombre de los vehiculos de titulanzacidn no consalidados. A
cambio. lo Companlo recbo una tanfa que se espard que le compense adecuadamaonts por
adminmlrar log actives relocionados. Las tarifas de los sarvicios de adamnistracedn de oy golivos
linanciaras transferidos a los vehiculos de tilularizocion se basan en un porcontaje Mo de los
Muyos de ofective que |la Compadia recauda como agenle en [os hipolocas residonciales
transferidas. Polonciglmenta, una pardida en |88 actiwdades de servicio puede ocurrie s los
coyios en que incume |3 Compadia al reakzar (3 aclividad de admimisimacian exsceden los
honoranos par cobrar o si la Compania no funciong de acuardo con los acuordos do sarvicen.

Al 31 de diciembre de 2021, la Compadia ha reconocido on ol estado consaldado de resultodos

NGresos de comisiones por servicios de admimstracion presigdos 3 vehiculos de tilularizacian
por 51,854 673 (2020: 51,903.687)

: P4
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repablica de Panamd)

Matas a los Estados Flnanclaros Consolidados

{27} Transferencias de Aclives Financioros, conllnuacion
La siguignta labla presenis detalle de fos activos que representan la participacon conlinua de 1a
Compadiia sobre los aclivos transferidos y que fugren dados do bajas on cuenias en su tolahdad,

Valar on
libros Valor raronahle
Inversionns
Ti involucramignie confinus on ¥alorog ctlv Padivos
Bonoa emilides pof los fldelcambsos da
ulularizacidn ne consolidados:

A1 e desembag do 2021 56,701,414 =8.701,414 L]
M do deembeg do 2020 43,252 406 L2320 06 0
Inloroses fesidaalos:

31 do daciomiban do 2021 20823453 20603473 Bl
31 de dcigmbe do 20 R ErE R 18370017 i

El monto que mejor represaenta o exposicion de pérdida maxima por 8 paficpacdn conlinua de
la Compa#fia en la forma de bonos hipotecanes residenciales amitdos por fos fideccomisos de
Lulanzacion no consolidados y dorechos de admunistracion, es-su valor en libros.

{28) Compromisos y Conlingoncias
En ol curso normal da sus operaciones, la Compafia mantiene instrumenlos financgres con
riesgos fuora del esiedo consobdado de siluacion financiera pard suple las necesidades
financieras de sus chentes. Al 31 da diciembre de 2021, la Compania ha amibda cartas promaosas
de pogo por $74.377,289 (2020: $43,668,127), de |5 cusles §3,335 283 (2020 52 687.720) son
irevocables,

[29) Arrondamienlos
Al 31 de diciembra do 2021, ta Compadiia moanliene omendamentos de enes nmuahles
principalmanta pora su sucursal bancana y cenlros de préslamos, |08 cuales no cumplan con [a
daflinickdn de propiedades de inversidn de fa NIC 40. Los conlralos de arrandamiento tignen
penodos vigenca anlré 1, 5 y 10 anos, y Blgunos incluyen una opcion para renovar ¢l centralo
do arrandamiento por un pariodo adicronal de la misma duracion deéspuds de A finalzacdn del
plazo del conlrale.

Aclivos por garecha de usa
El valor &n hbros de los aclivoes por derecho de uso do conlratos de arenddmiénios €5 como

Sigue:
2021 2020

Binnos inmuokios:
Soldo al iniclo del afo 2506132 3.178,540
Muovos colrilos 245,000 ]
Cancolpciones [243, 320 [33.534)
Depracocsdn dal afo [538,249) (603042}
Elocio da bos moyvirnonlos on 1o 10805 doe

combbo de monedas BG40 {35 B3Z}
Saldo al final dei afio 1:870.284 2508132

89 Iﬂ:‘-tfiy
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LA HIPOTECARIA (HOLDING], INC. ¥ SUBSIDIARIAS
{Panamd, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Finaneloras Consalidados

{29) Arrendamicntos, conlinuacion
Fasivos par armangamionios
Al 31 de diciembre de 2021, los pasivos por arandamiontos de la Compania escianden a
$2,405,253 (2020: 52,821,728). El andlsis de vancimignto de los pasivos par arrandamigntos se
presonta en la Notar 4 (b

Manlos reconocidos en of ostada consoalidads oo resullados

Al 31 e deciembre de 2021 la Compania ha reconocido gastos do intardés saobre Sus pasivos por
armandamientos por 5153807 (2020: 5184 557) como pare de sus coslos fnanciars (inlareses
sobre financiamienios) an el estado consalidado de rasultados,

Adicicnalmente, la Caompadiaha reconacido gasios relacionados a fos anmendamigntos evaluodos
coma de “aclivos de bajo volor” por $98,854 (2020: $92,311) coma parte de los gastos de alquiler
an @l eslade consolidado de resullade. Véase Nota 23.

Montos reconocidos on al estado consofidada de figos de eftclivo

Al 31 de diciembre de 2021, el tolal de efectivo por arrendamienios reconcc:dos en-e] estado
cansolidida de flujos de efective asciende a 681,066 (2020. $753.2168) monta qué comprande
la porcion del pago @ prncipal como actividad de financiamignto por 3418236 (2020 5476.348),
la porcadn dontoroses por 5153, 807(2070: 5184 557 y la porcién de los arendamienios a corto
plazo y de bajo vator por $109,023 (2020: 592, 311) come actividad de operacion,

(30} Valor Razenable do Instrumoenlos Financlaros
El valor razonable de los aclivas y pasivos financigros que se negocian en mercados aclivas so
basa an precios colizados enlos mercados o colizaciones do precios de negocantes. Para todas
los demds instrumentos inancigros, a Campandia delerming los volores razonablos waando ol
Wenicas de valorocin

Fora los instrumantos financioros que no S8 negooan frecuaniomenta ¥ que banen poca
disponibiidad de informacidn de precios, el valor razonable es menos objelive, y su
delerminacion requigre @l uso de diversos grados de juicio que dapenden de I liguidez, |o
concentracidn, ta ncertidumbre de factores del mercado, los supuesios on la delermunacion de
precins ¥ 0iros resgos qua afectan ol instrumanto espacifica,

Madolas e valuacion _
La Compania mide el valor razonable ulilizando los siguiantes niveles de jerarquia que reflejan
la imipodanca de los datos de entrada ulilizados 8l hacer [as mediciones;

» Nival 1: precios colizados (sin ajustar) an marcados aclivos para aclivos o paswos idonlioes
o los que la Compadio puede acceder on la fecha do medicidn

s Mivetl 2; datos de enirada dislintos de precios cotizodos inclwdes én ol Mivel 1, que son
observobles, ya sea dircctamonte (@8 decr, precios) o inditectomenio {(es  decir,
determinados con base en precios). Esta calegoria incluye instrumenios volorizados
utilizando precios cohzados an marcados activos pora instrumentos similares, precios
colizados para instrumentos idénlicos o similares on marcados que no son aclivos w atras
lacreeas de valoracion donde fos datos de entrada sigeificalives son direcls o
indirectamente abservables an un mercado.
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LA HIPOTECARIA {HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Pamamad, Republica de Panama)

MNeatas a los Estados Financlaros Consolidados

{30} Valor Razonable de Instrumeantos Financiares, continuacién
= Nivel 3. psla calegonia contempla todos los insttumenlos en 10 que las lecnicas de
valorackin incluyen datos de enirada no obsarvables y tignen un afeclo significativo an la
madicidn del valor razenable. Esla calegoria incluye instrumenios que son valuados,
basados en precios cotizados para instrumantos similares donde Jos supuesios o ajusles
significalives no ohsonvables rallean la diferencia entre los instrumentos

Olras tdcnicas do valoracitn incluyen valor prasenie neto y modélos de (lujps doesconiodos,
COMparaciones con instrumenias similares para ks cuales haya precos de morcado cbservables,
y olros modelos de valuacidn, Los supueslos y datos de entrada utilizados en |85 lecnicas de
valoracsdn Incluyen 1asas de referencia libres de riesgo, margenes credilicios y olrds pramisas
utilizadas para estimar (as 1esas de descuenlo.

El oljetiva de ubilizar una ecnica de valoracidn es eslimar al precio al que tendria lugar una
transaccién ordanada de venta del active o de ranslgrancea del pasivo antre participantes del
mercado en fa fecha de fa moedicidn en 135 congdiciones de marcado presenies.

La Compaiia uliiza modalos de valupcian ampliamente reconocidos en la delemunacon del
valor razonable de los instrumentos financieros comunes y Simples, kos cuales utilizan solpmante
informacidn ohservoblo dal mercado y requigre poco juicio por pana do |8 administracion. Los
precios obsorvables o insumos de los modelos se encuentran usudlmenle dispombles en
marcado pord instrumentos de deuda y de palnmenio gue estan lislados an bolsa,

La dispomibilidad de precios do marcado obsorvables y de insumos o dotos de énirada de fos
modebos reduce |15 necesidad de juicios y estimaciones por parta de 1a administracyén, reduciondo
Ie incertidumbre asociada a la determinacidn de valores razonablos, La disponibilidad de precios
de marcado obsarvabiles y do datos do ontrada de los modelos varie dependiendo dé los
productos y marcados, y os suscaptible a cambios basados en evenlos especilicos y las
candicionas generales da los mercados knancieros,

Para inslrumentos financieros con naturaleza mas compleja, |8 Compania uliliza modelos de
valuacién disefiados inlemamente, los cugles usualmaenle son desarollados de maodelas de
valuacion reconocidos. Algunos o lodos de los dolos de entrada o nsumos signilicativos que so
ulilizan en eslos modelos pusden gue no sean observables en el mercada, y puedan que se
deriven de precios o lasas de mercade, o estén basados en supuesias. Algunos eemplos do esta
tipo do mstrumentos gue anvuelven dolos de entrada o insumos no ebsenables incluyen lilulos
g anvarsion para los cusles no exisle un marcada Bclivo o porlcipaciongs retgnidas en
tilularizaciones. Los modelos doe valugc:dn que ulilizen dolos. de enlrada O Insumos  no
observables signifcalives requigren en un mayor grado de |uicios y eslimaciones de |3
adminisiiacidn on ka delerminacidn de valores razongbles, Juicles y esimaciones de parte de la
administracién son usuglmenta requandos para (2 selecodn dol modelo de valuacion que Serd
wilizado, la determinacidn de Thpos do efectivo futuras en el instrumento financi¢ro que osta
siendo wvalotado, la determinac:dn de lo probabilidad de mcumplimignlo y piepago de |
contraparte, |8 dolerminacidn de las volalitidades esporadas y las cormolaciones, i ia sgleccion
de las teses de descuenla aprapiadas.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING], INC. ¥ SUBSIDIARIAS
[(Panama, Repuablica de Panama)

Motas a los Eslados Financieros Consolidados

(30) Valor Razonable de Instrumontos Financlaros, cantinuac!an
Las estimociongs do valor razonable obtenidas de modelos se ajustan por cualquior alre factor,
como ¢l nesgo de hquidez o incartidumbres dol modelo, en ia medida en que lo Compadiia
cons:dere qua un lercaro gue parlicipe del mercado, fo tendria an cuenta al Niar o determinar el
precio 9 una transaccidn. Les valores razonables reflejan el riesgo craditicn dal instrumonio &
mcluyen ajustes que foman en cuenla of riesgo do crédito de la Compariis y la contrapare,
cuando coresponda.

Les dales do gnfrada, insumos y valores de los modelos son cabbrados con datos hisléricos e
infarmacian prospectiva dispaniyle én &l mercado, y cunondo soa posible con fransacciones
comenlos o reciantes observables en diferentes instrumentos y con cotizaciones oblenidas de
corredores oxternos. Eslo proceso do calibraclén a5 inherantemente subjetivo y produce rangos
de posinles dalos de entrada y estmaciones de valar razanahble, y I8 administracion ulliza juicia
an |a setoceidn dol punfo dal rango gue considere mas aproplado.

Tilulos respaldados con hipolocas {"mortgage-backed securties’) e imereses rasidudles an
litubiizzacianas

Ourame al 2021, no ha hatudo un velumean de négeciacion suficiante para egstablgcer un mercado
activo pard cieros tiulos respaldados con aclives (por ajomplo, bonos de préstomos hepolacarios
residenciples @ ntereses ressduales en Glularzacionas), por ko gue la Companis ha delarminado
su walal razonghle uliizando olmas 1écricas de voloracidn. Eslos liulos que mantiene fa
Compaofia estdn rspaldados por cardems de préstamos hipatecarios resdenciales eskilicas y

guran de prelocin de cobro an los Nujos do afocliva.

La metoedologia ulilizoda por la Compania para la valuacien de estos titulos rospaldadas con
aclivos uliliza técnicas de flujos doscontados que taman en consideracon lo probabilidad do
incumplinuento y sevendad de pérdids, lomande en cuenla los temings ongmales de suscrpcian,
atrhiutos do Ios predtotonos, (ndices do "LTV y de prapagos esperados. Estos alnbulos sa
ulilizan en la estimacion de los lujos de efoctive esperados, los cusles son asignados @ o
‘cagcada” aplicable al Wil do inversidn, y poesterormenie, son desconlados a la lasa de
descuenio gjuatoda al rnesgo. Esta Wecnica de NMujos descontados suola ser wlilzada por los
participantos de mercado para Tijar o datemnar &l precio da lltulos rospaldados con aclivas. Sin
ambargo. esld técnica esta sujeta a limilacionas mhcrentes, como o es la estimacdn de 1a
aprapiado 1o5a de descuonto ajustada al nesgo, y diferénies supuestos y datos do anirada daria
resullados diferantes,

Marco-do valuracion oe los instrumentos Anoncieros

Ls Compadia ha establecide un marco da cantral con raspecto A la medicion de loa volores
razonables. Este morco de contral incluyo una unidad independicnie de o Geroncia gque reporn
diractamianle a la Vicepresidente Ejecutiva de Finonzas, y bone responsabilidad de venficar los
resultados de las oporaclonos do lnversionas y les mediciones de valor razonables significalivas,

82




LA HIPOTECARIA {HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
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Matas a los Estados Flnanclaras Conzolidados

{30) Valoer Razonablp de Inslrumentos Financieros, continuacion
Los cantralos especificos incluyen:

» Verificacidn de los precios colizados,

« Validacion 0 “re-porformance” do los modelos de valuaciun;

» Revision y aprobacion de los procesos para los nuevos modelos y cambios 3 fos modelos
acluales do valupcidn,

o Revision de los datos de entrada significativos no observable; ajusies y cambios
significativos an los valores razonablos del Mivel 3 compaerados confra gl mes antanor,

La Compania uliliza a un larcero, como proveedor de sarvicias para esta unidad de contral evalda
y documenta fa evidencia oblemda de esias tercoras parles que soporien g conclusidn gue
dichas valuacionos cumplen con los requerimienios de las NIIF. Esta revisidn incluya:

« Vanficar que el proveedor de precio haya sido aprobada por la Compaiila;

+ Obtener un entendirmignio de como ol valor razonable ha sido determinado v si el mismo
refleja 1as lransaccwones aclugles del marcado;

¢ Cuando so utlliza instrumantos simiares para dolerminar @l valor razonable, como estos
grecios han sido ajusiados para reflejar 185 caractar(glicas dolinstrumanto sujoto 8 medician.

Esle proceso tambidn as monitareado por al Comile de Auditaria a través de Audilaria Inlerna.

fnstrumealos fingnoigros modidas a valor razonablo — Niveles dejerarquia de valor razanobic
La siguignta 1abla anafiza los instrumentos financieros medidos @ valor razonable a ia fecha de
reporte, por el nivel de jerarquia de valor razonatle en @l cugl su medicdn da valor razonable es
calegorizada. Los montos estdn basados en valores reconocidos on al estada consohdado de
situacion ingncigra,

Walar razonabie
]ﬂ!] Vakar an
Libioy  Nawll  Newi3  Nestd  Fou
AE“‘.‘E!‘.
Activos findncheros madidod 8 v 3k ratanabls ) _
Irarsanas gn vaomas a YRCou B3, 003831 - 320070500 ARG A2 A8 B0 T B3RS
It ol £ walonord @ WHCH a0 gy 307 (W LY . ZA93XTIE  XIAEATET
Yaler rargnabile
Fuify] Walgr an
Libras Kival 1 breal 3 hrval 3 Total
Achhron
Aclivoa Anancleios medidos & valEr el onabhe:
Frerziones en valores a WACOW FZAIT G M AISARY XAV LAET AT AV MO TR 407 108
Fversiones en W akoresa WACE 26 081,5Td O 1 RAE L AA213510 MDELSEAT

Al 31 de diciombre de 2021, no s¢ realzaron transfarencias de la jerarquia deol valor razonable
sobre las inversiones en vakores medidas a VRCGOLU y a VRCR.
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LA HIPOTECARIA {HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
iFanama, Republica de Panoma)

Motas a los Estades Financleros Consolidados

(A0) Valor Razanabloe de Inslrumeontas Financleros, continuacian
Mediciones do v@lor razanabla — Nival 3
Roconcilingion
La siguienmio tabla presenta B reconciinoion de los bafonces imcmles y finales para los
nsirumantos financieros regisirados a valor razenabla calegonzadoes como Mivel 3 segon lo
jprarquin de nveles de valor raranatila:

2021 2020

Salda al indio del afo 61, TET 679 E18531.118
Lisdiados oipordidas) loinkos

En el ealado consetdads de fretultados 1.701 466 1,555 203

En el ostado mnctdado da ubibdados wiogmlos {783,006) A5 242
Compras 17 365 8977 123 645
Liguedasionas (2601 139] (1859 579}
Saldo al final del afic 7740077 &1, 787679

Datos do enirada no obsorvahles ulllizades an 1a medicin del valer razonable

‘La isbla 8 conlinuacion dotalla informacidn acerca de los datos de enirads no obsorvablos
sigrificalives y supueslos wilizados en la modicidn do los instrumanias clasificados an Nivael 3 da
la jerarquia da valor razanable,
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LA HIPOTECARIA {HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panami, Republica de Panamd)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{30} Valor Razonable de Instrumontos Financieros, continuacion
Efecto da los datos do eniradna no obsarvablos en la medicon del valor razonahle
Aunque la Compaoila considerda que sus estimociones del valor mzonable son adecuadas, al uso
de diferentes melodologias o supuestos podria conducir a diferenles mediciones da valar
razonable, Para [gs madicionas dol valor razonable on ol Nivel 3, ¢l cambio do uno o mias
supuesios utlizados, para rellejor supuesios gliernalivos razonablemenie, tendria los Siguignles

efoctos:
1
Efeilo an Estads ERecto aim Qiiras Ltikdsdes
Gonpulidecks e Resultadon as} Integrs
Favorabie (Mo Fanoratries) Exvarabis (Mo Farpraliesl
Paricipaciones retenidas sn
Tiutarliscioney ¥ bonos de goblpings;
lrerporod & YRR 1875502 | B6 T AEE| 1] 0
Imversores a YRCOUI 1 = P Wi Rt R B
TER1LE LT b LIER TR 1 1.558.431)
0
Efecia sn Eslado Efecto an Otras Litdidades
Conbplgado gs Revuhadon _ {Perdigas) integrate
Eavorabiy [Na Earorabhesl Eaxirabise [Hi Favorabbes)
Parbcipacionss ralenkday en
Htvlariracicnes y bonos ds goblarmnos:
I rhriras- @ WECHR 1;54% 106 (1,086 30 5} K]
rtrnates @ WRCOL —_ e A ALY Ot RO R
100 (FOEG HAE) 1423612 11, EB5324)

Los ofpctos favarables y no Tavorables de la utilizacion de supuestos slemativas razonablemente
posibles para |s valuaciin de kos bonos hipolecanos y 105 bonos do inloreses residuales an las
wtulanzacranes han sido calculados recalivrando los valores da los modeles, utilizando datos no
ohservatiles basados on positles estimacoenes de la Compania.

Los datos no absersoblos mds importanies se rafieren al nasgo de lasas de descuenio. Los

supuestos altemnativos razonablemeante son de 0.5% por dobajo oy 0.5% por encima,
ragspectivamontia, do 135 lasas do doscuenio utilizadas en los modeios.
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LA HIPOTECARIA {(HOLDING], INC. Y SUBSICIARIAS
{Fanama, Ropublica do Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

[30) Valor Razronable de Instrumaontas Financieros, continuacion
instrumenfas iirgroigros no medides 8 valor rezanablo
La siguiante tabla presenta el vakor razonatile de los inslrumentos inancieros no medidos a valor
razonable sobre una base recurento ¥ of anahsis dol nivol do jerarguia de valor razanable en al
cual su medicign de valor razonable 89 calegorizada. Esia tabla nio incluye informaciin sobra al
valor razonable de ingirumentos financiefns cuando su valor en lihms s€ aproxima & su valor

razonablo
Valor 1
FiFL Yalkot &n
Libros Hoved 3 Kbzl 3 Toza)

ACiFroa”

Acinedd Mndaseios Ao medsdod B viled rafanabila:

Pranlaraya TA A% 8O3 163 i ] FAE A8 730 RET:GRT 2]
Firruones an valcrez a & TEY AT FLEH DA n BAB DRt
Passvos:

Pazivos finarcleres no medidos 3 valor mzonable:

Deperios do cheshos - aplaro MG T Dosh HEA a M1 533,040 FE3EILOED
WAk EOe T is Al Peegr ahbdia A5 115 s a Jaaaorp J% FA3OTE
Feotad SO i Pogns il 05 525 045 4] a1 &0 097 1 A% a3
Boros tufienos 51,4 T 524 4] 51 5480 T4R 51,540 TAB
HAoros ord naros ER R | 13:9091,411 12698 41
Certfoanss oe mearsan e R Wy i 19 13 267 10 543 At
f:’.'lhjl-\-'.-ﬂ'l'ﬂ‘i Al bi s 10 858 AE2 d hEHEC U ] T ESE
F s sdd e mervics focabadon. 22T 414 B3 d Fo T G9F3 g SoT on1and
¥alor razonable
i Valar en
Libros Hival 3 Peivel 3 Tetal
Activoy:
Actived Tinanckeros Ao medidos 3 valor acerabhe:
Pripsfarsa. a TA TAL 457 B0 k] 140 BIL ERT T4 H2S BET
@B im0 v 30l B TA 51458 94T OFD d SR 0T
Pas g
Paabras fnancheroa nomedidos 2 walor razonabke:
hepostos de chirdes - a plam AT HIE 4] o 5707053 YR TL2 075
Wabinich SRl S P bl BeE B30 T35 (i} B3 GTA LT BYAT 4G
HNiotas dameisdies I'i!'il!r:l.:lul.‘t EOT 05 208 1] L iR T 107, TR3 W1
Banos cuheriom 51078 BE3 H] 51,655 241 51,956, 241
Honos oo mancs 15031711 E 16 OT0 5N 15,0705 1,
Certfcados do nearsidn ITTETE {F AT BRE R0 I AER IOR
Ol facons fegociabks TR 724878 (1] B TRE LS PR OEG S
Firardiamaoriod fecbndo 0L THT 47 i) 183 EGE LR iRk e 480

Datos do antrada dlibzados en 3 medicon del valor razonable de los instrumontos inanciares
gque no son medidog sobie una BASH recumante

La labla a continuac:dn datalia informacidn acarca de los dalos de entrada significativas
supuestos uwliizados al 31 de diciembre de 2021 on la modicidn dal valor razonable de los
mslrumentos que no son medidos a valor razonoblo.
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{Fanama, Republica de Fanama)

Motas a los Estados Financieros Consolldados

{30} Valor Razonabla do Instrumentos Financieros, conlinuacian

Engtrieranto francara

Téonsta de wvalor scsdn y
dato de enirada oifizado

Mo madidos & valor Fardnake;
Cepdtiltn e tleriey

Ivormiones an salores a Ch

Prétlamas

Firansar o el

Bonos erdra“os

Wainres comantains regocabing

Oodpacires nrpociaib

Motaz comenzales negocables y
oo A0 2 ey L

(31} Informacidn de Segmantos

Frars o3 3epdiios b ahQ Dl 30 wabky rarngrabio repensnls el
monio por cobradrecher @ la techa o pigorio Parm 0%
depcios 3 DD vEDE raroeatie 1o deter mine wiLn s ki
s ot s o sfectnn descontados 3 3 a3 oo niords actual
i P ad0

S valn! raroaatie reprolenld 8l fdnl Dor GoDrar et a
b ol reperie

Cl waler racoratie pard 8 0rdilevod Toprdriand W canbasd
descortasa e o fups e eslectno fuliros estrtadol @
ool - Los Mol 0o cicios prowisds so doscuontan 3 las
oy aciraiea de merirda para celefTordr b WAk LT R0

El safor raronabis parg ioa Prancamettos recbdos oon
mausiey  sormeilab 0 Wia doo bl W dolomira
Ltirando o fuges fituos do efecting dezcostedod b le tata do
niontl acius! de meroyoa

Bl wabid racoratio [arm oy Bonos oidnarca e doldmira
ek 3wl 10 Rl B bunnd S #he e en s miatos ala taxa 2a
o Bocal de et

E1 waiar rarcnable para ios valoool coTeroae s regotabkny i
delermana uhiranda o fuos luitros de efectho detoo Lo
B i haa g onderds achaal de mercado

El Vanyr ramgratia para by obhkjaoonics negooatics se
delotata ut hlamds 8 el fatorod de electvD detinniaacs
a b taa do micrds actud de recdada.

E v&lo! raronabhy pord L molad Comariaay megnaoleg i
corficados do meersebn e delormina LEsaead b Pugd
Batunos de oldctng dosoordiaodas 3 la brza de rileres actval de
T A0

La informacitn por sogmentos de la Compaiia se presenis respeclo a sug lineas de negocios y
han sido determinadas por la administracidn, basados en reportos revisados por loAla Gerencia

para la loma de decisiones.

La composicidn de los segmenlos de négocios so descnbo da la siguiente manera:

- Administracidn do Rdeicomisos: Denro de esteé conceplo S0 recogaon los ingrasos por
comisiones generadss por la gestion de admarkstracdn y cobranzas de préslamos
hipalocarios y parsonalos qua le pertenecen a lerceros menos koS gasios de oparacdn do
la Compaiifa quien gs confratado bajo contralos de admimnstracion para llovar a cabo dicha

furieidn,
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LA HIPOTECARIA [HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
iPanama, Repdtlica de Fanama)

Notas a los Estados Financieros Consolidadas

{31) Infermacion de Segmaontos, continuaclén
- Reaseguros: Dentro de este conco pito S0 racogen 0§ mgeesas por reaseqguins de o los
calechvas de vido y cesanlio producto de las pdlizas contraliadas al momenis qie se ctorga

un préssiamo, los gasles por simiestro y de cada ramo y 1os cargas inAncieros por remesas
BXEANErds incurndas,

- Hipoteess como actives: Dantro do esia concepla se reécogan los ingrésos de intorosos
mancs los coslos por fingnciamiento quo gonaran los prastamos hipolecaros que la
Campafia mantigne comd aclivos, mas las comisiones por olorgamlents y 1a pare
groparcional que comespondo a las comisionas par cobranzas. '

- Prdstamas porsonalas come activos: Dentro de esie conceplo so recogan ios ingresos de
iniereses menos l0s coslos por financramionte qua gongran los préstomos persanales que
fa Compafila mankene como. aclivos, mds |as comisiones por olorgam:ento y la parie
proporcional que corasponde a las comisianas por cohiranzas,

- Qtras inversiones: Denlro de £5'8 concopto so racogon 10s Mgresas generadas por olras
inversenes do la Comparia.

Lainformacsdn financiera relacionada a cada sogmenta de segmanio reporabile se analiza en la

giguignte abla.
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{21} Informacldn de Segmeonles, cantinuaclan

La compaosicion de los sagmentos geogrificos sa descnbe de 3 siguignte forma;
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{32] Loy de Intoreses Proferenciales sobre Préstamos Hipotecarios

De acuerdo con requlaciones fiscales vigenles en Panamd, a5 entidados inancigras que olargan
présiamos hipotecanos gue no excedan de 5180.000 con inlereses prafgrenciales, racibiran un
subsidio timestralmente como un crédilo fiscal, A partir de julo da 2010 seqdan la loy 8 dol 15 do
marzo de 2010 que deraga el anicute 6 do |2 ey 3 de 1985, se aumanta al beneficio de un crédito
fiscal de los primeros diez {10) ofos o los primaros quince (15) afios para préslamos nugvas, par
lp suma equivalenia a fa diferancia enire los ingresos qua la enlidad financiara hubiese reciido
e¢n caso do haber cobrado la1psa de intorés de raforencis del mercado, que haya estado en vigor
duranie ese afio y los ingresos efectivamente recibidos an conceplo de migreses con rlaciin a
cada uno de tales préatomos hipolecaros preferenciales.

La Ley 3 do mayo do 1985 de |la Rapiblica do Panama, astableca que el crédilo fiscal pucde sar
ulilizado para ¢l pago de impuesios nacionales, incluyendo el impuesto sobre la renta, El crédilo
fiscal bajo |la Ley 11 de sepbambre de 1990, mediante la cual s prorroga 13 ey anlenor, y la Ley
28 de sepliembre de 19495, eslablece gque puede ser ulibzade gmcamante para @l pago dal
impuesto sobra-la renta.
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(32

(33}

Lay da Interosos Preforenciales sobre Prdstamos Hipotecarios, continuacian

Si on cualquigr 8o hscal |8 entidad fingnciera no pudiare efectivomenta wlilizar todos log erddilos
fiscales a que lenga derecho, enlonces podrd ulilizar al crédito excedenta duranto los lres afos
siguienies, a su conveniencia, o lransfendo, en lodo o @n parte, 2 oo conlribuyenie.

Curante ol 2021, (8 Compafia reconocid nolo de reserva |6 suma de %14,256,766 (2020:
5$14,223.326), como ingresos. de imterescs preferencialos sobro 1B canora de prostamos
hipotecarios rasdonceales, on al estado consalidado de resullados,  Iguaimeme, lo Comparia
vendio @ 1ercaros orédilos fiscales de afos antarores por la suma de 38616, 782 (2020
54,930,874, sin genarar ganoncios o pérdidas en su vonta {2020: 78 673),

Al°31 de diciembre de 2027, ol crédito fiscal por realizaor asciondo a 534,077 858 (2020
519,41B.736) y al mismao se incluye en el eslado consolidado de situacidn Gnanciera.

Principales Leyes y Regulaciones Aplicablos
Las pnncipales keyes y requlociones aplicobles an la Repablica da Panamd se detallan a
continuacin:

{al Loy Bancans
Las oparacionos bancanas gn [a Repablica de Panama estdn reguladas y supanvisadas por
la Superintondencia de Bancos de la Repablica de Panama, de acuerdo & |3 legislacidn
estoblecida por el Decrato Ejectitivo No.52 do 30 deo abrl de 2008, que adopta el texio Gnico
del Decrata Lay 9 da 26 de febreno dé 1998, mod:ficado por ol Decrato Loy 2 doe 22 de
febrero de 2008, por el cual se establece @l régrnen bancano en Papamd y se crea o
Supennlendencia de Bancos y las normas que lo rigon.

i) Loy doe Fideicamiso
Las operaociones de fidoicomiso on Panama astén reguladas por |8 Supenntendencia dao
Bancos de acuardo con la legiglacion esioblecidn on [a Lay Ne.1 del 5 de enaro de 1984
raformada por la Ley Mo 21 del 10 de moyo de 2017,

fzl  Leyde Valores
Las oporacionos dé puesio de bolsa en Panama estdn regulados por la Supanntendencia
dol Mercado de Valoros de acuordo con (a8 logisihcidn estahlecidn en gl Decrelo Loy No.1
de B de jubo de 1999, reformado medianie 1a Ley No.67 del 1 do septiombre de 2011,

Las operaciones de [as Casas de Valores se encuéniran @n proceso de adecuacidn al
Acucrda Nao.004-2011, modificado an cerlds disposiciones medianie el Acuardo No. 0DS-
4013, establecidos par [6 Supanntendancia dal Mercado de Valores, los cuales indican guo
las mismas eslan obligadas a cumplir con 185 normas de adecuacdn de capital y sus
modoldodes,
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(33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién
Las principales regulacionas o normativas en la Republica de Panamd, las cudles hangn un
afecio an la preparacidn de estos Eslados financioros consolidados se descrben a conlinuacidn:

fa) Respfucdn General e Jumld Oieciiva S8P-GJD-0003-2073 emivda  por fa
Suparnloindoncia do Bancos oo Panamad of 9 oo fulio do 2013
Esta Rosolucidn establoco ol tralamienio conlable para aguellas dilerencias qué surjan
enlre o5 normas prudencidles emitidas por la Supanntendancia de Bancos y las Normas
Internacionales de Informacion Financiara (NIIF), de tal forma gu 1) los regisicos conlablos
y 105 Esglados fingncigras consoldados soan preparados do conformidad con los NIF
conforma lo reguiorng of Acuordo Mo 006-2012 da 18 de diciembre de 2012 v 2) en el evenlo
de que el cilculo da una provisidn o resarva conforme normas prudanciales apticables a los.
bancos, qua présanlan aspectos especiicas conlables adicionales a las requandos por [0S
MIF, resulte mayor guo ol cilculo rospecltivo bajo MIF, al oxceso de provision o reserva
bayo normas prudenciales se reconocerd en una reserva requlatona an gl patrmania,

Sujeto a previa aprobacion del Supanntendante de Bancos, los bancas podrdn revorsar @
provision establecida, de manera parcial o ioial, con base en las justificaciones
dodamante gvidenciadas y presoniadas a la Supanntendancia de Bancos.

ity)  Acugrdo No.003-2009 Disposiciones sohre Engjenacidn de Bignés fnmuehies Adgundos,
emitido por la Supennlendencia de Bancos dée Fanama & 12 de mayo de 2004
Para gfeclos regulalonios la Superinlendencia fia cincg (5] afes, contados a partir do Fa
fecha de inacripcidn an el Reqgistro Pdblico. e plozo para enajenor bignes inmuebles
adquiridos en pago de crédilos insalulos. Si ranscumdo este plaze la Compadia no ha
vandido ol ben Inmueble adguindo, dobard alectuar un avalio indopandignte dol mismo
para eatoblecer sieate ho disrnuido on su valor, aphicando an @l caso lo esloblecido en
fas MIIF,

Do igual forma la Compan(a dabard crear una reseryd en o cuanta de patrimonio, mediante
ia apropiscian an el siguienie orden de: &) sus utiidodes no distibuidas: b) utitidades del
pariodo, a las cuadles se redlizardn las siguentes fransferencias del valor del bien
adjudicado:

Primor afo: 10%
Segundo ano: 205
Tercar afie. 35%
Cugrio afip:  15%
Quinto afo:  10%

Las resgrvas anles moncionadas se mantondran hasia que so realico el raspaso efeciivo
del bien adquindo v, dichg resarva no S8 considerard como resarva regulilona para fings
dal célculo dal indice patnmonal,
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{33} Princlpales Leyes y Regulaciones Aplicables, conlinuacion

icl  Acuordo No.0f2-2013 Disposiciones sobro o Gastidn p Admimsiracién dof Riasgo de
Crédila inkerante a fa Cadera de Préslamos y Oparaciangs Fuera dol Estada dg Situasidn
Financiora, emitido por o Superniendencia de Bancos do Panami of 28 de ma yo da 2013
eslablece crlenos generales de clasificandn de [as facihdades crediticins con @l propdailo
de delerminar kas provisionas especificas y dindmica para |a cobertura dal rinsga de cradilo
de la Compania. En adicidn, este Acuerdo establece cierfos rovelaciones minimas
requatidas, an lnea con les requanmienios de revalacidn de fas NIIF, sobre Ia gestidn y
administracign del riesgo de crédilo.

Este Acuerdo deroga en todas sus partes el Acuerdo No.006-2000 de 28 do junio de 2000
y locfas sus modificaciones. el Acuarde No.006-2002 de 12 de agosto de 2002 y el articulo
f del Acueida No 002-2003 de 12 da marzoe de 2003, Este Acugrdo enird en vigar el 30 de
junio de 2014,

FProvisiongs Especificas

El Acuordo No 004-2013 indica que 1as provigiones especificas s onginan por la evidencia
objaoliva y concrate do dotonoro.  Eslas provisiones deben canstiluirse para (8s facthdades
crediticias citasificadas an |35 calegorlas de nesgo denominadas mancodn especidl,
subnormal, dudoso, o imecuperable; tanto para facihidades crediticias indvidueales como
pard un grupo de fales facilidades,

Los bancos dobardn calcular y mantanar an todo momanta al monto de 85 provisiones
gspecificas determinados medionte | melodologio sefatoda on osio Acuarda, la cual loma
an consideramién ol saldo adewdado de cada facilidad crediticka closificada en alguna de las
calegorias aujelos a provision, moncionadas en al parrafo anteror; @ valor presante de
cada garantia dispono como mitigania do riesgo, segdn se establece por lipo de garantia
gn oste Acuerdo; ¥ una tabla do pondaraciancs quo so aplica al saldo note axpudsio a
pitrchicda de Wles facilkdades crodificins.

En caso do ewslir un exceso de provision especifica, calculada conforme 8 eate Acuardo,
sobre fa provisdn calculada conforme a NIIF, este exceso se contabilizara @n una reserva
requlatona gn al patrimanio que aumanta o disminuye con asignaciones de o hacia los
ulilidades retenidas. El saldo de |3 resorya regulatona no sord considorado coma fendas
de capitat para efectos del céloulo de cigrlos indices o relaciones prudenciales mencicnadas
an il Acuerdo.

La iabla a8 contmuacedn rasomae fa clasificacidn, con base al Acuardo No 004-2013, de fa
cartora de préstamos de Banco La Hipotocania, 5. A, (banco panamerto), subsidiana de la
Comparia, segun su saldo en libros, y las provisiones especificas para cada calagoria:

£031 2020
Rogarva Rosorva
Clasificaclon Cartgra cspocificy Carlora aspocifica
Earmal 421 18T e 1] 511,235,650 i
Binshn especisl 11284612 604,874 7672755 s34 828
Subnarmal 7457 247 1480356 4,472 369 531,184
Dudoso 7.388.189 1.646,583 4 204,891 1,119,033
Frecu parat 7411255 1,841,125 5612,557 1,220,704
Total 455,320,569 9.672.928 L932.198 222 3,705,839
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(33) Principales Leyas y Regulaciones Aplicables, continuacidn
La clasificacidn de |a canora do présiamos por paril da vencimienio es la siguignte:

o Migonto Moroso Yencido Tolal
Pristamos do consumo JEG4E31.242 28540834 ZPIMGE03 455,324,569
2020
Yigonta Moroo Vancido Tatal
Pristamos di consuerg 4B6408,532  22.240.502 13740098 _§32.188.242

Al 3 do dicrembre de 2021, los saldos da los préslamos cuyd acumuiac:on de mlereses se
ha suspondido dobido 8 un deterioro en I8 calidad del crédito o por 8l ncumplimignio de
pago conforme a los sefiolado en el Acuerdo No 004-2013 ascionde a 316,232,555 (2020:
$9.93B8.305).

Frovision Dinamica

El Acuardo No 004-2013 indica qui la provision dinamica s una rosonya constituda para
hacer frante a posibles necesidades futuras de consbilucion dé provisiones especificas. 1a
cual se rige por critenos prudencisles proplos de la requlacién bancana. La provision
dindmica se conslituye con penodicidad tnmeslral sobre las facihdades creditic:as
clasificadas en calegoria normal,

La provision dindamica es una pacida palnmomal que se presenta an al rubro da reserda
legal an gl estado consohdado de cambeos en al patrimonio y se apropia de las ulilidades
ng distribuidas. El saldo acreodor do esla provision dinamica forma pare del capital
regulolono, pero no sustiluye ni compensa los requanmientos al porcentae mimmo de
adecuacion de capilal establecido par [ Superinlondencia.

El saldo da l1a resarva dindmica de [a Compadis 5e delalla a conlinuacidn:

2024 2020
Banco La Hipotecana, 5 A, 2517162 2.614.136
La H:polecaris, S. A de TV, 1, d6HE, 441 1.4G8 441
La Hpolecania C, F. S0 A, 721360 T 360
Taotal 4,706,953 S4.803 837

Con el actua! Acuerdo se esioblece una pravisiin dindmaca ia cudl no sera menaor al 1.25%,
ni mayor &l 2.50% de los aclivos pondorados por nesgo comespondigntes a las facilidades
croditiceas clpsificadas coma normal.

Por requerimientas dal Acugrdo No 004-2013, se constiluyd una rosera regulatano por
52,670,398 (2020: 53,208.856) que réprasonia ol axceso de reserva requlatona de crédito
sobra ol spldo do'las resgrvas de cridito roconocido segun MHE.
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{33} Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, conlinuacion

fod)  Acwéerdo No.007-2018 Por medio dol cunl se eslablecen disposiciones sobre ia gestion dal
ngsgo pals, emilido por i@ Supenniondencia de Bancos do Panamd ol 8 de mayo de 2018
Expos:icion por Ricsgo Pais
Con el proposiio de mantener una geshdn ehoionie de nesgos y de los recursos an el
exttanerg, S0 ha incoparado dentro del proceso-de idanlifcacion, meadicadn avaluacidn,
monilores, Comunicacian ¥ miligacian da nesgos, el facter por nesqo pois. Para lo anterior,
se redliza un andlisis detatlado de los operacionas expueslas, de cada uno de los poises
ante Ins cuedles se determing exposicion y se procedio a implomonta: ang Sene de
incamicntos. paliticas y procedinnantos, dobidamente aprobados por Junta Directiva.

Marca de Creshion

Al momenta de incorporar el factar de nesgo pais; la Campatia diseid un documento con
los anilisis imcidles; 851 como, |la delerminacon do linutes, palibcas, procedim:enios,
manualos 1cmoos, qua rapesan e la secoitn de manualés de polilicas y procedimienlos
dizl e decrigsgos y fueron dehdamenie aprabados por 1as inslancas correspondienies y
Junta Dorectiva

Prawsidrt oo Rigsgo Fhais

De acuardo con lo estabiecdo e al aicele 15 del Acuerdo Mo 0072018, “so dolaedia
conshiier I35 provisiries maxmas enfre 145 quo rasulion 08 comprar s caresnondienlos
4 {o noturaloza do lo. operacion y IS prowsiones por nesgo pmis. La prows:dn - fuig)
canshivila por nesge pais serd 3 calculada luego de daducer 135 provisiones conshitnidas
carespondionfes @ ta rafuraleza de 'a operacion an cuesiedn”. Para 1as operaciones y
roCUrSas axpuesios a nesgo pais. al corte del 31 de diccambre da 2021, no 56 Hizo necesano
realzar provisiones adicionalas, ni afeclacionas g nivol contahlio.

Esimporiante aclaras gue a letuse se puoden presentar operacioncs gue, por Suw nuluraléza,
ameriten @ no afectacidn do provisionss; por o cual, el Area do Rrosgo de fa Compania
bnnda mamtorgo ponddico que permila fomar accion opafunamanta,

f@) Acusrde NoO0O8-2020 Quo modifics ¢ Acuerdo No.00OZ-2020 a Iravés ool cual se
astabfgcen modidas adicional/os, oxcopolanates y temparales para of cumphmionto oo las
thspasiciones conlanidas am af Acuerda No. 004-2013 sobre resgo de cridilo

Préstamos catogorin mercidn especil modificado
De conformidod con lo requarido por al aficulo 8 del Acuerdo No.00B-2021 do 22 de

diciembre do 2021, se presents @ continuooion un dotalle de la cartera de préstamos
calegoria mencion especial modficads y sus respeclivas  provisionas y fesarvas
reguiatonas al 31 de diciembre de 2021, clasificado segan 185 codilicaciones indicadas an
la Resolucidn General de Junta Directiva SBP.GJD-0003-2021 y sequn la etapa de rigsgo
de la MIFE 9
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{32) Principales Leyes y Regulaciones Apiicables, continuacién

Etapa i Eiapa d Etspa } Totat

Brduiamos calegoria mendlin sspeshel modifigada:

b B e S | A2 T A0 620 B9 134 385 35 51y a7

Modfoado menoon cipeoal ] ] 1] H

Medficads subnormal 12.26EATS 5i3,213 = B 15010040

Modficads dudosa a i) 241533 304553

ANkl B TS al b . o G297 X4 CQFTT A8
Total de préstamas modificados A% (el oA 1240 0% LR ] B DD 367
[+ ] Wb derd BoumUieis por cobrar T eT 14 6EQ JEFGT4 426 Joed
[+ Cuarias sor cobrae o alaas GO0 i R _21._?_5_2_‘_ E '.".'l'l}i“_.?i;ﬁ _5_EE-5 41E
Total cariera sujeta a proviziores Acoerda Ho S00-T21 AF 458 348 14080 £F 737451 D1.l-.‘\-i‘.‘ T4

covet ravarvay; Etapa ! Etaps 2 Etapa 3 Tasal
Proremesn HuF 5 PCE ) bt i | 8.2 F00raTd Fln P o
Rezana reguialona (patrmonio} . L
Tokal prividhores ¥ resdrvis £ 610 508

Como se explca en la Nols 34 sobre los efectos de la COVID-19; a partir del 31 de marza
de 2020 la Compafia olorgd un ponedo de gracia automdlico a los prestatanos afectados
en 5us actividodes comarcinles o personales par COVID-19, hasta el 30 de junio de 2020,
A partic de esa fecha, y como resuliado de un acuardo irmado antrg el Gobiomo de Panama
y la Asociacdn Bancaria do Panamd, asl comao la amisién do |8 Ley No. 156 de moraloria,
oxlandid hasta el 31 de diciombre de 2020 los alivios finoncieros a gquienes resullaron
afociodos por e COVID:19 y gue asi lo solicitaron. Estas medidas de alivio fnanciar
consislen principalmente en el olorgamiento de perodos de gracia de capilal ¢ inlgrases a
los cliemas qua hayan visto afectados sus ingresos por | pandem:a.

Como parte de lo gestién de resgo de La Compadiig, $e han dosarrollado andlkss lanio
individuales como colectivos de la condicidn de los crédios, incluyando la sogmeniacion de
la carera con @] ohjetiva de dentilicar la situackdn laboral o de apoeriura de actvedad
econdmica da cada chenta y definir quienes podrdn cumplir con sus obligaciones bancanas,
cuaies tendran dificullades an hacedo y quignos dofinilivamenta no podran cumplir v de esa
manora dolarminar 8i ha habido un incramanto significative de riesgo y clasdficar dichos
prastamos do acuerdo con |2 etapa de deterioro corespondiante, Adicionalmente. sa ha
lliegado a diferenies acuerdos con los cliantes segon el andlisis individual do su capacidad
de genarar Mujos de efectivo necesanos para cumplie can sus oblighcionos.

El COVID-19 ha resullado en una dismupcidn en (85 achvdades econdmicas que han
afeciodo y es probable gue contingeén aleciande ol negocio de la banca panamana. sus
condiciones financgras, iquidez ¥ resullados de oparaciones.

La Compania no ha terdo un impacto sobre las condicionos citadas pues durante el pericdo
manfuvy niveies de liquidez muy solidos que garantizaron [ conbnuidad de sus
eperaciones. De sgual manora a nivel de Nujos de ofectivo, no presenld aleclaciones
significativas comao consecuencia de los moralorias anles mencionadas.
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{33) Principales Leyos y Regulaciones Aplicablos, continuacién
El siguienfe cuadro muesira en el porcantaje dal valor de los préstamos mencian espacial
modificado, que al 31 de diciembre de 2021 no presontaron poges de sus cuolas contados
a parlir dal Glimo pago de 13 cuola complala registrada al momento de |8 modificacion del

crirdrio.
Hasta 80 Enlre91y  Enlre 12ty Entre 181y
dias 120 ding 180 ding 270 dias
Proglorios & parsond B2%% [.55% 047 % D%a

Como se menciond al inicio do osta nota, ol 11 de sepligmbre do 2020, la Supanntendencia
de Bancos amibd ol Acuardo Mo 009-2020 qua modiica ol Acuerdo Mol 2-2020 de 16 de
marzo de 2020, medante @l cual, enire olras cosas define gue los préalamos clasdicados
como noimafos y mancidn aspecial, asi coma los préstames reestructurados qQue se
ancuentren sin atraso, podrdn ser modificados conforme con fos ineamientos ostablecidos
an ol manconado Acuardo, Por otra parte. estos préslamos modificados en calegaria normal
y mencion espacal 5a clasificardn an la calegorin "mencidn ospaceal modificads” para efecto
de |l delorminacién de los respeclivas provisiones. Los préstamos  roestructurados
mothlicados que s énconlraban en la cateégoria de subnommal, dudoso o irecuporablo
mantendran |a clasificacion do crédio gue teman gl momenio de su modificacion con . su
respective provisidn,

De conformidad con el acuerdo mencionade en gl paralo antenar, sabre la cartera de
présiamos mancion especial modficode los bancos deblan constifuir und provision
equivalente al mayor valor énlre 13 provision segin NIF de la carora moncidn especial
madificada y una provision gendnca equivalants a tres por ciento (3%:) del saldo bruto da la
cartara do prdstamos madificados. incuyando inlereses acumulados no cobrados y gastos
capilalizados; pudiendn excluirse da gste caloula aguellos crédilos modificados garantizados
con depdsitos pignorados en el mismo banco hasta por ol monto garantizado.

Medimonte Acuerdo Mo 006-2021, 1o Suparintendenca derogd 8l aniculo que reguena |a
prowision gendnca mdicada en el pderalo anleror, sin embargo, lomando en conssderaciin
las nuevas clrcunstancias dervadas dae la COVID-19 y el incremento significalivo de riesgo
derivado dal paso del iempo, las entidades bancanas no podrdn revorsar |08 provigiones
praviamenta conalitwdas (por resullodos o par pattiimaonia) al carte de noviembre de 2021
para la totalidad dao la cartéra modificada a esa fecha, de conformidod a lo quo establocia el
articulo 8 dol Acuardo Mo 002-2021.

Mo obstanle, o anlenor, &n el evento gqueé un crédilo modificado sea reastablecido 3 |a
aplicacin dal Acuerdo No 004-2013 en la calegonia nomal, [as entidades bancanas podrdn
utilizar do fa provisidn previamenta canstiuida la parcsdn que 1@ correspanda para conslituir
la pravisian MIIF requenda. Esta disposicadn astara vigenio hasia tanio la Supannlendancia
Iy dalerming, @n funcdn del comportamiento fuluro de ia canera modificada.
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{33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacidn
Las principales leyos y regulacionas aplicables en (a8 Repldblica de Eb Salvador se detallan a
continuacion:

fal Loy du fg Supennfendencia de Qbligaciones Mercantiles fanfedermoilo Emprosas
Maorcantilos) '
Las oparacionos de |as emprazos mercankles en €l Satvador estédn reguladas par la
Suponntendencia de Empresas y Sociedades Marcantiles, contenido on @l Decrolo
Legislative No 448 del 09 de oclubre de 1973,

(bl Loy da Valares

Las operaciones de emisorés y puestos do beolsa on El Salvador astin reguladas por la
Supenntendoncia do Valores do acusrdo & la legisiacion establecida en el Decralo Ley
Mo 809 do 31 de abril de 1994, De acuerdo al Decrelo Lagislativo No 582 dal 14 de enaro
de 2011, la Superniendencia de Valores dejt de existir a parlic del 2 da agosto do 2011,
gue contidne la Ley de Regulacidn y Supervsion dal Sisioma Financicro, pubhcado an
Diano Oficial No.23 del 2 do fobraro da 2011, gue enird en vigencia a parlic del 2 de agosio
de 2011, y gue dio origen a la nueva Supenntendencia del Sislema Financigrn caomo antg
suprvisaor unico gqua integra las alibuciones do [ps antorares Superintendaencias daol
Sistoma Financiorg, Pensionos y Valones.

Las prncipales leyes y regulaciones aphcavles en la Repablica de Colombin se datallan a
continuacshn

{a] Leyespara Empresas Comaorcigles
Lag cperaciones do [as ompresas comaorciples en Colombia esian reguladas por la
Superiniandencia do Sociedodes de acuerdo con o legistacion establecida en al Decralo
Ley No 222 de 20 de diciembre de 1995,

{al Impuesto al Fatdmonia

Segan Decrata 4825 de 29 do diclembre de 2010, emitido por &l Minisleno de Hacianda y
Crédito Pdablico, se crea gl impuesto gl patrimonio aphcable a lps personps juridicas,
nalurales y sociedades do hecha, Dicho Impuesio So genora por la posesiin de riqueza al
1 do anero del afo 2011, cuyo valor se8 igual o supenor a mil mitlones de peses @ nfenor
a tres mil millonés de pesos. La lanfa del impuesio va de 1% a 1.4% y se adicions una
sobrelasa del 25% del resulado dal impuestio 8l palrimonia. Esta impugsio al patrimonio s
presenia en gl estado conschdada do resulados an ol rubro de impuesios.

(34) Respuesta a Iz Crisis COVID-13
Duranie el ana tlermmado al- 31 de diciombrg do 2021, 50 han doleclado nuevas varanlés de
Cargnavirus (COVID-19) en diferentes regiones de mundo, dando como resullado dlgunas
madidas da rastriceidn, 1o quo podria mantenor i8 desoceferacidn econdmica mundial y séguir
con las afectaciones de varias industras

La Compadiia se caraclerza par tener una vision de larga plada, lacual hisldneamente ha guiado
sy esiralegia y continufed siondo clpva on su camino do crecimionto, 8si mismo, |3 experencia
adguinda a lo largo de los afos le ha parmitido cansolidar conocimientio an [emas asociados a la
avaluacién y admimstracién do riesgos, asi como la asignacién de capilal. fundamantalss para
curdar la continuidod de sus negocios y el biepesiar do sus emploados, chontos y provecdaoros
an mamantos de alla volatiidad g incertidumbro coma los provocados pores1a crsis saniama.
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(34} Eospuesta ala Crsis COVID-19, conlinuacidn
Iqualmenie, o admimsracién considora qua la dindimica que traen los operociones de (o
Compailo, asl como o astrategia financiora qua oata hia soguido, incluida la oplimizacion de su
portafobio an afos recientes ¥ su estralegia de mantener su capilal robuato, la uhican en una
posicidn adecuada ante los positiles impactos de [a crisis del COVID-14.

Al 31 de diciembre die 2021, a8 excepcidn de algunos casos espocificos moncionodos a
cantinuacian, al impacio dol COVID-19 no ha sido significative para ta Compadin,

La administracidn considera que los principales factores de la crisis dal COVIOD- 19 que tienon un
impaclo en los Estados finanocicros conschdados de [a Compadia. segun [ mformpcion
disponible y los anglisis realizados hasta (3 fecha; son aguellos que so describan a canlinua c:on;

fa)  Talenlo humano
Para la Compafila ha sido una prondad &l cuidado del personal, por o cunl manlione una
porcion de su fuerza [oboral trabajando de forma remola, acatando 1@ instruccidn de
distanciamicnio socal impartido por los gobiernos e, igualmante, se han lomado todas las
medidas da proleccidn con quienas desampanan funciones senaibles pora (8 continuidad
do los sonvicios o los procesos on sodos [Mscas (Sucursales de alencidn a clienles,
prncapalmente).

A canlinpacidn, se datallan las pnncipales medidas tomadas por la Compania en funcidn
do la-proleccsdn talonto humano y su desempana:

« Acompanomiento y cudado de todos los ampleados: Monilorgo de 18 salud menial ¥
figica, salud financiera, acompafamiento a los lideres, medicidn del gsiade de Anima
colectivo y pulse de conflianza de los empleados en la Compaiia, y sequimionto a la
ovolucidn de ln pandamia an cads pais.

s« Acompaftiamiento y cuidados espéciales para los empleados on trabajo presancal:
Formacidn y molivecidn para apropiacion do kabilos de prevencion, uso dé clementos
di profecosn, reduccian de trasiados entre las sedes, ¥ horarios alternos.

» Comumicacidn: Relpcionamienio carcana, circularzacibn de recomandacionos a
infermacidn de calidad permangnite,

f]  AdminiSiracion do nosgos
Coma se reveln datalladamente en la Nota 4, Ia Comparnia cugnta con sistemas de geslion
qué permiten monilorear la exposicion a los diforenlos rosgos inancigros (nesgos de
crédito. de liquadez y de mercado), aliqual que el riesgo operacional.

Riosgo do crddifo y do morcado i

La Compania ha fodalecide [a gestidn aclive sobre sus colocaciones en hancos, porlalolio
de invarsionos ¥ catera de préstames, conscientes e su alla relévancia &n cuanto a la
liquidez y sohdez (inancgra.

Riosgo da Ngufder

El rigsgo de liqu:dez ba lomado vilol importancia producto de las candiciones econsmicos
que gonara la pandamin, En este sentido, I8 Compadiin monitorea so liquider doe forma
recumrenio mdiania ascananos de-hguido: proyectada,
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(34) Respucsia afa Crisis COVID-19, continuacidn _
La Compafia mantiena sus pasivos con fechas definityas de vencimiena lo cual le parmile
programar de forma precisa las necesidodes de liquidez, miligando el resgo.

Por olra parte, la Compania cuanla con faciidades credilicias aprobadas, como son as
lineas de cradito rolativas, manlenidas con angliluciones linancigras nacongles e
infornacionales [as cuales proyectan solidez financiara, Adicienalmaonie, ia Compania tieno
acceso a moencados financieros domésticos e intornaconalos, a raves de los cuoles amile
Ululos de deuds de corto, mediano y largo plazo, Wles como los VON's, NCN's y bonos con
0 sin garaniias, los cualos forman pare do su catratogin para [p adnuniciracidn dol riosgo
de liquidez.

Con base en lo anlenor, |0 administiracidn no. preve que la Compania presante preblemas

de. liguidez para hacerle frenfe a sus cobligaciongs deé acuerdo con sy vencimienio
conlractual.

Ripsgo de tasa de cambio

Coma s& roveig an ln Mola 4, la Compadila no mantigng eéxposiciones significalivas on
monedas extranjoras. Sin embargo, para gestionar la exposicion @l rigsgo de (asa de
cambio, la Compafife raolza un seguimionlo do sus oxposiciones y, on caso de quo soa
necesano, deleimingn 8 convengncia de laner algun esquema de cobartura, montoreade
constanigmente por las dreas encargadas y alineado con 1as directhices impartidas por sus
Juntas Diroctivas.

Riasgo oparacional _

Le Compafia ha lomado medidas para el control financiern y operativo. loque le permite
conlrarrestar los efecios adverses de la pandemis, lales como: el eslablecimienio de
canales direclos de comunicacién con sus chanles, i habillacidn de medios de pagos
flsicos y an linoa para los preatatanos, y @l acceso a una plalgforma digital para (@ goeshon
da las soliciludes de préstamas, entrg olros.

(¢l Derorcro de aclives inancioros
Los aclivos financieros de 8 Companie que esidn dentro del alcance del modeln de
pérdidas credilicias esparadas (PCE) de la NIIF 9 (préslamos por cobrar, & inversiongs en
instrumentos de deuda medidas a CA y a VRCOUI) estdn siendo evaluados
racufroniamaenta para quo S0 mcorpora @l impacto dal COVID-19 an la modicion do sus
PCE. considerando las medidas adopiodas por los gobiemos de cada uno de fos paises en
dande opera la Compaiiia, eén caso da haber.

Con base en lo antanior, Se edpara gue los impactos tangan lugar fundamenialmanta en los
giguignics aspecios:

« Medicion da la FCE en un honzonte de 12 meses (" Etapa 17) o durame la veda del aclivo
fingnciarg ("Elapa 2 o ¥, sagun comesponda), En los casos en gue s idantilique un
aumenlo signiicatlivo an @l riesgo de crédito (nesgo de incumphmienio) para los aclivos
financigros clasificadas onla "Elapa 17, donvado de los ofoctos de COVID-19, as1o0s 5o
clasificardn an la "Elapa 2 0 37, segun $68 apropindo, y su PCE se medird duranie su

liempo de vida; v
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(34} Respuasia a la Crisis COVID-19, conlinuacidn
s Lo eswmacidn de la PCE ncluye:

- El nesgo de crédito, cuyo compornamienio podria vanar do acudrdo con (8
estruciura de segmenios de la cartera de présiomos de lo Compaiila y de qud tan
alpctados esign por (@ silubcidn, aumentanda evenfualmenle las parcentajes de (@
PCE incluso a finales del segundo semesire de 2021,

- La perdida estimada como resullado del incumplimiento (pérdida dado el
incumphmionta), qua padria aumanlar tenlendo an cuanla que én AlGuNBs Casos
podria habor una disminucidn en el valor razonable da los activos no inancigros
compromelidos comio garanlia,

La esvmacion de fas FCE sobre los aclvos inancieros al 31 de diciombre de 2021 incorpora
parmerss e insumaos considerados adecuados an funcidn de 1as proyecciones qua surgen
de'la informacion prospaciva, reflajanda los efectos de las decisiones de palitica publca
implemontadas on relacidn con COVID-19 vy leriondo on cuonta ol alla mval da
inceidumbre con respecto a |o intensidad y duracian de la inlemupeion on la econamia. La
eslimacion de las PCE se hasa en la major informacitn disponible oblenida, considaranda
las dilorantos Areas geograficas donde opara la Compaiia & incorpora los posibles efectos
£n 5us sogmentos ¥ careras de préstamos, quo astin éxpuosios a diforenles resgos. y
silLACianes.

La administracdn da la Compaiia raalizard lag aclughzaciones parknentes a la estimacian
dex Ins PCE sobre los activos financieros, de forma subsecuenie, considerando o ovolecian
do |3 pandomia dal COVID-19 y sus impactos én |85 condiciones maoroecondmicas, y en
base ala mejor informacidn disponible gua so nhlnngé.

Alfvias inancicros a clionlos
Hosto el 30 de jumo de 2021, la Compafifa ofrecio alvios, an concoplo do pagoas do
inlereses, ComMISioNes ¥ seguros sobre présiomos, 3 |as operaciones de Panami.

Para la operacidn de Calombia los alivios financieros fuoron extend:dos hasta el 30 de
septiembre de 20271 a los clienles que cumplion con los critoros estabiecidos por al
reguladar,

Es importania moncionar qua, los alivios financioros eatdn imilados dnicamanie para 105
chenles gue se encuoniran-al diz n sus cuotas do capilal @ intereses 8 la fecha de salicrud
a la Compafia, es decir, para aquelios gue esidn clasifcados en una calogoria de nesgo
de crédita "normal” o “maencidn especal’. Adicionalmenta, la concesidn de estas exenciones
8 los clienles en relocion con sus préstamos o acuardo de prasiamos axatontes, mphoan
la renegacian de sus trminogs

La Compaiie realiza un seguimienio conlinuo, an cuanio @ los pronunciamiontos da los
regulpdares ¥ enles esialales, asi como de las condiciones y avenios que pudioson
impactar fa capacidad do repago do las chantas qua 50 han acogido a los alivios financieros,
¥ par ende en las FCE sobre los saldos adeudados, de forma aponuna.

Eslos saldos se taman en consideracidn ol momaonto de astmar las PCE sobire |3 cardera
de préstamaos par cobrar a CA,
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{(34] Respuesta ala Crisis COVID-18, continuacién

Meodicidn del impacto del COVID-19 en las PCE

La Compania ha reatizado un andlisis de las posibles afectaciones agrupanda a sus clignoes
de |lp cartera de crédito con base an la induslna en donde laboran, para #si clagiicartos on
bajo, mediado o alto nesgo. lguaimonie, se han alaborado @scenarnios da allo impacto gue
pemmiten delerminar los polenciales deterioros de estos achivos financigros y estimar 1a
mora do |p canora bajo cada escanara, 25l como 138 posibles provisienes quo Se 1egquorirdn
a futuro, con el abjolivo do maniener nivelos do resSeryas guo parmilen hacarles frante a los
impactos en la mora una vez culminen los alivios fingncieros refacionados al GOWVID-19.

Fortofolio da invarsionas en instrumontos do douda

La Compaifig manliena un poafolio consarvador da invarsiones en instrumantos de deuda
madidas a CA y a VRCOUI, compuasio por banos do golugrnos y participacionos ralonidas
an titularzacrones, @l ceal es moniloreado de forma recurrente en cuanto su Mesgo de
credito y mercado.

Particutarmante, para el cierre del 31 de dioembre de 2021, |los eslados (inanceros
consolidados no taflajan impactos asoclados al deterioro del portafolio de inversiones en
valores, puesio qua los aumentos que so percibloron on fas tasas deinterds del marcadao,
obedecen mas a8 ung dismineckdn on o hquidez, asociada a8 fo salda de copilales da
inversionistas internaconates de los mercados emarganles, dada 1a siluacdn del COVID-
18, més no a ung disminucidn.én las calificaciones do fos emisores por la incapacidad para
honrar $us phligacionas en un caro plazo,

Mo obstanie o antéror, respécto a8 no observarse impactos asociados al nesqo de crédio
dal poriafolio da invarsiongs én valoreés al 31 de diciembre de 2021, |8 adminisiracon de la
Compafiia &5 conscienle de la valatibdad y I8 alta incertidumbre que genera 18 coyuniura
aclual, por lo que pefmaneniemants se vigilan Ias medfas adopiadas por los goledrmos y
las implicaciongs qua eslas puedon tener sobre el comporiomignio de los diférentes
seclores, eniré olras, la interrupcion en las cadenas de suministro, suspensitn exlensiva de
la actividad productiva, incramento del desempleg, recesion de los ingresas para algunos
secloras, componamiento de [0s precios (inflacidn), desacelaracion ecandmica, elg,

En este santido, para las invarsionas en valores madidas a CA, no se aspararia un impacio
an los porafolios de inversién y los resuflados de la Compafia an caso de presontasso
bajas an la calificacion crediticia da los emisores. Los titulos clasificados a volor de mercado
de forma recumenlo incorporan los efeclos de la colizacidn y fluctuaciones en o5 1osas de
interés, por lo tanto, no suponen efectos adicionales asooiados a los andlisis de “detlencro
prospoctiva”. Mo obstanie, como cansecuancia da la baja en ia colificacon crediticia da los
gmisones, para aquallos titulos clasificadeos a VRCOUla Companis puede refllefar impactos
negalivos en ks résullados del periodo asociados & un deterioro eshimada, |05 cuales son
compensados én ieminos dé palnmonio nelo por los movimiénios positivos en 1as QU gue
permilan mantener log tiukos a su valor ratonabla.
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{34] Rospuesta a la Crizis COVID-19, continuaclén

(35)

Es impartanle mencenar, que € nesgo de mercado, asociado 8 los cambios an las
candicionos do precio y lasa de los instrumenlos que componen los portafolios de inversian
de la Compattia. gue durante ol 2021 se ha visto incromentado debido a 1p ol e
ha domingdo @ l0s marcados financiaros, ha ganarado efeclos sobre fo operacidn v los
rosullados do la Compafila, 8 ralz do 8 exposician naluecal do sus nogoons & e5la clase de
nstrumantos. 3in ambargo, al 31 do diclambra do 2021 egiog afecios no son advirses,

[dl  MNegocio gn marcha
La Companlz considera qud por ol momenio no prasenta dificulfados gue o impidan
conlinuar como Neqocic an marcha. Los planos do continuidad y 1a apropiada gostdn da la
aparacidn de 1 Compania.

Foroiro lado, en cuanlo a la gestion de ricsgos do lecnologio v seguridad do [ sriformacede,
la Compaila ha realizado 1as labores necesanas tandienies a asegurar la proleccion de fa
informac:n, mantenidndo los conlrales y esquomas do soguridad definidos para mibgar los
riesgos de cibersequrdod a los que se pucde ver expucsta.

A nivel financloro, fa Compadila evalda conslonlamente su liquidez, con el objetivo de
vonficar sy capacdad financiora ante ol osconaro prayectadn par (@ coyuntura del COVID-
19 y asi asequrar el cumphmienio de sus obligaciones y |3 proservacian de sus oparaciones,

Comgo resullado de esla evaluacion, so domuesta gua (3 Companla cuenla con una
adecuads pasicion de liquidez y salvencio que le permite alronlor & situncidn actual y
eantinuar aparando baja ol prncine de aegacio en marcha,

(el Modicidn do instrurtantos francigeos - Arrondamionios
Los términos y condiciones do los contratos de afrandamienlios no han generado impactos
genarales do COVID-13, por lo que la Compania no ha requerdo reconocer ganancias o
pérdidas en ol estado do resdltados consolitados inlermedios,

() Meditias hsealos ¢ implicacionos Inibelanas
Los gobigrnos de algunos da los palses en donde cpera la Compadia han adoplado
medidas de alivio fiscales, sin embargao, la Companfa ha docidido no acogorsa a ringuna
de ellas deciliendo pagar todos sus tnbulos segln las normativas anteriones.

Eventos Subsacuentes _

Al giorre del 31 de anero de 2022, Grups ASSA, 54 & Invérsanes Amercasa. 5S4
imcremantaron su pardicipacdn accionang sobre g Compofiie ol adgunr 18s acomones que 1a
Corporaciin Financigra Inlernacional (IFC) poseia desde el afio 2009,

Ef IFC. antidad financira multilsioral y anembre @l Grupo Banco Mundisal, mantenia una
practicipacian accionara e 13.5% sobre o Compania, represantada on 1493 042 aocoiones
camunes  El IFC ha participade por 13 atas camo socio estratéqico de |n Compaidiia,
apoyando on su expangian regional aligual que contrebuyenda an al fotalecimienlo del impacto
sacidl que liene ls Companio a lravés del olorgamienio de préslamos hipotecanos a familias
g ingresos bajes v modios bajos en Panama, El Salvadar y Calambin
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LA HIPOTECARIA {HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panami, Repdblica do Panamd)

Motas a los Estados Flnanclaras Consolidados

{15] Evantos Subspcuontes, continuacian
Las subsdignas da 2 Compania han mantemda una estracha y crecienle relacion estraligica
con IFC dosde al 2004, recibiendo lineas de finanoamenio & largo plase por un monio olal de
5150 mitlones, swondo la mas. reciente, of jumo do 2021 par 530 millones. de 105 cudles un
sggundo desambolso s& realizd exilpsamente en diciembre de 2021

Con fa compra de lps acoones comuncs al IFC, se modifica la disinbucion - acoignana de Ta
Compadia quedando én adelonte compuesta por 79.85% de Grupo ASS5A, 54, 10.64% de
Inversiones Americaso. 5.A. ¥ 0.51% de Fundacion Biomalt

v el
T 7
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DECLARACION NOTARIAL JURADA

En la Ciudad de Panamd, Capital de la Repiblica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo
nombre, a los siete (7) dias del mes de marzo del afio dos mil veintidos (2022), ante mi Licenciado
FABIAN RUIZ SANCHEZ, Notario Pliblico Segundo del Circuito de Panama, portador de Ila
cédula de identidad personal nimero ocho-cuatrocientos veintiuno-quinientos noventa y tres (§-
421-593). comparecieron personalmente, JOHN DAVID RAUSCHKOLB. varin, estadounidense,
mayor de edad, casado, vecino de esta ciudad, con cédula de identidad personal nimero E-ocho-
setenta y cuatro mil doscientos cincuenta y uno (E-8-74251), quien manifiesta no necesitar
intérprete por entender perfectamente el idioma espaiiol; ALFREDO DE LA GUARDIA, varon.
panameiio, mayor de edad, casado, vecino de esta ciudad, con cédula de identidad personal nimero
ocho-noventa-doscientos  dieciséis (8-90-216); SALOMON VICTOR HANONO, varon.
panameiio, mayor de edad. casado, vecino de esta ciudad, con céula de identidad personal nimero
ocho-trescientos uno-doscientos nueve (8-301-209), vy GISELLE PINEL DE TEJEIRA, mujer.
panamefia, mayor de edad. casada. vecina de esta ciudad, con cédula de identidad personal nimero
tres-ochenta v siete-mil ochocientos cuarenta y seis (3-87-1846). actuando en sus condiciones de
Gerente General, Presidente de la Junta Directiva, Tesorero de la Junta Directiva v Vice-Presidente
Ejecutiva de Finanzas, respectivamente, de la sociedad andnima denominada LA HIPOTECARIA
(HOLDING) INC., sociedad BVI, inscrita segin registro nimero tres nueve seis dos uno cinco
(396215) en Islas Virgenes (en adelante “LA HOLDING™), todos con domicilio en Via Espaiia,
Plaza Regency, Edificio Tesera 177, piso trece. corregimiento de Bella Vista. Distrito de Panama.
personas a quienes conozco y me solicitaron que extendiera esta Diligencia Notarial para hacer
constar. bajo juramento, con el fin de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en el
Acuerdo dieciocho-dos mil (18-2000) de once (11) de octubre de dos mil (2000). modificado por
los Acuerdos N°.2-2018, N°.12-2003, N°.8-2004, N°.2-2007, N°.1-2009 y N°,1-2020,-==--s-mceeemm-
PRIMERO: Declara cada uno de los comparecientes que han revisado los Estados Financiero
Anuales de LA HOLDING, correspondientes al treinta ¥ uno (31) de diciembre de dos mil

veintiuno (2021). i ST P

SEGUNDO: Que a sus juicios, los Estados Financieros no contienen informaciones o declaraciones
falsas sobre hechos de importancia, ni omiten informacion sobre hechos de importancia que deban

ser divulgados segiin el Texto Unico ordenado por la Asamblea Nacional, que comprende el
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Drecreto Ley uno (1) de mil novecientos noventa y nueve (1999) v sus leyes reformatorias y el
Titulo 1l de la Ley 67 de 2011, o que deban ser divulgados para que las declaraciones hechas en

dicho informe no sean tendenciosas o engaiiosas a la luz de las circunstancias en las que fueron

hechas. - - =

TERCERO: Que a sus juicios los Estados Financieros Anuales y cualquier otra informacion
financiera incluida en los mismos. representan razonablemente en todos sus aspectos la condicidn
financiera v los resultados de las operaciones de LA HOLDING, para el periodo correspondiente
del primero (1°) de enero al treinta v uno (31) de diciembre de dos mil veintiuno (2021), —==-seameneee

CUARTO: Los comparecientes declaran ademas que: —--

a.  Son responsables del establecimiento ¥ mantenimiento de controles internos de LA

-

HOLDING.

b. Han disefiado los mecanismos de control interno que garanticen que toda la informacion de

importancia sobre LA HOLDING, sean hechas de su conocimiento, particularmente durante el

periodo en el que los reportes han sido preparados.

c. Han evaluado la efectividad de los controles intermos de LA HOLDING, dentro de los noventa

(90) dias previos a la emision de los Estados Financieros. - -
d. Han presentado en los Estados Financieros sus conclusiones sobre la efectividad de los
controles internos con base en las evaluaciones efectuadas al treinta v uno (31) de diciembre de dos

mil veintiuno (2021).

QUINTO: Declara cada uno de los comparecientes que han revelado a los auditores de LA

HOLDING. lo siguiente:
a. Todas las deficiencias significativas que surjan en el marco del disefio v operacion de los
controles internos, que puedan afectar negativamente la capacidad de LA HOLDING, para
registrar, procesar y reportar informacion financiera. ¢ indicado a los auditores cualquier debilidad

existente en los controles internos. = — "

b. Cuoalguier fraude, de importancia o no, que involucre a la administracion u otros empleados
que ejerzan un rol significativo en la ejecucion de los controles internos de LA HOLDING .--——---—-
SEXTO: Que cada uno de los comparecientes ha revelado a los auditores externos la existencia o
no de cambios signilicativos en los controles internos de LA HOLDING, o cualesquiera otros

factores que puedan afectar en forma importante tales controles con posterioridad a la fecha de su
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evaluacion, incluyendo la formulacion de acciones correctivas con respecto a deficiencias o

debilidades de importancia. . .

SEPTIMO:  Que hacen esta declaracién para que sea presentada ante la Superintendencia del

Mercado de Valores de Panama. -

Leida como le fue la misma en presencia de los testigos instrumentales, seiiores ZORAIDA DE
VERGARA, con cédula de identidad personal nimero ocho-ciento treinta y siete-trescientos uno (8-
137-301). ¥ ELIAS REYES PINEDA con cédula de identidad personal niimero ocho-ochocientos
ochenta y cinco-dos mil ciento treinta y uno (8-885-2131), ambos mayores de edad, panameiios v
vecinos de esta ciudad, a quicnes conozeo v son habiles para el cargo, la encontraron conforme. le

impartieron su aprobacion y la firman todos para constancia, por ante mi, ¢l Notario, que doy fe.----

NS>

JOHN DAVID RAUSCHKOLB

SALOMON VICTOR HANONO GISELLE PINEL DE TEJEIRA

ol LJ\{”LJERGARA rémtﬁms,gﬁﬁ/ééﬁ?

o FABIAN RUIZSA EZ
TARIA PUBLI SEGU}'}\ EILCIRCUITO DE PANAMA




